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Vorwort. 



bcm iöerfaffcr öotltegenbcr fleincn Schrift bic ^(ufgabc jugcfatlcn 
ttot, auf ber uon einigen feiner greunbe unb i^in reranfioltetcn Scnferenj 
3 ur Sef^jredjung i'oItäh>irtf)f(^aftlid)er fragen in Sifenad), am 6 . unb 7. Dc= 
tobet b. 3.» ben einteitenben 53ortrag ju einer Debatte über bie 2Bot;nungS= 
»erl^öttniffe ju übemerjinen, ^atte er fofort ertlärt, ba|j ed ib;m, angefic^td ber 
»eit auSeinanber ge(;enben iDieinungen t>ierüber, unjrcedmäpig erfdjeine, fc^on 
ie(}t bejtimmte 2t;efcn jn fonnutiren, auf »elc^e bie Debatte fid) concentriren 
fönne; ba^ er bie Söfung feiner 9lnfgabe eietinebr in ber Srftattnng eineS 
l^if}orif(^=ftatiftif(|en i 8 erid)t 8 über baö Söefen, bic Urfadjcn nnb bie SJJittel 
3 ur 2 lb§ülfe bet ffioljnungdnot^ erbÜde. Diefe 3(nfic^t fanb 
eben fo bie, bag bie beibcn anbcrcn ©egcnftänbe ber DagcSorbnung — bic 
gabrifgefc^gebung unb bie @e»erfcereine — für »elcbe bic 9ieferenten 9tc» 
folutioncn oor 5 ufcbtagen ^ttcn, oor(;cr 3 ur iöcrat^ng gelangten, iöcfanntlit^ 
nal§m leitete fo oicl 'J' ?Infbrnc^, baß bein Dicfcrenten bcd brittcn @cgen= 
ftanbcS nur erft, nadjbem bie Si^rnng bed 3 »eiten syerfaminlunggtagcd bereits 
5 ©tunben gebauert fjattc, baS SBort ertt)eilt »erben fonnte. 9iot%ebrungcn 
mußte ficb berfelbe auf bic IDiitt^eilung nur »cniger Diotisen auS bcm 3 ur 
©tcHe gebrab^tcn 2 )?ateriale befc^ränten; cS gcfc^af; jebod) mit bem 33orbc= 
Ijalte, bie fcbriftlid)c ^luSarbeitung beS 33ortrag8 in extenso bem 9led)cn' 
f(baftSberid)te über bie ßonfcrens cinoerlcibcn 3 u bürfcn. ÜSon jenem 93or= 
bel)alte ift @cbraud) gemacht »erben. Um aber am^ ber ©d^ilbcrung 
eines in bcm ißortrage er»ä)^nten ipIaneS 3 ur 3tb'^ülfe ber 3!Bot;nungS= 
notl^ burc^ tSrri(^tung oon „®iietl}er = SlctiengcfcQfdjaften" eine größere 
SluSbe^nung unb ber SBcurt^eilung beffclben genügenbe Sln^altefninfte 31 t 
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geben, l^iett eö 3}evf. für feine «(^ulbigfett (unt Cie syevlagClfanClung bot 
bereitmilligfl Cie .^onb Ooju), einen Se^jovatabCrurf beS iöoTtragS ju bewirten 
unb biefem alä SlnfMiig ben Statutenentwurf unb ben i)ientabilität§nacbweis 
einer folc^en 9lctiengefeQfd)aft Ijinjiijufügen. Srfterer fofl Weber ein 5Dtufter= 
ober 'Jtormolftatut borftetlen, noch will letjtercr eine ^ledame für irgenb eine 
fi(b etwo l^iernad) bilbenbe ©cfettfdjaft fein. Sonbcrii biefe ?[rt ber ®or= 
legung ber ©ebonfen warb nur beo^alb gewatjlt, weil fie am beften bie Wud= 
fü^rbarfeit ober 'Jti^taubfül^rbarfeit eined ipianed erteuneii läßt, beffcii 5l5er» 
wirtlid)ung ficb bodi in ä^nlidten l;anbe(dred)tlidten Sonnen bewegen müßte. 

IDad britte ©tiirf bed 5lnt;angd ift ber wörtlid^e Slbbrud eined oiel 
gebräuddit^en berliner SJtietljcontracted. Sein trorfener 3nl;alt tennjeidjnet 
beffer ben in ©roßftäbten f^enfdjenben ©rab oed ÜBoljnungdfeubalidmud, ald 
ed bie farbenreidjfle 33efc^reibung ju tfmn ocrmödjte. 

löei ber ftritit unferer tieinen Schrift wolle man geneigteft in l£rwägung 
jie^en, baß fte ftdj, fdjon il;rer Sßerantaffung nnb (Sntfte^ung nad), nidit mit 
ber ©efammf^eit ber 2 Bol;nungd 3 u|länbe befc^äftigen tonnte, fonbern r'orjugd= 
weife bie moberne 2 Bol;uungdnotl; ind Wuge 311 faffen "^atte, unb baß bied in 
gebrängtefler Sonn gefc^eben mußte. Gind wie bad 3lnbere wirb ed ent= 
fdjulbigen, wenn in oorliegenber Schrift, abfic^tlidj unb unabfitbtlid), mand)e 
treffli^e l’lrbeit über beregten ©egenftanb unerwäbnt unb uiibenußt blieb. 
Berlin, 3lufang Dtooember 1872. 

2icr Strfoffer. 
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I. Die .Signatur bet DDolinungsnott). 



Cbgleidi gcgcntüärtig bic iBof^nungSnot^ unb 2BoI;minggvcforin |'tef;eiibe 
■ 9 vu 6 rifen aller gereorben finb, |o ifl erffcre bod) feineSivegä eine 

ganj neue Srfc^einung. 3 tn @egcntt;cil, Silagen über bicfelbe erf^oUen and 
berjentgen ®tabt, bie (;eute uieHeic^t am flärfften banon betroffen ift, and 
^Berlin, fdjon tin Oa^re 1815. <Set}r iDertljüottc ?Juffd)tüffe barüber, mie ed 
um bie äßo^nungdtcrbältniffe balb nad) bem Sfriege oon 1813 bid 1815 in 
iSerlin audfal;, ertf^eiit bie im 3at)re 1829 3 u Berlin erfdfienene ®d)iift 
„Statiftifebe Ueberfidjt non ber gefliegenen ®ei'ö{(erung ber $au 35 t= unb 9teft= 
benjftabt ^Berlin in ben fahren 1815 bid 1828 un'b ber dommunaIeinnat)men 
unb ludgaben berfelben in ben 3abren 1805 bid 1828". 3nbeffen nitbt 
btod and biefer Schrift, fonbern jugleidi and) and ber fdjon im Oabre 1817 
oereffenttiebten „lic Stabtoererbneten ju SBerlin an ihre SDJifbürgcr über bie 
äiertooltung ihrer ßcminnnalangelegenbeiten" gebt b^’^®or, baff bamald bie 
.^audbefiger in oieler 33ejiebnng „^mbed" loaren, cbfdjon bic 2 )fietber feincd= 
»egd ald biejenigen bejeidinct rcerben fönnen, melcbe ben ,'pammer fd^oangen. 
2 öobnungdeeränbcrungen finb früher fafl eben fo oiet oorgefommen, atd gegen» 
irärtig. 9tud bem üahrc 1828 liegt 3 . 93. eine 9 {ott 3 ein 3 elncn 

hiftorifeben Stabttheifc SBcrlind oor, loeldjc nad)toeiff, baf; ca. ‘/s ber ©efammt» 
bei'ijlfcrung jebed berfelben bie Üöohnung öeränberte, unb baff in 51,817 
Ouartieren in 7,300 .^äufernber Stabt überhaupt 18,.305 3 lud 3 üge unb 18,077 
©n 3 ügc ftattfinben. 

Srft gegen bad 3ahv 1840 taudjte bie 353ohnungdnoth — unb mit ihr 
bic aßohnungdrcfcrm^gi-'agc auf- <5d mar SB. 9t. $uber, ber fie aufrearf 
unb ber in oerfctjicbenen öffentlidjen SBorträgen unb Schriften mit ber gau 3 en, 
ihm ju (Schote ftehenben ©cfühtdrcärme unb Ucber 3 cugungdtreue für fie ein= 
trat. (Sr mied auf bie jammerootten Sßohnungen ber arbeitenben Sftaffen in 
ben jabrifbiftricten unb ber fogenannten ficinen Üeute in ben großen Stabten 
hin unb be 3 ei(bnctc erftcre atd eine ber §aupturfad)cn bed nberaud traurigen 

Xic SDo^iiungdnot^. 1 
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öfonomifdjfn unb inoraIifd)cn ^ufianbe eines großen unb «3id)tigcn 
Jl;eiis ber ®ei'£lferung. S3?ie er ober niemals b(oS Tritifirenb, fonbeni ju= 
ßlei^ rntbenb unb I;elfcnb ju SBerfe ging, fo micS er auf bie mel;r ober 
minber erfolgrcidien 23eftrebungen jur 33e[eitigung äbntic^er 9JotI;ftnnbe in 6ng= 
lanb, Svanfreid) unb iBeigien I;in, unb forberte bie SDieujdtenfreunbc in 
Teutfddanb ju gleidiem 5[;un unb ^onbetn auf. So marb $ubcr gleic^fam 
ber öcgvünber einer je^t faum noc^ ju bemäitigenbeu i'itevatur über bie 
iZBobnungSnott; unb SSobuungSrefovm. 

3){an barf be(;aupten, baß in ben Ie(jten 30 Oa(;ren jur 9?eform ber 
5ß5obnungSoerI;ällniffe in aßen Sulturftaaten außerorbeutlidj ciel gefd)el;en ifi. 
iöetanntlid) louvbe fie ja oon ben einflußreidjffen unb niäditigften ifievfonen 
patronifirt. Somoljt ber oerfiorbene iJJrinj=@ema^t ber Königin oou ßiigiaub, 
als au^ ber fiaifer Siapotecu III. I;abcn il;r großen 5Borfd)ub geleißet, inbem 
fie felbß §anb an’S ffiert jur ßrbauung »ou 5Diußerf)äufern unb jur ^erßellung 
oon ülfufterioobnungen für bie arbeitenben Slaffen leglen uub babureb Biele 
‘.'Inberc jur 9fad}al)uiung beS gegebenen S3eifpielS Beranlaßten. 

iCic Sfeform faßte bie brei Seiten ber UßobmiugSnotl) inS Singe: 1. Sier= 
mebrung ber überhaupt ber »ad; ungeniigenbeu Sl'obnuugen; 2. SIer= 
befferung ber in fauitarer 33ejiebung tnougeU;aften SBobnungeu; 3. aHmät)lid)e 
Ummanblung ber iUfietber in ^auSeigent[;ümer burd) Bereinigung Bon Ülfietbe 
unb Slinortifaticn. Xie jur iöemerffteüigung biefer 9iefonnen iu’S i'eben gerit= 
fenen fOfittel gipfeln in beu fogcnannteii gemeiunübigen SBaugefeßfdjaften ber 
großen Stabte, in ben SIrbeiter=SBobubäuferu unb ticlonieu (cit^s ouvribres) 
unb in ben nad; Slrt ber englifd)en benefit bnilding societies eingerid)teten iöau= 
genoffeufdiafteu. 3ebe biefer brei .fategorien I;at i(;re ©efdjidjte uub Statiftif, 
nlleiu eS i)l hier Weber ber Crt uod; bie ^cift emf bie eine ober bie anbere eiu= 
jitgeben. SBer fie näher fennen lernen »iU, finbet in ber jiemlid; reid)haltigen 
l’iteratur genannter Ginrid)tnngeu baS hefte SKaterial baju. Sfur bieS fei hier 
ermähnt, baß Teutfdjlanb iii Benuhung ber 3}fittel jur SßohnungSrcform am 
meiften jurüd gehliehen, Gngtanb am weiteften unb intenfioften uorgefdjritten 
ift, fo baß bort bou einer eigenilidicu SBohunngSuoth feine 9febe i)1. 
3uShefonberc finb jene benefit buiUliiig societies (bie übrigens feine 
SDohlthäligfeitSanftalten mehr finb unb baS SBort benefit ju Unredjt tragen) 
JU einer SluSbehnung gelangt, moBon felhft in Gngtanb bie menigften füienfdjen 
eine ffenntniß, gefd)meigc eine ridttige iBorj^teßung Imheu. ®em ®efen nach 
finb biefe öefeflfdjafteu Sanfparfaffeu, bie jebem Giuleger ©clegenheit gehen, 
burd) GinjaMungen Bon heftimmter @rößc in einer heßimmlen 9feif)e Bou 
Oahren ein i®runbßüd cigenthümlid) ju ermerhen, mährenb ber GrreerhungS» 
jeit aber fdion in bemfelben alS Gigenihiimev ju mchnen. Sold)er 33aufpar= 
faffeu gicht eS nad) bem neneßen (II.) Report of tlie Commissioners appoin- 
tet to inquire into fricndly and benefit building societies, London 1872, 
in Gnglanb unb SBaleS aüeiu e. 2000 mit 800,000 füiitgliebern, meld)e ju= 
fammen bie .^äufer il)rer iDiitglieber mit 10,000,000 i^fb. Sterling hhPBthc' 
farifch hcliehen unb über 11,000,000 9-'fh. Sterl. OahreSeinfünfte burd) Spar= 
cinlagen unb SlmortifationSraten f)t>hen. ^ierBou entfallen auf Jonbon allein 
700 ®efeUfd)afteu mit 3,910,000 Bfh' ©terl. hWB'iffhi'iffhcn Xarlehen an 
ihre Diitglieber. — 3n Sd)ottlanb finb 88 building societies regiftrirt, bie 
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jufamtnen 1,285,923 ©terling Slufeenpänbe bei i^rcn 

c. 21,000 ÜKifgliebcrn l;aben. — 3n Ovlaiib befinOen fic^ 17 fol^er ®ejefl= 
fdjaftcn mit 3,836 'IRitgliebern mib 644,820 ^fb. ©terl. 

3lu§enpnbe bei benfelben. 

9iid)t fo generelle, inbeffen über einjelne building societies unb bamit 
in 3“f<i'’’'tienl;üng |let;enbe societies ober associations for improving fhe 
dwellings of the industrious classes unb bereu l'eiflungen in föroßbritannien 
l^ccbfl njerll;»clle unb ootlflänbige 3lugfunft giebt baö 2. Gabitel „on building 
societies“ beß 6. SanbeS ber Reports on the Paris Universal exbibition 
1867 containing the returns relative to the new order of roward. 

Sßeber in i^rantreidj, noi^ in 3)eutfdjtanb, nodj in 33elgien §aben bie 
23oufparfaffen gegriffen, obgleich ed in jebein biefer fiinber nidit an toie= 
berl^olten unb ernftlidjen Slerfu^eu gefcl;(t ^at, fie einjubiirgern. ®ie l;ie 
unb ba oor^anbenen Waffen genonnter 3lrt finb fporabifdje tSrfdjeinungen unb 
l^aben im Slergleicb ju ©roßbritonnien unb ben bereinigten ©tanteu iliorb^ 
amerifa’ö fel>r loenig jur b?ü[;nungdrcform beigetragen. ®afitr finb auf bem 
Kontinent, inbeffen aud) nit^t ^evoorrageuber ald in Gnglanb, bie großen 
Slrbeitgeber bemüßt geiocfen, bie 3Col;nungSoert;ä(tniffe il;rer 3(rbeitnel)uier ju 
oerbeffern unb Unteren juin befi^e eineö fleiuen ©runbeigenttjuinS ju oer= 
l^clfen. Sine fe^r bantendwertl^e Heberfic^t ber bebeutenbftcn unb bead)fend= 
toert^eflen feiftiingen auf biefem ©ebiete enll;5(t u. a. ber 6. banb, Slbfdjnitt 
„31rbeiterttol)niingen" fitaffe 93, bed unter ber audge 3 eid)neteu 9iebactiou 
bed 3Jegierungdratl;d unb ‘fJrofefford %. I. Sleumann in SSien ju ©taube 
getommenen f'arifer 3Beltaudftetlungd = 23eri(^td, auf ben mir l)ievmit oer= 
ioeifeu. 

3ft nun aud) atted ®ad, toad bidt;cr jur berbc)ferung ber 2Bof)mingd= 
cerr)ältni|le Der arfaeiteuben fitaffen gefd)e^en, mit tcbt;aftem laut aujuerfennen, 
fo iß ed bod) nur ein fet)r fteiner 2;l;eil beffen, tcad ju lt;un nött;ig loirrc. 3n= 
jioifd)en l)at bie SBo^nungdnott) ganj anbere fircife ergriffen, atd bie ber fo= 
genannten fteinen Üeute; bemitteUe fa felbß ioct)lt)abenbc gamitien leiben unter 
it)r unb gelten maffent)aft burd) it)re ffiitfuiigen ju ©runbe. 

§ierburd) unterfc^cibet fid) eben bie 3i3ot;uungduott) ber ©egenmart con 
ber ber frühem f*s Sdjicbten ber ©efeltfcbaft umfaßt, toeld)e bidt;er 

nur toenig baoon benit^rt tourben. tßcrnel^men mir nur einjelne Stimmen 
ber ^reffc, um jii erfennen, ioetd)e fircife uiib loie fcl;r biefelben oon Diefer 
neuen ©ociatepibemie l)eimgefud)t toerben. ©o fd)reibt ber iüerliner (5orrc= 
fponbeiit ber 3tugdburger 3lHgcmeinen 3“lut>Ö u'Rcf bc'” 2. 3lprit b. 3. 
ocKig ioa()rf)citdgetreu folgenbed: 

„Saft ^alb Söerlin ift megen bed leibigen 2Bof)nungda'ed)fefd feit 8 Jagen 
in fieberl)after iPetoegung. 9iur menige Käufer l)at ber gegeutoärtige Uinjugd= 
termin unbcriil;rt getaffen. 9>iclc Ijabcn il)vc 3nfaffen ootlßänbig geicedifetf, 
anbere jur Hälfte. 3u einem $aufe ooii 16 ä)iietl)ern ocrblieb nur ein ein= 
jiger, unb biefer nur Jant ber Untertoerfung unter eine enorme i)iictl}dßei» 
gerung. ®ie fd)timmfte ©eite eined lüerliner Umjuged beftebt Ijeute nid)t in 
bem fel;r beträd)tlid)cn Sioßeupuntt, au^ nid)t in ber unaudbleiblid)eu ©tbä= 
bigung bed Sliobitiard, fonbern in ber anl)altenben ©törung ^iiudlicben 
©rbnuug, in ber burd) bie 3öol)nungdnotl^ gefc^affenen ©dimierigfeit, fein 
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neues jDüfieiin 6atb einjurie^ten. Um bie }(^n?ereu ©ovgen unb 23er= 
brieflii^teiten, mcIc^e ein ®erliner SBo'^imng8»e(^feI im ©efolge Ijat, ganj 
evfüffen ju tonnen, mu§ man felbll bie l'eiben eineS Serlinev UmjügtevS burc^= 
gemad)t |aben. iKur in ganj feltenen gällen finbet ber 2JMetI)er, menn er mit 
feiner §abe bei ber neuen SBol^nung anlangt, biefe geräumt. ÜJteifl mu^ er 
gliidlid) menn ber auSätef^enbe 9J?iet^er ifim ein großes 

frei gemadit l^at, in welchem er fein gefammteS ©auSgerät^ unb feint gömilie 
für bie nädifien 24 ©tunben unterbringen tann. ffamitien traf 

bieSmal baS fDfißgefc^id, baß fie i^re alte SBol^nung mit ©ad unb ^ad »er= 
laßen ^ttcn unb ju ber neu gemietbeten ji'obnung feinen erhalten 

tonnten, loeil bereu augenblidticbe Snbaber, unter bem ??ürtoanbe, oon bcm 
©auSeigentbümer ni^t redjtjeitig gefiinbigt njcrCcu ju fein, biefetben oIS un* 
befugte ßinbringlidte jurüdanefen. Xa rcar beim bie 9?otb feine geringe, 
ba bie ipolijei in fold;en jur dognition beS ©cridjtS gebörenben JöKen öcdig 
obnmäditig iß. ©anje fVamitien gcrietben baburdi ni^t bIcS in eine ooruber- 
gebenbe Cbbad)Iofigteit, fonbern befanben fitb audi notb in ber jieintitben ?age 
ni<bt ;u mißen, wcbin fie ihre ©a^en fraßen fotlten, bie »on bem i0fcbel>’ 
beförberer injirifcben auf bie ©traßc abgefe^t toorben »aren. 3n mieber an= 
bereu gällen mußte bie ton bem ©erid^t angeorbncte dfiniffion unter 2lniten= 
bung ton ^olijeigea’alt totljogen a'erben, ambei eS bie unb ba fogar ju btu= 
tigen .^äm^jfen tarn, äßie groß bie 3^^ß ber obbatbtoS gemorbenen gamilien 
iß, böt bis jefd noch ni^t feftgeßetit a'erben tonnen unb itirb auch f^loer= 
lidj jemals genau feftgeßetit mcrben. Ittodi einer ungefnbren ©diäbung be= 
läuft fitb biefelbe auf 1200 bis 1500 ®öbfe. XaS ?trbeitSbauS unb bie 
9tfi)te für grauen unb 'llfänner finb ton fotcben Unglüdlidjen toßßänbig über= 
füllt. 3"^fi gantilientäter baben ficß anS 2?er5n>eiflung über bie it^ren 3tnge= 
hörigen brcbcnbe Cbbadßofigteit baS i*eben genommen. Sine mit ibven tier 
.ilinbern unb geringen ©abfcligteiten auf bie' ©traße gefegte arme SSittmc 
fanb 3ußud)t l'ft milleibigen 9)ienf^en. 3ab^i^'i<bc gamilicntäter baben in 
ber Unigebnng ber ©tabt armfelige Srctterbuben anfgefdßagen , in benen fie 
mit ben übtigcn beßere Xage entarten, ttäbrcnb ©unbcrie ton gamitien auf 
bie benadibarten Xörfer bitauSgejogen finb. 3lber and) in einjclncn bicfer Drt> 
fcbaften fcU bie SBobnungSnotb bereits eine foldie SluSbebnung geitonnen 
haben, baß ßdi beifpielSiteife in bem tleineii Sdiöneberg bie 3ab^ ber obbatb^ 
lofen iberfoncn angeblidi auf 200 beläuft, dine löcßerung bicfer traurigen 
Serbältiiiffe iß fciber für bie iiädßte 3^'l abäufebeii, ba bie itcnigcn in 
Eingriff genommenen 'Dleubauten fid) faß nur auf SuyuSbauten befdiränten. 
Xie 9feisiung jur ©erßetliing billiger gamilienitobnungen, itcl^c febon feit 
Oabreii eine febr f^a'adje a'ar, itirb mit jebein Xage geringer, a'eil ber ^rciS 
beS ©runbeS nnb 3?obenS, Xant ber S^icculationSa'utb, eine faß fdjminbel= 
bafte ©ehe erreid)t bat; meit ferner bnS iPaumaterial ton einer glcidjen ißreiS= 
ßeigernng iKtmßcfacbt iß, nnb a'eil enblicb bie änf^rütbe ber 23aubanbmerter 
mit jebein Xag itacbfen. i'ollcnbS aber mirb bie 33auluß toii ber citig 
iticbertebrcnben ©tritebeitcgung unter ben 2)iaitrern unb bar= 

niebergebalten". 

Sorßebenben 9Jlittbcilungcn anS 9;erlin laßen fid) iiodi folgcnbc autbeiiä 
tifdic 3’if<^™ aab iltotiien binjnfügcit. 
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„3(m 6. 'iJipriC b. 3. »avcn im ftäbtifc^en SitbeitS^aufe untcvgcbrad)t 
543 i-etfonen, bavunter 10 3)iänner, 155 grauen, 378 JJinbcr, reooon 54 
©äugtinge. 3lm fciben Slbcnb nädjtigten im für obbad)Iofe grauen 

43 grauen, 33 ÜDiäbc^en unb 42 Sinber, unb nad) ^sotijeiticber ©djä^ung 
binouatirten jur felben 3eit nod) circa 50 gamilien in SJuben unb ßifenba^n» 
toagen auf freiem gelbe. Siedjnet man bic 3o§I ber gamilien nad; ber 
ber grauen im 3(rbeit§l}aufe unb nadü jmei Xrittl^eilen berjenigen im grauen= 
ofv)t, fo ^at man 155+28+50=233 gamilien, irelc^e, ba bie obigen 
^eute noch jiemlid) biefelben finb, abfolut teine aBoljnung beim Ciuartatioedjfel 
pnben tonnten. iDiinbeftenS ebenfo oiele gamilien mußten aber unter 2luf= 
gäbe ber eigenen 3Bol;nung ficb mit einjclnen Stuben ober mit einem Slntl^eil 
bon einer foldjen begnügen, fo baß U'cnigftcng 500 fleine 2BoI)nungen in 
iöerlin ju toenig tor^anben finb. — ^öemertenSioertl^ ip, baß bie iD?c|r 5 at)t 
ber im ärbcitöl;nuö biebmal untergebraAten gamilien burib ibr ÜJtobiliar unb 
i^rc Duittungebüd)cr fub al8 orbentliebe ?eute unb pünttlidje iDiietbjabter 
auögetoiefen bat". — 

„3n einjelneu ©tabtgegenben tBerlinS, beifpielgtoeife oor bem .^aUe’fdjcit 
Ibo'-'i in ber 33ellealliance* Straße, auf bem i?öbenicfer gelbe, im fogenannten 
SSPeberoiertel jc. loedjfetten bie Käufer burdjfebnittlid; bie $ölfte ihrer Snfaffen. 
3u einem $aufe ber StaUfdjreiberpraße blieb oon 16 iJBartcicn nur eine einjige 
toobnen. Stein SBunber büber, baß felbft gamilien bc8 SJiitteipanbeg obbatbloä 
unb genetbigt mürben, auf freiem gelbe ju emn^siren. So entpanb bic 23aracfen= 
Pabt auf ber Sdilaibternnefe cor bem Gottbufer fine bunte Steibe ber 

jäinmerli^ften Jütten auä ben mertblofepen 3lu§fd)ußbrettern unb 2lbbrudjgegen= 
päiiben jufammengcnagelt, überall mit großen unb tleinen Ceftnungen, burdj 
melcbe ber falte Sffiinb ben Ptegen ^seitfdjt unb baö gunbament biefer Jütten, 
ben roben. Grbboben, in 33rei unb Sdpamm cerioanbelt. 2Benn bie glü= 
benbe Sonnenbibe beß beben 2ommeri§ ungefebmädp einbringt, mad)t biefc ben 
l'lufentbalt in ben $ütten jur Cual. 260 sDtenfAen, baoon bie ^älfte itinber, 
jum Jbeit ini jarteften 3lltcr, leben 3Bod;en unb 51)?onate lang in einer Grbärm» 
liditeit, gegen toeldie baS iPrunfen unb bie Sdftcelgerei ber im SPtilligrbenftrome 
Sdjioimmenben um fo greller abftiibt." 

„3um Stiidbaeliötermin ericartete man noch eine Steigerung biefer iötip= 
päiibe. ©lüdlicbermcife ip, maS bic DbbadjloSgen'orbenen an langt, gegen ben 
£ftertermin feine Steigerung eingetreten, »obt aber bat ber ÜBobnungSmedjfel 
felbp nodj grepere 2)imenfioncn erreidjt. iDian bebau^tet, bap mehr als 200,000 
üJtcnf^en burdj bie unbarmberäige SDiietbfdjraube jur Piaumung ihrer bisherigen 
ifi.'obnung gejicungen gelccfen feien, fo baß faum ein SpauS ejiflire, toeld)eS nidjt 
con biefein beifßiellofen Snfapenioecbfel betroffen mürbe. P?idp menige Raufer 
erlitten in ber 21;“^ einen foldjen SBedjfel com Dadje bis jum Steller. Unb 
bierju tarn bie Ptotl; um bic 2tanSj>crtmittel, bereu cforbitantc pSreife in ben 
UmjugStagen über jebeS Di'ap binouSgingen unb nur noib con ber Onfolcnj 
Übertropen mürben, mit meldjer bic PJtannfd)aften ber mciften P>tbbelfubr= 
berrn bie ohnehin über baS Grträglid)e hinaus geangftigteu PJfietber bebans 
beiten." 

SBerbergen ptb molp hinter ben SBorten, momit Gmil Sa? im Gingang 
feiner neuepen Sdjrift: „®er Pteubau SBienS im 3nfnnimenbange mit ber 







6 



®onamegditung, Süßten 1869" bic SSSot)nung8not'^ feiner §etmal^ fd)ift)ert, 
anbere 3“ftSnbe ofö bte non SÜ3evlin geinelbctcn ? iafclbfl ^eißt e8; „Die 
SBo^nnngönot^ i|l in :2ßien ju einer bleibenben Galomität geworben. Sie ifi 
eine J^tfadje oon aflgcinciner Süiotorietät, weit fie aUgeinein fdwn etn^funben 
wirb. Sic ifl in 9UIer SiDüunbe, weit 3eber barunter leibet, 

3ntenfität beviobife^ um einige ®rabe; bic teerflct;cnben Süßo^nungen 

toennc^rt ficb; bie ^fitnngen melben, baj? bic SBaulufl erwadit. Da blcblii^ erfebeint 
baö (Sefbenfl wieber, ja oieneidjt grauenhafter unb fd)verflid)cr atö Borher. Gö 
hat bemjufotge unter ber SÜ3eBölferung Süßienß eine Slrt fliticr Stefignation, inad)t= 
lofer Grgel'ung in baö Unabwenbbare, eine 3lrt Stbftumbfung gegen baß anfdjei« 
nenb unBernieibIic()c Hebel Sßtab gcgi^ifffn. ÜKan hat bic Hoffnung, ben C^eban« 
fen an bie SDiögliddeit einer $ülfe auß ber 9üoth wie einen unerfüllbaren 
Süßunfd) aufgegeben. SDfan fpridit Bon ber SÜBohnungßnotb feit Oahren wie Bon 
etwaß Selt'fberftSnblicbein, baß bie ©roßftabt unabänberlith mit ftch bringe, 
Bon bem man froh fein niüffe, wenn cß nur bie aujjerfte ©renje beß Gr= 
träglidien nidjt überfchreite, baß aber fdjweigenb, Wenn auch feufjenb ju er- 
butben fei." 

®anj gleichen 3nhaltß finb bic Schilberungen, wetdje fdjon 12 3ahre 
früher syernhorb Stiebmann Bon ber Süßohnungßnoth in 9ßien entwirft. 
Süßien ift bemnach h'>'fithttith ber Süßohnungßnoth 23ertin Boraußgegangen. SÜÜur 
hot bie neue l?aiferftabt nidjt Berabfäumt, ber alten ben Süorfprung abjugc=^ 
Winnen. 3n feinem 18.57 erfdiienenen hed;ft bcacbtenßwcrthcn iJuche biefeß 
Stitelß fagt ber Süjerfaffcr; „Daß ©efühl ber Scjjhaftigteit ifl im ?aufe ber 
lebten 3ahve bem Süßiener gänjlich obhanben gefommen. Sfein Söcwohner ber 
SÜ5orftäbtc fühlt Tuh Bon einem Ouartale jum anbern ficber auf feinem „@runb", 
in feiner Strafe, jwifchen feinen Bier iDüaucrn. ßbenfo wenig Weiß ber Sü3c= 
wohner ber inneren Siabt ju fagen, in welker Gntfernung unb in wcldjcr 
bißber ihm nnbefannten ©egenb ber weitgejlrecften §auptflabt er im nätbflcn 
^Ibjahre feine müben ©lieDer jur 9{uhe bringen werbe. SÜ3on einer SH5oh= 
nnng tann baher toum mehr bic Siebe fein, häd)flenß Bon einem temporären 
Cbbadj, Bon fteinevnen wcldie beflänbig ihre SÜ3efiber wcdjfeln. Süiiemanb 

fann fiel» cineß „ju §aufe" rühmen ober erfreuen, Süiicmanb fann eß Wagen, 
mit SÜ>orbebad)t auf fünftige Samilienereigniffe feine 23ehaufung ju wählen 
ober ein 3 nrid)ten. So geht ein Unruhe unb Söeängfligung bur^ 

bie ganje ®ewohnerfd:aft 2ßienß; ein flüchtigeß ?iomabenteben tritt an bic Stelle 
einer ruhigen angefeffeuen bürgerlichen Gpifteuj, unb bic ÜJietropole Ocfterreichß 
beherbergt in ihren Uüianern eine ewig wonbernbe, fid) gewaltfam brängenbe unb 
ftopenbe SüleBötferung, weldje BoU ‘iDiifminth über bie Unficherheit ihreß höaS= 
liehen ßebenß unb über bie hr'hen 'ßreife ihrer jcitlichen Dbbadjc immer mehr 
baß ©efütjl ber Slnhänglidjfcit an ben heimathlichen S0oben, bie Shcilnahme für 
bie gemcinfamen localen unb öffentlichen 3ntercffcn ocrticren unb ben gefunben 
Sinn für bic Drbnung unb Sluhe ciubüjjen mufe. Diefe traurige Grfcheinung 
einer fortwährenb mobilifirten SÜ3cuölterung forbert baher bringenb ba 3 u auf, baf? 
bie Slufmertfamfeit ber Staatßmänner unb ber politifchen Sehörben fiep ernftlich 
ber SBohnnngßfrage 3 uwenbe". 

Sehnlich lauten bic Schitberungen auß Bielen anberen continentalen @rofj= 
(lobten. Setb|l auß Stabten, beren SSeBölferungßsiffcr no& nicht einmal eine 
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SiicrtcliniUion, toie 3)reSbeii, 2ßüii(^cn, 33re8lau, 5ötn, ja nod^ nidjt 

J;unbcrtfaiifciib, »ic ^atle o/S., erreicht l;at, ertönen fie in gaiij gleicher SüBeife. 
®ie traurigen 5Büt;nunge»crt;ättuiffe öfter biefer Stöbte finb löngft gut öffent= 
fielen ßafninilät erwadjfen, unb wof;I 9ficmanb enrortet i^re 33ejeitigung noc^ 
»cnberSlfIein]^errfd)aft„ber eroig toaf^ren iH'tt8n)irtf;|d)aft(ic^en ©efege »on 
frage unb Sfiigebct". ©djoii gu fange f;aben bie Staats = unb @eineinbe'6e'^ör= 
ben ber Sac^e fo gfeidjgüftig gugefef;en, atS tuenn bie f^ödjften ftaatlidjen 
unb ©eineinbeintereffcn babei nie^t mit auf bein Sfsiefe ^önben! Unb bo^ 
ift bein fo. 

S3ei ber je^t f^on mef^rerc 3a)^re aubauernben, für bie fltenniett^er günfti= 
gen Sfficf;nungSconjunctur ift c8 bereu ©eiocf;nf;eit gemorben, 'f.Hioatwofjnungen 
nid)t tanger afS auf ein 3a^r, ©efdjöftsfocafitäten - für fdjwereS ©efb fjöc^ftenS 
nur auf 2 biö 3 3al^re gu cermietf;en. ^ierburd; »erben anjof^tfi^ taufenbe 
con iVanntieu, eben fo 55äter, bie für Jöben unb gabrifen arbeiten, unb ifjrc 
er»a^fcnen Äinber ober anbere junge iUtänncr unb ÜJcäb^en, bie einen ge= 
fieberten reblidjen 6r»erb in ber 9fat)e if;rn' efterfid^en SBofjiiung fanben, Kna- 
ben unb Süngtinge, »ef^e f;öf;ere Schuten befudjen unb fieb bort eingearbeitet 
haben, anß if;rer l'ebcnbfteflung unb auS fid)erein Sörobe nertrieben, »ofern fie 
nid;t burd) 3<'h^»"g eTt;cf;ten b'cfegefbeS fid; auf ein ferneres 3cihr bie 
9hihe in ben aften tier ^^fäf;fen erfaufen tonnen. Unb biefe fifaffe gerabewegS 
heimathsfofer 9)tenfcbcn bifbet in jeber ©rofeftabt bie inimenfe ■ötajoritiit, ben 
©runbftocf ber S3e»ötferung. gegenüber ftef;t eine ätfinorität, »efd)e öon 
ben .Raufern, bie fie befibt, nicht bfoS ifire i'ebenSrente begicf;t, fonbern biefefbe, 
auf Soften ber 9J?ajoritöt, niüf;efoS fteigert, gur 33erg»eiflung inSbefonbere ber= 
jenigen, »efcl)e aujjer Staube finb, bie Steigerung abgu»ä(gen. 6S bifbet fid) 
bierbur^ ein neuer Sfaffenhafj auS, ein §ag g»ifd)en SJeriniethern unb SJUe- 
tf)ern, ber in fBertin fd)on eine bebenUidje .^iöl;e erreidjt fjot nnb beiberfeitig 
bereits gu brutafen unb bebauernSrcertben 9fuSbrüthen geführt h“t- 

2)ie inbirecten SBirfnngen ber 93SohnungSncth nuferer 3^'^ greifen noth 
»icl weiter. 

3Bir »often hier feineSwegS baS »ieberhofen, »aS fith über ben ©inftufi 
ber Sl'chnung auf baS Saniifienfeben, auf bie Sittfiihfeit u. f. ». fagen fö^t. 
jCoS ift in ben Sd;riften cou ^uber, Sette, Say, griebinann, 9iuthen= 
berg, 3)iigerfa, 9iatfowSfn, fVaudjer, Stoff), SBiff, 33orn, ifJenot, 
®ucf)etiauy, SfiSfdjerS, 9iobertS, ©habwirf, fB3heefer :c. k. aufS 
Üreffii(hfte gefchifbert. 9luf etwas SfnbereS möchten wir aber nod) h'n'®c'frn, 
auf bie Sdjäbiguug ber Onbufhic unb ber gefammten nationafen Sfrbeit, 
weiche auS fotcher ^eimathfofigfeit ber ÜKehrgahf ber fläbtifdjen Söewohner 
nothwenbig heroorgeht. 

fDciethöfteigcrungen unb ^öuferfcha^er bebingen fich, wie 3ebennonn ouS 
©rfahrung wei|, gegenfeitig. 9fur bie wenigften Sürger ber Stäbte bauen 
Käufer, um barin gu wohnen, fonbern um bie SSohnungen gu »ermiethen. 
|)auS» ober ÜliiethSherr gu fein, ift in aflen Stabten, wo baS ©tagenwohnen 
Sitte ift, ein befonberer SebenSberuf geworben, ein öeruf, bei »efdjem einer; 
feitS bie ijfrocente beS im ^auSbau ober §auSfauf angefegten ©af)itafS, anberer» 
feitS ber äußere Schein ber Raufer bie erfte 9Jotfe fgieten. 3eneS wie biefeS 
»irtt oortheifhaft ouf ben Sferfouf ber Käufer, wogu ein gewerbmößiger ^auS= 
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cigentl^üuicr unb Sol^nuiigöoenntet^cr ftetS bereit ift, fobolb ein ncnnenSinerttjer 
33ort^eil bobei bcT<titßf>>'^ingt. ®ie ineiften Bauunternehmer bauen ju gar 
feinem anberen ^18 um bie erbauten Käufer toicber jit ucrfaufen. SDieö 

macht baS fclibe Bauen mehr unb mehr jur 9tu8nahme, bob unfotibe jur 
9tegeL ®aS §auä ift feinem (Srbauer ober feinem Gigcnthümer gleichgültig, 
benn er betracljtet eg nur alö eine B3aare, bie er möglidjft halb unb mit 
Dfut'en log tocvben fud)t; er huf f«in 3ntercffe an ber longen Dauer beffel= 
ben, an ber ®üte ber baju tcrnjenbeten 9}?atcrialien, an ber 3(ed}theit ber 
Ornamente jum Sdjmuct ber gagaben, DreiJ^senhäufer, Beftibüle jc., an ber 
nachhaltigen Solibität ber Jbüren, gcnfter, gußbeben, Dabeten u. f. jo. Damit 
fommt ber G'eift ber Unfolibität in bie Baugetoerbe. 

SBeil nun aber audj bie üiiether in ihren aBohnungen nie hfiiaifd) 
ben tonnen, halb in biefe, halb in jene getoorfen Joerben, fo müffen fie fid) 
barauf gefaßt madeen unb finb eg, baß fie ihre IDiöbet unb fonftigen Ginridj- 
tunggftüde bei jebem SBe^fel tjerirnbern. Sie toerben baburd) genöthigt, 
auf toohlfeilen ^augrath Bebacht ju nehmen, ben fie morgeii mit ber= 
felben @lei4gültigteit oerfaufen ober oerauctioniren, mit toelcher fie ihn heute 
anfehaffen. ©leichjcitig fehen fie fidt ge 3 Joungen, buidj äußerliche Gleganj 
ihrer’ 6 äuglid>en ßinridjtung bereu innere SBerthlofigfeit ju cerbeden. Gine 
Bietät für alte folibe Grbftüde ift unmöglidj. Unenblidt oiele Bliether toären 
Joohl geneigt, ihre SBohnung mit Bfeubeln ;u fd)miiden, toelche für biefelbe 
3 >affen, allein für eine äBohnung, bie man faum auf ein 3ahv ober ein §alb= 
fahr fidjer hat, fann man fid) fein bemeglidjeg Gigenthum anfdjaffen, bag 
einen toirflidjen SBerth hat- Sagt bod) fdjen ein alteg Sisrüchioort: ,;Drei= 
mal aug 3 iehen ift fo fchlimm toie einmal abgebrannt". 

SS?er erfennt h'ot nicht änfammenhang ber Baufpeculation unb ber 
aBohnunggnoth mit ba 5 unehmenben Unfolibität ber Gr 3 eugniffe oieler unferer 
Bau= unb aBohnunggaugftaffirungg=@emerbe? Die mciften ©emerte toiffen 
unb erlebten eg an fid) fclbft, baß fie mit theuerern, toeil foliberen aBaarcu 
ihrer Äunbfdjaft gar feinen ©cfallen erioeifen, baß fie gute aBaaren auf bem 
Bager behalten mürben. So entftehen benn in ben großen Stäbten bie oielcn 
^anblungen mit eleganten BJcubleg unb blenbenben SDfeublegßoffen, bie aber 
mit nur menigen aiugnahmen auf Solibität unb mirdliche BtoiSmürbigfeit 
feinen Slnfpruch machen tonnen. Die Hlagen über bie ftetig madjfenbe Unfoli= 
Dität ber Onbnftrie finben, 3 um Dheil menigßeng, hio^n ihre Grtlärung, bie 
Unfolibität felbft aber eine mit jebem Dage reichlicher fließenbe Ouelle ihrer 
aiahrung. — 

3ft eg fchon fchmer, bie birecten aBirfungen ber aBohnunggnoth sur 
3iffer 31 t bringen, fo fdjeitert bod) jeber Berfuch, ber angefteHt mirb, um in= 
birecte aia^theile ber 3lrt, metche mir fo eben be 3 eid)ueten, 3 U quantificiren. 
3ene fonn man 3 . B. in Berlin an bem Umftanbe ermeffen, baß 1830 (ber 
Beginn ber 3lera beg gemerblichen Sluffchmungg fomohl bei' Stabt alg ‘f5reu= 
ßeng unb beg ^aHt^ereing überhäufst) ber Durd)fd)nittg)sieig einer aBohnung 
(bei 51,794 aBol)nungen mit sufammen 4,405,340 Dhli- SliiethStoerth) fich 
auf 85,0« l”t (fahre 1872 (bei 173,003 aBol)nungen mit 3 U=; 

fammen 29,619,261 Dhlt^- äßiethgmerth) auf 171,jo Dhlr., alfo in ca. 40- 
Oahien genau um bag Doppelte, per 3al)i um 2 V 2 Biocent geftiegen ift. 
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1815 tetrug bcv Xurd)fd;nittbpici8 fogar nur 39, o« 2l)Ir.; bei ber 6vl}c(;ung 
bid auf 85 2^lr. (in ber 3«it non 1815 biö 1880) finb inbc§ nccfi anbere 
formale, im ^öeflcuerungSmobud liegenbe Urfacben toirffam getoefen. 

3ur Grfenntniß bcffen, »obin mir treiben, muffen mir bie ÜBanbetung 
ber SBübnungd^jreife etmab nä^er in’S Sluge faffen. ^ierju eignen ficb bie 
9?acbrid)ten über Söerlin bcSbalb beffer, alS irgenb toelebe anbere, meit fie au8 
genannter Stabt über eine fe^r lange 9feibe oon Sabren torliegcn. ®ie 
^a^meifc bed 3)iagiflratS ju Serbin unterfcbciben SBobnungen non unter bis 
30, 31—50, 51—100, 101—200, 201—300, 301—400, 401—500, 
501 — 1000, 1001 — 1500 unb über 1500 foI(bcn SSJcbnungen 

waren nun corbanben in ißioctnten ber ©efammtjabl: 





1815/16 


1829/301840 41 1850 


1860 


1870 


1872 


unter 30Dbti- 


58.äo 


24.62 


18.69 18.78 


9.70 


7.20 


4.93 


31— 50 „ 


16.M 


29.74 


31.98 33.23 ' 


26.09 


21.58 


16.55 


51— 100 „ 


13.8» 


23.32 


24.52 ’ 24.56 


32.15 


35.74 


38.30 


101— 200 „ 


7.58 


13.59 


14.69 13.70 


17.90 


18.35 


20.88 


201— 300 „ 


2.M 


4.46 


4.99 j 4.75 


6.32 i 


6.75 


7.38 


301— 400 „ 


0.71 


1.82 


2.20 I 2.14 


3.01 ! 


3.45 


3.99 


401— 500 „ 


0.31 


0.98 


1 16 1 1.04 i 


1 1.68 , 


2.07 


2.40 


501—1000 „ 


0.31 


1.25 


1.40 1 1.41 


2.» 


3.30 


3.99 


1001 — 1500 „ 


0.»8 


0.22 


0.37 j 0.39 


0.77 


0.69 


0.84 


1501 u. barüber,. 


— 


1 — 




' — 


0.57 


0.74 


Summa: 


lUO.uo 


lOO.ou 1 


1 lOO.oo 1 lOO.oo 


lOO.oo 


lOO.oo 


■ lOO.oo 


abfclut: 


140,588 51,817 63,551 79,910 


95,876 


il66,144 


173,003 



SDJan fiebt biei^cmS beuttid), baß bie wohlfeilen Üöobnungen immer mehr 
»erfd)Winben unb bie tbeucren immer mehr überbanb nehmen. SBenn biefe 
ÜRiethb^cid = Steigerungen unb S«ib»erfd)iebungcn nid)lS anbereS alS eine 
golge ber Serbefferung Der SBobnungen wären, fonnte man ficb wohl mit 
ihnen jufrieben ertlären; baS finb fie aber (eineSwegS. 9Ber bie SBobnungen 
ber fogenanntcn Ileinen Seute oon je|}t unb früher auS eigenem Slugenfcbein 
fennt, ber weife, bafe, waS bie 3obl Siäume, ihre @röfec, 
unb fanitäre Sefdjaffenbeit anlangt, felbfe für ben bobb«Hfn bveifadjen 
SSreiSjTaS je(U niAt ju ba^fn ip; ®öS bor circa 30 Oabren für ben einfadjen 
ermietbet werben (onnte. SBobnen bo(b gegenwärtig noch über 80,000 @in= 
wobner SerlinS unter ber @rbe! 9tacb obigen cermebrte ficfe bie @e= 

farnrntjabl aller aBobnungen 1840/41 bis 1872 um 273.g 'Brocent, je 100 
Sffiobnungen »on unter btS 30 »erminberten fub aber in ber nämlidjcn 
3eit bis auf 71, unb auch baS aBadjStbum ber 3abl SBobnungen Don 
31 — 50 Sb^’^- SBaÄStbum aller SBobnungen jurüd. 3e 

100 jener »ermebrten fidj nur auf 141. Dagegen Dennebrten fi^ je 100 
SBobnungen Don 51 — 100 Db^’^- ^25, oon 101 — 200 £b^^- 

Don 201 — 300 Dbl’’"' «“f 403, Don 301 — 400 Dljlv. auf 493, Don 
401 — 500 Dbli^- ouf 563, Don 501 — 1000 Sb^'’- 
1001 — 1500 Db^r. unb barüber auf 1151. 
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3>a6 sßerlin teincettegö oüctu in fo vapibcv 2 Bol;tuinij«=ipreiöftcigcrung 
begriffen tfl, bafiir giebt e 8 33e»eife genug. ©e!^r n;ertt;»otteö ülJateiial Ijot 
in biefer Söejie^ung Dr. 9intt;enberg in feinem Sluffo^ „©täbfifebc SS3ol^= 
nungen unb SDiietI;«preife" fc^on im Oo^re 1857 ber Ü)fonat 6 f^vift für beut= 
fdjeS ©täbte» unb ©emeinbeteefen einöcrieibt. 

9i'eu bagegen bürfte fein, baff tve^ ber (äntfeftigung JlBienö unb ber 
^reiggabe ber ©laciS 3 U Söaugrünbcn aud) in biefer ©tobt bie toot^Ifeilen 
®o'^nungen immer feltener njerben. ®er mufiergültige 23ericbt bed 23ürger= 
meifierg Or. (Eajetan Selber über bie Gomraunaloermoltung ber SRefibenj= 
fiabt SaSien im 3afire 1871 fpvidjt eg offen aug, „bafi bie ©tabtenoeiterung 
nic^t ben erl^ebticb günftigem Ginfluffe in Sejug auf bie Slb^ülfe gegen 
3Bol;nunggnot^ fein fonnte, inbem biefe 23auten nur große SBol^nungen unb 
njeitlSufige ©cftbäftglofalitätcn für 3nbuftrielle unb Ülujtalten entftel;en ließen. 
3lel)nlidjeg mieberfiolf fic^ and) in ber ber inneren ©tabt 3 ugetebrten 'f5eri= 
pl^erie ber 3?orftäbte, unb bie auf tteinere SBoljnungen angetoiefene 33eoolterung 
wirb fomit immer mel^r an bie äußere f}5eripl)erie ber ©tabt gcbvängt, mo 
ber SinienmaK eine ©ebraute bitbet, hinter tocldier bie Sßorftäbte beginnen." 

©ay ttjeilt mit, baß ber burcbfihnittlicbe ü)Jieth 3 ing per f?opf ber SSe= 
bclterung in SSßien betrug 1856 41,6 P-/ 18G0 49,„6 f(., 1865 57,jj fl., 
1866 56,66 P-< 1868 54,g6 fl. ®ag .^erabgel;en im 3abre 1868 gegen 
1866 iß jebenfallg mehr eine golge beg ffriegeg alg ber Slermehrung ber 
SPohnungen burd) Dleubauten. 

lieber bie 9Jrietl;pveig = Steigerungen unb bag ®erfd)toinben ber {leinen 
unb minber toftfpieligen SBohnungen in ffJarig eyißirt gleidjfatlg eine oo£(= 
ßänbige Literatur. äDir erinnern ung, oor etwa 3 fahren unter ?lnberem 
in einer Sörofdmre (bie ung leiber nicht mel;r 3 ur ^anb unb beten genauer 
Sitel ung entfallen ift) ben Jöemeig für ben ©inn il)reg Üitelg, ber etwa 
lautete: „Les löcataires de Paris manggs par les proprietaires des maisons“ 
»ollftänbig erbracht gelefen 3 U ha^en. 9fach bem Kriege oon 1870/71 hoben 
fi^ bort bie 3>erhältniffe allerbingg getoaltig geänbert, bodj teinegmegg fo fehr 
31 : ©unften ber 2 )iiether, alg man wohl glauben follte. — 

üTag Dbbach ift für jeben ÜKenfdjen eine Ücothwenbigfeit erßen IRangeg 
unb ßel;t mit ben ®ebürfniffen ber 9?ahrung unb .ftteibung auf glei^er 
Stufe. 3luggaben hierfür finb unerläßlidr, ihi^« $>üh^ l'ebeng^ 

oerhältniffe ber Somilicn unb ber ©insetnen ein. 

3»ifchen ben ©efammteintünften einer Samilie unb ben Sluggaben für 
bie phhf'f<l)f ßrholtung befiehl ein enger 3 ufammenhang, ber bie 9i'egelmäßig= 
feit eineg focialen ©efcheg hot, toelcheg lautet: 3 e geringer bie ßintünfte, ein 
oerhältnißmäßig beßo größerer Sh^'l '"“P baoon für bie phhPfdjen Sebengbe= 
bürfniffe aufgetoenbet merben. Sßir hoben biefeg @efeh fepon 1857 in ber 
3 citf(hrift beg fönigl. fädjf. ftat. Slüreaug gelegentlidj einer ^bhonblung über 
bie ^ormalconfumtion oeröffentli^t. hieran antnüpfenb, hot ber ocrbienftootle 
l'eiter beg ftäblifchen ftatiftifchen SJürcaug, Dr. ©chwabe, für 1867 bag 
Serhältniß oon SWiethe unb (Sintommen in Serlin fpe 3 ieU unterfucht unb gc= 
funben, baß, 
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»enn baS jä’^rli^c (5tn= fo ncl^men bie Slu0gaben für 
fomincn betrögt: 3Bol^nungba»ontnänf^>rud^; 



300 2^tr. 




72.3 Sbir. = 24.10 ^rocent. 


500 


„ 


') 


110.55 


„ = 22.11 


750 


U 




150.00 


„ == 20.00 „ 


1000 


u 




275.50 


„ = 27.50 


1500 


rt 




350.85 


„ = 23.39 


2000 


tt 




401.20 


„ == 20.56 „ 


2500 


u 




471.75 


„ = 18.87 „ 


3000 


ri 




522.00 


„ = 17.40 „ 


3500 


u 




568.75 


„ = 16.25 „ 


4000 


u 




604.80 


„ = 15.12 „ 


4500 


u 




641.25 


„ = 14.25 „ 


5000 


u 




673.50 


„ = 13.47 „ 


7 500 


tt 




807.75 


„ = 10.77 „ 


10000 


1» 




92O.0O 


„ = .9.20 „ 


3n ber bon 1867 — 1870 


finb nun 


aber bie S33o^nungß«SWietfipreife 



in Serlin jä^vlic^ unb burc^fc^nittlid) um 3 biß 3Vj ^^rocenf, feit 1870 um 
5*/s biß 6 'iJrocent jöfjrlicb, im ©anjen alfo um 20 biß 25 ^rocent ge= 
fliegen. Unb ba unfete 'Jlac^meifungen mit bem OilenexTuin 1872 abfdjiicßen, 
an biefem aber, mie aüe 933elt toci|, bie Sllictl^fc^raube fräftiger benn je an» 
gejogen mürbe, fo mirb man ber SZßirtücbteit näl;er tommen, menn man bie 
obigen um 30 biß 337$ ^rocent erl)ßt;t. gci'nilien mit 

1500 li;lr. ßintommen muffen I)eute für einen a)iietl;preiß oon 460 biß 
470 21}lr. fieser nod) mit befc^rönften unb jiemlicb entfernt »on ber ©tabt 
liegenben SBo^nungen füvlieb nehmen. 

jDo nun nach unfever im Öoljre 1857 »eröffentlie^ten Unterfu^ung filt 
bie normale, feineßmegß lufuriöfe (Srnälirung einer Slurdjfi^nittßfamilie in 
Änffjvnc^ genommen rcerben 

• bei einem Gintommen 

oon 300 S^lrn. 214.4* 2;I)lr. = 71.48 «/, beß Ginfoinmenß, 



tt 


500 „ 


344.25 


II 


= 68.85 


II II 


II 


ti 


750 „ 


496.27 


II 


= 66.17 


II II 


II 


tt 


1000 


64O.00 


II 


= 64.00 


II II 


II 


II 


1600 


911..35 


II 


= 60.75 


II II 


II 


II 


2000 „ 


1173.30 


II 


= 58.65 


II II 


II 



fo fann man mo^l fragen, maß bleibt nad) Söeftveitung oon 3iof;rung unb iJBo^nung 
noc^ jur ®edung ber übrigen Sebürfniffe übrig? ®ie SIntmort i^: bie Familien 
merben burt^ bie fleigenbe SBo^nungßanßgabe auf eine tiefere Sebenßnorm berab» 
gebrüdt; fle muffen an ffteibern, an 6räieI;nngßaußgoben unb ben Stußgaben für 



*) ßrmittett no(b ben öefiältcrn bet Sommunalbeamten, rocltbe roeniget atß 
1000 Xbtr. ®r^oIt belieben. — 3)ie Quote ber SBobnungsaußgabe ift b>er ieDenfallß 
tiodj erbebticb bö^er, ba bie SJlfbeneinnabmen biefet Seomten unb ihrer Samiliengliebet 
äuget Slnfag bleiben mugte. Unter Seobnegtung ftanben 4821 f^älle. 

*) 9to(b ben Seroiß'Quittungßjettrtn ber einfommenfteuerpftiebtigen Seoölterung 
33ertinß. Unter iBeobaebtung ftanben 9741 gölte. 
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Oejunb^eitepflcgc unb leibliche iinb geifiige Gr^olung fpavcn, iraö fic not^c= 
brungcn für bo? Cbbad) inc^r aufjuiDcnben gcätoungcn finb, ttemi fit bte 
35?ol^nung nid^t fort unb fort mit einer bittigeren ocrtaufc^cn unb atte bamit 
cerbunbenen, oben ^inlänglid; gefcbitberten 'Jtad,tl}eite in ben ßauf nel^men 
motten. Sügen fie fi<b in biefeö Uncerineiblidje, fo fann ed leiber niebt ein= 
mal ebne neue erl;eblicbe unb bod) rein mcggemorfene Sofien beS UmjngS, ber 
neuen ßinricbtung :c. gefd)eben; Soften, bie minbeftend anf 4 ibrocent bed 
SPiietbbreifed oeranfcblagt merben muffen. 

3n Serlin jafiite man am Oflcrtermine 1872 173,003 ®obnnngen in 
14,829 Käufern, unb ed mürbe bafür ein 'Dtietbjind oon 29,619,261 Xbtrn. 
entriditet Xa aber in ben lebten eier £luartald=llm 3 ugdternunen bed 3 abred 
nabejn bie ganje Ginmobnerfcbaft i^re 2 Dof)nungen gemed^felt fo 

mürbe in genannter Stabt lebiglid; für ®idtotationen etmad mehr ober meniger 
ald eine ißittion Sbolci^ gni'jlid) unf5robuftio oeraudgabt morben fein. 

Xied ift bad 23itb ber heutigen ®obnungdnotb aller ©roßflöbte. 2 Bir 
fagen bamit atterbingd taum Oemanb etmad 9feued. 3Bem ed nicht fdjcn aud 
ber reichen Srofchürenliteratur über ben beregten ©egenpanb entgegengetreten 
ift, ber bat ed gcmijj aud ber lagedbreffe fcnnen gelernt, bie — man mu§ 
ibr bied jum Sobe nocbfagen — f^on feit lange fafl feine Seite ber grage 
unberührt unb unbeleuchtet gelaffen bat. 9Jatürlidh nehmen bie ein 3 elnen 
3eitungen nicbt alle ben gleichen Stanbbuntt 3 ur Srage ein. ©erabe bed= 
halb aber mürbe Xerjenige, melcber fid) bie ÜRübe geben mottle unb ber ed 
cermbchte, bie Stimmen ber Xaged^reffe ber »erfchiebenen bauhtfacblid) 6 e= 
troffcnen ©roßfläbte bt'^äber 3 u fammelu unb fhflematifcb 3 U orbnen, ohne 
3teeifet eined ber intercffanteflen unb lebrreichflen 23üd}er 3 ufammentragen. 

©ilt ed nun, bie Signatur ber SBobnungdnotb unferer 3^'t in einige 
Sähe 5 ufcimmen 311 faffen, fo ifl cd mobl bad Sür 3 cfle, 3 unächfl Xiejenigen 
3 u ref5robuciren, melche ber für bie fintereffen bed beutfchen ©emeinbemefend 
unermüblich tbätige fRebatteur ber Xeutfdjen ©emeinbe 3 eitung, Dr. Stolf> 
in feiner Slbbanblung: „Xie Slßobnungdfrage unb ihre prcftifche SBfung" 
(SBerliner Stäbtifdied Oabrbuch für 33olfdmirtbf4aft unb Statiftit, IV. 3abr= 
gang 1870) bereitd formulirt bat. XiefeSähe lauten mit einigen geringfügigen 
ÜRobificationen mie folgt: 

1 . 3imäd)ft 5 cigt fid) fafl ununterbrochen einSDiangel an SSlobmingen überbauet. 

2 . Seflönbig aber ifl ein SRangel an folchen ffiobnungen oorbanben, mie 
fic ben inbioibuetten unb mirtbf^aftlichen Sebürfniffen unb Sräflen ber »er= 
fchiebencn SBobnungdinbaber unb ihrer gamilien cntfbrecben. 

3. Xic bauliche (Sinrichtung ber HBobnungen genügt im ©ro^en unb ©an= 
3 cn in gef unbbeit lieber, behaglicher unb roumlidjer töe 3 icbung oft fclbft ben 
befcheibenflen unb notbtnenbigflen ittnforberungen nicht. 

4. Xie iBJebnungdinbaber tonnen bnrd; bie SBMUtür grember aud ihren 
Sffiobnungen beliebig entfernt merben unb erleiben babnreh oft in ihren 6 r= 
merbd=, mirtbfchaftlidjen, oermanbtfchaftlichen unb frcunbfchaftlid;en 33c= 
3 icbnngcn bie tiefen Sefdjäbigungen. 

5. Xie Ungemißbeit bed Slerblcibcnd in ber SBobnung lö^t nicht nur ein 
mabred flntcreffe an ber bebaglid)en ßinridjtung berfelben gar ni^t auffom= 
men, fonbern führt audj eine Ungemißbett unb ein Schmanten in allem übri= 
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gen mit ben SBoImungönevtiäUniitcn mcift eng »evtunbenen fenftigen ^serfönlidjen 
Untemel^niungen unb ®ejte^ungen l^erbei. 

6 . !Die 2 Bül)nung 8 in^aber finb oft nidjt nur bev Söilltiir unb 8 aune ber 
$ouSI;evren, fonbern aiu^ efcenfo bev Slnrnngung unb 3tot)l^ett »teler itjrcr 
Siitltensol^ner beffetben ^aufeS fc^u^= unb toe^vloö (JveiSgegeben. 

7. ®o»ot;t bei bem 3Ibf4lu§ unb ber Huftjebung bev 2)iiet^8oevträge, al8 
auc^ bei ber vedjtSoerbinblidjen ©ültigteit ber terminoten SD'iietl^Sleiftungen 
finb bie SRief^er oft florfen Uebertortl;eiiungen unb ‘}>reflereien audgefegt. 

8 . Die toiütürlicbe unb unberechtigte Steigerung ber ÜRiet^Spreife bon im 
Saufe ber 3cit nidit beffer, fonbern fehteebter geworbenen Sffiohnungen jerrüttet 
nidit nur bei cielen f^amilien fortwöhrenb bereu (Snoerbd^ unb 9?ahrung8= 
juflänbe, fonbern nl't(}igt biefelben auch fe^r oft 5 U einem fef;r nachtbeilige 
Iffiirfungen mit fid; fuhrenben ®erlaffen ber Wohnungen. 

9. ®ie fortgefc^t unb unoerhältnißmäßig fteigenben unb geftiegenen 2)?ieth8- 
^reife mailen für bie ÜJiaffe ber ®ebölferung bie eigene Sehauptung fefbfl einer 
nur befAeibenen Sü'ohnung oon Stube, i?ammev unb ,^iid)e jur Unmögtidifeit. 

10. 3)ic gejtoungene Aufnahme frember Giemente in räumtidt baju gar 
nicht eingeriAtete unb auSreiciienbe SBohnnngen buvA 'Jlftcroermiethung unb 
S^IaffleHenhaltung wirft im bödjflen @rabe ficrenb unb jerfe^enb auf bie 
§eiligtcit, Sittlid;feit unb aKgemeine SSohlfahrt bed gamilienlebcnS. 

11. ®a8 enge 3ufa'>inienbrängen oon (Vamilic» unb tfierfonen in ben be= 
ftehenben „'DfiethStafernen" gefährbet in hohem @rabe bie allgemeinen @e= 
funbhctt8}uftänbe fowohl, »ic baS friebliche 33erhaiten ber iBohnungSinbaber 
unter cinanber. 

12 . $ie (SefammtbeWohnerfdjaft einer gegenwärtigen „aRiethStoferne" lebt 

ohne äße walnhaft freien, fittüdjen unb menfd^liAen Söcäiehungen unter ber 
3 ud)tl)errfdjaft eincS „.^audhervn" beifammen im $aufc unb ertaltct baburd) 
»oBftänbig gegen afled eblere, engere menf^Iiche aBohlwoßen nnb wed)fetfeitige 6 
hiifreidicß i niAtö alö baö felbfifncbtige 3nteveffe eines ju= 

fällig über ihnen flebenben fremben „$au 8 herrn" hält fie jufammen, unb bie 
aiiöglichfeit, burA beffen O'unfi ober Ur.gunft löcoorjugungen üor anberen 
2 Ritmiethcrn 511 erlangen ober biefe fogar auS bem J^aufe ju toerbrängen, 
weett nnb nährt eher niebere ald höh*^'^'^ ©efinnungen, eher wechfelfeitige geinb= 
fd)aft al 8 örcunbfdjaft gegen cinanber. 

3lu8 biefen Säßen, bereu jutreffenben Inhalt faum üemanb 5 U beftreiten 
im Staube fein bürfte, gebt unwiberleglich baß bie heuitfle 3EBohnnng8= 

not!) in ber £ 1 )®* berjenigen, weldje bie §umaniften unfere 8 iBolfeS früber 
fo lebhaft bef^äftigt, einigermaßen oerfthieben iji. 5?id)t aüein, baß fie jeßt 
aud} bie höf^ren Stlaffcn ergriffen h®if fonbern ber ScljWerpunft ber gegcnwärti= 
gen 9foth liegt nid)t fo fehr in bem tüfangel an Sohnungen, ber aüerbingd 
noA immer fortbauert, nndj nidit in bem tSewolmen oon „'lliieth 8 faferncn" al 8 
foldjen, fonbern in ber über jebeS tUfaß hinau 8 gehcnben Slbhängigteit ber Süfiether 
»on ben Gigenthümern ber 9)iieth8taferncn. Ueberaß ba, wo biefe 9lrt Solmen 
ba 8 Söhnen in eigenen ober Jvamilienhäufern oerbrängt (unb ba 8 ifl mit 5lu8= 
nähme einiger norbbentfdien GHpßftäbte faft in aßen beutfeben nnb öfterrcidi= 
ungarifchen (SroßftäDten ber 5afl) liegt ber Sohnnng 8 noth wefentliA eine uner* 
trrgliclie 9Rietb8tprannei yi Örunbe, bie frcilid) ba faum gau 5 ju termeiben 
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fein mag, wo, wie 33. in 33ertin, auf 1 ^au8 56, in 2Bien 57 Semol^ncr 
»erfc^iebenficr SSilbung unb Sebcnöflellung tommen. 

§ür bie 3iid)tigtcit »orflc^enbev sBel^aupfungcn fbric^t bet mertöjürbige 
Umjlanb, baß j. 33. in ben englifdjeii unb fdjottifdjcn @voß= unb gabrifflöbten, 
in melden bie 33cDöIterung faft noc^ größer iß, alä in ben uiifri« 

gen, eine alle <2dß(^ten ber 33et>ölfcrung umfaffenbe SBofinungönot^ nid^t anf 
jutreffen iß. 3Bir (;aben unö Ijierfcon bei einem 33efud)e Snglanbö im oorigen 
3a'^re (1871) mieberfiolt ju übevjeugen @elcgent;eit gefiabt. G8 ^errf^t bafelbß 
lebiglidb eine 3BoljnungSnott) unter ben arbeitenben jRtaffen, unb fleinen Seuten, bie 
aüerbingö au§ bem Üliangel an guten unb gcfunben 3PoI)nungen entf^sringt, meil 
baS 33auen mit ber 3unal;me ber 33et;ölferung an einjetnen Drten nid^t 0c^ritt 
ju l^atten tcrmag. Unb aud) biefe 9?ot'^ iß jeßt teincötoegg mel}r bon ber 
früheren @rößc unb Sdtrcrfiic^feit. 3Bie eS immer in Sngtanb ber gall iß, 
baS Uebcl iß bort, na^bem bie ^fSreße eS fignalißrt unb aufgebedft l^atte, »on 
aßen ©eiten auf§ 3s3irffamße betämpft toorben. 3lber feineötoegS nur mit 
3Borten unb 3citungSartifcIn, toiemol^i auc^ biefe »iel getcirtt fjaben. ©onbern 
baö Sebiirfniß, gut unb gefunb 3 u toorjnen, iß jenfeitS bcS fianalS in gtcifcb 
unb 33Iut bei ganjcn 33oltl übergegangen. SLarum ßnbct man auc^ 33udjer 
toie j. 33. „Gervase Wheelers' choice of a dwclling; a practical hand- 
book of useful information on all points connected with hiring, bnying 
or building a bouse. London 1872" ju SDu^enben auf bem englifc^en 33üdjer= 
marft unb Gycmplare basen fclbfl in Familien bcfdjcibenßer ©ituation. — 
Diat^bcm mir fo bie ©ignatiir ber frül^eren unb je(jigen, ber englifd)en 
unb contincntalen SBoljnunglnot^ feßgcßeflt f)aben, motten mir im folgenbeii 
Jtbfdjnitt i^re Urfacben beleudjten. 



II. llie Krrodien lier lHoIjnunpnoit). 

®aö 2[jema biefcl jmeiten Slbfdjnittel iß fo umfaßenb, baß el ßdb in 
einem 33ortrage fauin geniigenb bel;anbelu laßt. 

üDie Signatur ber 3yot)nungönctl; mürbe im crßen 2lbfdmitt balßn abge= 
geben, baß bie 3i'otnutHgt'n iiidß jnlßreic^ genug, jutfteuer unb it;re 3nnel;abung ju 
unfidjer feien. Clpie biefen 3ußanb ber ^Dinge leugnen ju tonnen, glauben 
einjelne ik'lfls unb Ipaulmtrtbc itm mie folgt ertlären ju mäßen: 

„(Sl mürbe mct»r gebaut merben, mcnn fi^ baÖ 33auen beßer rentirte; bie 
3ßol^nungen mürben ni^t fo fdjledit fein, menn man beßcrc bcjafilen tonnte, 
unb ber beßSnbige SBedjfel ber Söo^nungen mürbe nid;t eintreten, menn feine 
Steigerungen ju befürdjten ßänbcn." 

Siefc Grflärung leibet an bem eil^eblicben Slfangcl feine, fonbern nur 
eine Umfdireibung ber SBoljnungönotl) ju fein. 3Barum rentirt ßd; beim bal 
33auen nid^t ? marum finb benn gute 3Bol;nungen faum nod) ju bejalßen ? mariim 
l;aben benn bie 93('iett;er ununterbrod;cne '.UJiet(;oßeigcrungen ju befürdjteu? 
Grß menn Ißerauf eine einigermaßen äutreffenbe unb erfdjcpftnbe Slntmort ge» 
geben iß, fann man fagen, baß man ben mirtlic^cn Uvfodjen ber®o^nung6notb 
etmal me^r auf ben @runb getommen fei. 
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?Rid)ten tcir ba^er unfere Untcrfuc^ung einerfcitö ouf bie ^rciSelemente 
unb bcn ©cfammtl^erfletfungSb«'® ber SJBü^nungen, anbnfeitö auf bie Se» 
nußungS*, refp. SeTinietl;ung§reeifc bcrfclben. 

A. 3)er ^er|leltungÖ^)rciS bcr ffiof;nungen. 

6 r fc(jt fid) jufammen auö bem ‘fJveid für bie 5öauftetlc, für bie 93ouma= 
terialieii, für bie SÖauarbeit unb für baä Sßaugelb; le^tered infofcni, alSU’ä^renb 
ber ®aujcit ein befiiminteS Sabital fiüffig geinad)t fein muß, baS in 5oIge 
beffen, folange baö 31 t evbanenbe §aud nid)t fertig geworben ift unb einen 
Ühi^en nbwirft, ertvag^loö ift. Db baä ßobifal bem Srbauer bed .^anfe« 
311 eigen, ober nur gegen Uuterpfnnb gclietjen ift, fann tSiuftuft traben auf bie 
Seif;gcbüt)r, ift aber nicht im ©taube bie ilaugelbersinfen au 8 ben ''flreiScIe» 
menten 311 elimiuiren. 

©inb nun biefe ein 3 efnen 'i'reiSetemente fo f;odt, bog fie bad töauen bi§ 
3 U bem @rabe certheuern, ba& cd nidjt mcf;r rcntirt, b. h- baß bie ®ait= 
hrübuccuteu für if)re „2Baare" feine 'ätbnehmer mehr finben? Unb Wenn ed 
ber gotl ift, wedljatb ift cd fo? ®ad ift 31 t unterfud)cn. 

®ie Sauftellcn. ^enu in einer ©tabt mehr Sßt'hnuugfucheube atd 
SBofmungcn oorhanben finb, fo h<^>6t bad nid)td 3Iubered, ald bie ^^hl ber 
^audbaltungen unb ihrer ©lieber wächft fdinetler ald bie 3®ht bcr ©cbäubc, 
worin fie '13(a(j finben tonnen. ®ie fehlenben Ä'ohnungeu fönncn ebcnfowohl 
burd) 9ieubauteu auf bidhcr unbebauten ©tcßen, atd and) burd) Vergrößerung 
(ßrhöhuug) bercitd bebauter ©tcUen bcfd)afft werben. 3So bie Vauftcllen fchr 
thcuer finb, wirb oor Üttlcm bcr uncntgeltiid)e Verticalraum bercitd gebauter, 
niedriger unb weitaugelcgtcr Raufer burd? ßinbauung ooii fießcrwohuungeu, 
©todwerfaU|fe(3uug, bufd DJJöglidjfte audgeuiiht. 35ie 

Qlienfdien leben in 5, 6, 7 unb mehr 2d)iditeu übereinanber. Dann crß 
erweitert fid? bcr ^äuferring auf neuem Vaugrunbe unb 3 war gtcid)fatld unter 
oorthetlhaftefter Dludnuhung beffetbeu für eine Viel5ahl menfd)lid)er 'Jl'ohnuugcn. 

So erlliirt bcr Vauftetlenbreid ben Slnblid ber großftäbtifd?en Straßen, 
Jpäufcr unb ^)öfe, nnb führt und 3 ugleidj cor eine (Srfdjeinung, bie uichtd 
anbered ald ein -llionobot iß. Tenn ohne Vauftetle fein ueued ©ebäube, 
ohne biefed feine hinlängliche 3®hl bou &'ohnitngen. Die DJachfrage nach 
foldjen ift ftetig Wad?fcnb, bie ^nlß bcr Vanftclleu im VBeiihbilbe ber ©täbte 
aber befihräntt. Unb ba bied ja eben ber ßharaftcr bed fUJonopold ift, baß 
fein ©egenftaub im Veßhe 3i'eniger unb nur in bcfchräufter Ulcngc corhan= 
ben ift, wiihrenb bad Vebürfuiß bed ©egenftanbed bad Vebürfniß Vieler unb 
bie 9i'ad)fragc nad? ber tliuhuug beßetbeu unbcfdjriinft iß, fo ift cd cbenfowenig 
ein Si'nnber, baß bie großßäbtifd?eu Vauftetlcn h^tl) im ‘■ffreife ßeigeu, atd 
boß biefer h^h*^ 'i-'bfi® i" ber Dh®l 3“ cornehmlid)en Urfadje bcr Ver< 
theuerung ber ©cbiiube nnb ber VSohnuugen, in Jolgc beffen aber and? ber 
VJühnungdnoth wirb. 

Vefanntlid) finb bie bringcnbften ?ebendbebürfui|'fc ald ©egenftonb bed 
größten (Sonfumd um fo mehr bad Object bcr © 3 >eculation, je fcltencr ihr 
Vortemmcu iß. Dad finbet bcdhalb auf bie VaußeHen par exccllence 3ln= 
wenbuiig, weil fie an ben 9faum gebunbeu unb auf bem nämlidjeu 9fanm 
feiner üoucurrenj unterworfen finb. Der VaußcUen=^anbel iß bedhalb ein 
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inünopolifitfcljer in bo^)j>cttein ©iune, unb nur ju leicht artet er in baS auS, 
njaS man „5Sau(le[(en=2Buc^er'' ober „33aufleIIen=3ob6erei" nennen tiinnte unb 
loirfiid) oielfac^ fo nennt. 

Singefidjtö biefeS monopoliftifc^en Sf;aracterS beö ©runbeigent^umS ttiti 
cö uns [(feinen, als ob bie ^tationalöfonomen beS iinbebingten laissez faire, 
laissez aller,, als iBeüimpfer jeber Slrt oon ä)?ono)50len, mit jelbfl in 
‘JBiberfpnn^ gerietl^en, icenn fie biefe l^äßlicbe Confeqitenj jeneS 2)'ionoi)olS, 
bie „SSauftctlen^Oobberei" oevt^eibigen unb atS etioaS fe^r SlüblicbeS- isreifen. 

Wan fann ben „.formoneber", ben „©elbmudter" als oeraltete SSegriffe 
bejeiebnen, ebne beSbalb bie ©etreibe« unb ©elbjobber alS SBobltbäter ber 
2 )ienfd)bcit ocrebren ju müffen. baß burd; bie redjtjeitige ';preiS= 

fteigerung eines beftimmten aber unjulänglid^en ilfabrungSoorratbS tbeilS eine 
®n)(brän!ung ber tSonfnmtion, tbeilS eine oermebrte i'eranlagt »erbe, 

unb baß ein foldjer Srfolg bem öffentlidjen SBoble bienlidj fei, (obftbon er 
oon benen, bie ilm in feil# unb getrinnfüdjtigfter Slbficbt berbeigefnbrt, gar 
nicht angeftrebt loirb): fo rcirb man bei bem iöauftellenrcucber bod; fcb»erlicb 
eine parallele ®irfung entbeden. S^afür, baß neben einjelnen reblicben 
©efebäften, febr »iele ber gennnnfüditigften 2lrt oorliegen, finb 23e>»eife genug 
oorbanben. ^uf 2 3)ieilen im Umgreife oon 50erlin ift fämmtlicbeS Sanb in 
bie .^änbe oon 23auße[len=®peculanten übergegangen, ohne baß an eine Se» 
bauung biefeS ÜanbeS auf 5abre bninnö 50 benten loäre. Gben fo ift in 
J)reSben fämintlicbeS 2lreal biS 1 SDieile oon bem cftlidjen unb füblid)en 
Xbore ber £tabt 311 enonnen i^reifen aufgetauft unb gebt unbebaut oon 
,'panb 3 u §anb. 9tad) ben beftebeftben ©runbftcuer=@efeben bleibt foldjeS 
‘5real fo lange ein niebrig beßenerteS fiegenfdidftSobject, alS eS nid)t alS 23au» 
ftellebennbt >oirb, obfdton eS feine loabre Statur gao 3 unb gar eeränbert b# für 
tyiele bereits eine Cuelle bof;en ßinfommenS getoorben ift, biS and) ber le^te 
23efiber, mofern feine Speculation nidjt mißglüdt, an bie 9?eif)e beS ßrntenS fommt. 

llnliingft oercffentlidjten ^Berliner 3<^'lnngen ben 'J.Srofit, loeldjen ein 3 elne 
größere, ben 23anftctlen=!l'ertauf en gros treibenbe 2(cticn=23augefellfcbaften unb 
iSaubanfen bei ihren llnternebmungen in fiu^eftcr realifirt l>aben. 0o 
bat 5 . SB. bie am 19. gebrnar 1872 gegrünbete SBcrtiner SBausSI^ereinSbant 
bis 3 inn 22. Onni 1872 oon ibrem Streale oon 8,01.5 □ SRutben, ü 140 S;!#. 
GinfaufSpreiS pr. □ Sintbe 1,379 " SRutben für 471,260 21#' 

342 C 9iutbe oertanft. J'er „2;b>^ig<ii'tc"ban=SBerein" taufte bie 

□ Sliutbe mit 90 ülß^'- oertaufte fie mit 252 IWv. Ter SSauoerein 
„ffenigSftabt" erroarb bie ~ SHutbe mit 83’; 3 Tfü’- oerfaufte fie mit 
264 TI#. Ter 3lctienbau = Hierein „Tbiergarten" matbt fogar unter bem 
15. gebruar 1872 betannt, baß er oon feinem SBefige, bem 6,400 □ Siutben 
umfaffenben 'Bart 23irtemoä(bdien ca. 3,300 □ Sfutben oertanft unb baran 
bis bato (bie ©cfellfdjaft nnirbe am 12. Banuar 1872 gegrünbet), alfo in 
ca. 4 äßoeben, einen ©eminn oon 330,000 llü’-'- vi’alifirt b“be. Tie Sanb= 
unb SBaugefellfdiaft auf Slctien in Sidjterfelbe erfreute bie 'Aktionäre mit ber 
SDiittl)eilung, baß fie oon ihrem 1250 SBorgen großen 311 1,775,000 TI#- 
ober 311 1420 Tblr. pro 'Di'orgen getauften Slreale 309’/8 ifforgen mit einer 
iörntto= 2 loance oon 498,733 TI#, oertanft habe. — 0 o finb Jpunberttanfeiibe 
oon 0.nabrat=9iutben Santerrain in ber llmgegenb oon SBerlin getauft iinb loieber 
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tcrfauft teorben, on »eichen für bie trfien glürflic^en Sßertöufer »tele 9)Jitlio= 
nen oon Iljalem fiängen blieben. Üle^net man boeb bem erften, ebenfo 
glüeflidben olä fbeculatioen Erwerber unb SluSf^Iacbter l'icbterfelbeö bei Serlin 
3 u Sauparcellen allein einen SRein^ewinn oon mehreren SD?i(Iionen Jb<^lem 
nadi. Seicbe foicben (gewinnen aequwalente Mrbeit i^ geleifiet worben ? 

lüBetcbe 9io(btbeile entfbringen nitbt an« fo bobent i^wifebengewinn ben (ünftigen 
®ewobnern ber Raufer, bie auf foicben oertbeuerten SaufteUen gebaut werben? 
®?üffen fte nicht bie ®erjinfung ber jebt oonSBenigen fo leicbt gewonnenen SRiffionen 
auf ihre 0^ultern nehmen , ot)ne je wieber baoon entiafiet ju werben ? Oebeö 5>nn= 
bert ib®’^^ Ouabratrutbe belaftet bauernb eine gamilienwobnung »on circa 10 
Ouabrat=91utben in einflöcfigen ^)öufem minbeflenS mit 50 — 60, in jweiftcefigen 
mit 25 — 30, in breijlcdigen mit 17 — 20 Sbirn. jäbrlictjcn SDiietbsinfeÖ. 

SBir finb an biefer ©tefle gerobe einem ber rabicaifien greibönbler, 
gaueber, bie ©ere^tigfeit fcbulbig ju erwähnen, baß berfelbe nicht allein 
bie SBobnunggfrage unb SBobnungSrefonn in feiner ®ierteljabr0fcbrift mit 
oielem @eift wieberbolt bebanbelt bat, fonbem barin gleichfalls ben monoboliflifeben 
(Sbaracter inSbefonbere beS ftäbtifeben ©runbeigentbumS anerfennt unb aufS 
©cbärffte befämbft- Er fagt: „©oH gegenüber bem 'lWonobol beS SobenpreifeS 
auf bem Serrain großer ©täbte, baS alle SBertbSerbebung beS ®obenS bureb 
©tabtanlagen unb bie ganje Eulturarbeit ber ©emeinbe genießt, baS ben 
größten 2bcit beS ®auuntemebmer=©ewinneS, einen ungebübrlidjen Ib^'l beS 
SinfommenS ber ©teuerjabler ohne jegliche ©egenleiftung »erfcblingt, fotl 
biefem SRonobol gegenüber bie Efbiopnation beS ©runb unb löobenS nicht 
eben fo gerechtfertigt fein, wie bie Ejj>vobriation beim Sergbau, bei allen 
‘Urten oon ©traßen unb Wnlagen, bie bem iRuben wefentlidj bienen!" sls5ir 
ftimmen in ben3'tlen, nicht aber in ben SBegenium ä'clf mit gaueber überein. 

!Räd)ft ber ®außeDe bebarf eS jur Errichtung eine« ©ebäubeö ber 
erforberli^en ®aumaterialien unb ber Slrbeit ber Saugewerbe. 

Es iß nid)t 3 u leugnen, baß bie greife ber SRaterialien unb ber ?öbne 
feit einiger 3«it gans enonn geftiegen finb. llRauersiegel, bie oor 2 — 3 Sabren 
noch 11 — 12 Xbi’^- foßeten, finb b^ate faum für 22 — 24 Sbi’^- ä“ 
haben, unb bie SWaurer, welche für eine 13ßünbige ©ebießt incL 2 ©tiinbcn 
i'aufen um jene 3^it 25 ©gr. biS 1 erhielten, babei ca. 800 ©teine 
per lag »erlegten, erhalten beute 1*/* biS Sb^r. für eine nur lOßün- 
bige ?lrbeitSfdjicbt, in welcber baS Seriegen »on 3 bis 400 ©teinen als eine 
»iel 3 u große l'eißung baS lebbafteße SlÜßfaHen berjenigen Slrbeiter erregt, 
welche für ben bojsjjelten Sohn beS heutigen am liebßen gar ni^tS tbäten. Unb boeb 
reicht ber emfigße gleiß faum auS, baS SEBobnungSbebürfniß jeber 3abr 3 U beefen! 

Serlin »ennebrt ficb jebt jäbrlid) um ca. 40,(X)0 Einwohner, für welche 
neuer ißlab gefdjaffen werben muß, inbem baS ^ufammenrüden in ben alten 
‘TBobnungen unb Raufern bereits ein ÜRayimum erreicht b®t- SBäbrenb 
1830 7.jg äBobnungen unb Sl.^g Sewobner auf 1 ©ebäube famen, treß'en 
1872 ll.-g UBobnungen unb 55.g8 Sewobner auf ein foldjeS. Unb wäbrenb 
1830 ber bei 20fa^er Eabitalifation beS äWietbSertrageS ber Käufer fich 
bereebnenbe ©eböubewertb ßd) Sewobner auf 386 SElß^- fteOt, iß er 
1872 auf 718 Seßiegen. 

oDie Bewegung war überbauet folgenbe: 

Xic 2 
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2öie Ic'^rrcic^ bicfe 9iic^tung bin feien, fo ^oben 

roir an biefer ©teile bodi nur bei benjentgen einen tllugenblicf ju nerweilen, 
rcekte einen Sinblicf in bie ©veße bev ?Iufga 6 e getoäinen, jübrlid) für 
40, OCH) Sienfdten neue ffit'Ijnungen unb ©ebäube 3 U fe^affen. 2Bo= 

fern bic beS gegenroärtigen JpaudnjertbS pro 23en>ol)ner au(b febon auf 

biefe neuen ©ebänbe tSnroenbiing erleibct, fo mären bafür pro 3 a^r (nadj 
bein 'Uiaßftabe oon 1872) 28,720000 J^Ir. auSjugeben. ,'pieroou mag ein 
iHerlel für löauftellen abgel)en, bleiben immerhin über 21 3JlitIionen I'^alcr 
alö 3 at)redumfa 6 ber in Söerlin felbft arbeitenben berliner äBobnungSinbuftrie. 
Sie ocrtbeilen fid) auf ca. 720 ipäufer ju 11 biS 12 ÜBo^nungen, teßtere ju^ 
famnien 56 ffJerfonen Cbbad) gemäbrenb. Um biefe .^äufer ju bauen, müffen 
cü. 300 fOiiüionen fOfauerjiegel angefertigt unb ungefähren unb ca. 3 tDJiUionen 
21 faurcr= uiib 3 >»*'''fwr=^rbcitbtage innerhalb ber 8 nionatIid)en Öaujeit, oon 
fUfär^ bis Detober, geleiftet merben. Jaju gehören pp. 12,.5(X) ülfaurer unb 
3 immer(eute. ü^ie anbertoeiten öffentlidien unb geioerblicben iöauten, bie 
etma 15 biS 20 % ber iJBohnungSbauten auSmadten unb ju biefen hii'ju* 
treten' finb h'ct nirgenbS mitgereebnet. 

Sie Sioften ber Steine für bic Sohngebäubc allein betragen bei 12 
2hlv. pr. Mille circa 3,600,000 Sh^'-' gegenwärtigen Doppelten 

^'reife baS '^Doppelte. ®ic SlrbeitSlöhne ber SWaurer unb 3''>'>f><^i^ic’ute be= 
laufen ftdj auf 4 biö 4*'., 'DfiUion bie 'llrbcit nidU jur 

redtten 3^it geleiftet, oerftreidtt bie ganje ober ein Sb^'l ber 23au;eit olme 
Slrbcit, fo baß bic .^täufer nidjt an ben im tBorauS beftiramten Terminen 
be 5 ogcn werben fönnen, fo werben burdt bie fortlaufenben 
große nidit jur SBerbung gelangte (Sapitaüeu gewaltige Summen oergeubet. 
!öei bem inäwifdicn wadß'enben ©ebränge oon Söewerbern um iUohnuugen 
gehen fie freilidi ben 23auunternehmern nid)t oerloren, fonbern biefe finb aller« 
mein in ber f?age, ihre l>erlufie auf bic ’Diicther abjuwäljen, babur^, ba^ fie 
bie iierjugSsinfen auf ben SohnungSpreiS fd)lagen, ber nun oon 36 Shit, »ict« 
Icidit auf 40 Shit. pr. 'f,terfon fteigt. ÖS läßt fidilnctnadi and) lcid)t bcurtheilen, 
wie bie nad)thciligen lüMrfungen ber Strifeö Der tüauf)anbwerfer nid't auf 
bie 21 au=, ÜlJaurer= unb äiniitt^tmeifter unb auch "itbi bie :öauberren, 
fonbern lebiglidj auf bie -Diicther jurürffallcn , welche bie nuhloö oerflridicne 
SlrbeitSjeit burd) bauernb erhöhte 'lA'iethen 311 büßen hoben. — 9lbbirt man 
lebiglid» bie oorfiehenb bejeichneten oertheuernben llfomentc, fo gelangt mau 
511 Dem 9icfultat, baß 5 . Ä ein §auS, beffen iperftclIiuugSaufwanb (mit 23au« 
ftelle) in ben OalHcu 1867/68 80,000 Shit, betrug, im Oahre 1872 nidjt 
unter 140 — 150,000 Sl)lr. httjuftclleu gewefen wäre. 

3 um hatten gehört ©elD. 2 Jur ber fleinfte Sheil ber iöaufpeculantcn 
ift fo oermögenb, baß er feine Stauten bis jur befinitioen >^-crtigfteUung ber» 
felbeu auS eigenen aUitteln beftreiten fönnte. Gr entlehnt bic iüaugclber, 
gradatim wie ber tBau fortfehreitet, bei .tpppothefenbanfen, unb ?war, je nach 
Dem Siscont, halb 311 höhern, halb 311 niebrigern 3''*^'’- »itttl? ht>^t fdjwauft 
baö 'Dichr ober oifinbcr für 23crlin um DiiUionen oon Shalern, weil fidc bic 
meift mittellofen Bauunternehmer alle Bebingungen ber großen Grebitinftitute 
gefallen laffen muffen. ßS ift baher wohl bic Sragc auf 5 uwcrfen, ob fid) baS 

2 * 
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6(H>itat genügetib bereit jeigt, bie jur Slb^ütfe ber SBo^nHngSnotl^ nöt^igen 
©auunteme^mungen ju fcrbcm. 33ie lang fonnte fie cemeint toerben. @rft 
in ber neueren unb neueflen ^eit ift eine günftige SBcnbnng ber Ü)inge ein» 
getreten, inbem j. ®. in Serlin aßein im 3o^re8 über 20 

neue ®augefeßf(baften, Söanbanten, ®auccreine mit einem 3ictien=(5abital ccn 
mc^r al8 breißig HKißionen S’^tern entflonben finb. Stußerbcm liegen niel» 
cer^eipenbe il<rDf^ecte »on ä^nticben Scböi)fungen in Srealou, ^ofen, »Düffel» 
borf, Seipjig, Ireöben, SS3ien u. f. ». cor*), ^teilicb b^'^en nid)t 

wenige unter biefen neuen 3nfHtuten gar ni<bt bie Slbficbt ju bauen, fonbem 
nur ein beftimmteS Üerrain mcgli(bfl biflig ju erwerben, ju parceßiren unb 
bie iPaubarceßen mßglicbft tbeuer ju »erlaufen. 

laS jcbt aüjäbriicb jum alten SlBcbnung^'^cbürfni^ in Serlin neu binju» 
trctenbe erforbert — wie eben nadjgewiefen würbe — bei gleicher SBobnungS» 
bicbtigteit, wie bie für ben Cftcrtermin 1872 ermittelte, 720 SB()bnbaufer. 
Sofern nur auf jeben ber 40,000 (Sinwobner beö neuen 3uwacbfc8 ein^auS» 
wcrtb »on 718 'tbalc^ (welcbed ber je^ige üurdjfcbnitt ift) berechnet wirb, f» 
finb für ben in ben »Dimenfumen »on 1872 ficb bewcgenben 3abre8juwacb8 ber 
Stabt über 28 fDiißioncn Jbftler SBaußeßen unb Saufonbd nötbig. Sincr 
9?otij in D. 4>übner'8 neueflem 9iecbenfcbaft8bericbt über bie 
§hbotbcfen=®erficberung8=®cfeflfcbaft jufolge fcbeint Weber bie ©eleibung brö 
jtäbtifcben @runb unb Sobenä , noch bie ‘älufnabme »on 93augelbern feiten8 
ber Sauuntemebmer aüju großen Scbwierigfeiten mehr ju begegnen, inbem 
bie Goncurrenj ber 5Reäl»Srebitin|Htute mit bem fpri»atcaf>ital , baS Slnla^e 
in ©runbbefih fucbt , bereits bie ^erabfe^ung beS um V» btS 

1 ^Procent ju Sß?ege gebracht b®l- ©nflug auf ben 

3ufluß beS ßa)>ital8 ju ben Sauuntemebmungen; eS änbert aber nur wenig 
an ber Sbutfu^«» boß bie Dieübauten löerlinS unb anberer Stabte feitenS 
ber Unternebmer meifteng mit geliehenem (Selbe gebaut werben unb bafe baS 
ganse §äuferfouf»@efchöft mit »erbältnißmä^ig wenig eigenen üliitteln ber 
Grbauer, SBertäufer unb Käufer gemacht, bieiburch felbßrebenb aber wcfentlich 
»ertbeuert wirb. Dr. Stol)> rechnet nach, baß baS ben berliner $au8b«rTen 
eigentliümliche ®erTncgen an fämmtlichen berliner Raufern ni6t mehr als */s 
beträgt, beffen reeße 33ebeutung jum größten 11}^'^^ uoch jweifelbaft fei. 
(Sehen »on biefem günftel nun no^ bie hhbotb^ff'^u^benfreien ober nur gering 
»erfd)ulbeten ^auSeigentbümer ab , fo ruhen bie Seft(jtitel beS »erbleibenben 
fRefteS aßerbingS auf bebenflidjer SaftS, unb biefer 3uf*®ub ber Ilinge, ber 
ficb ®buf 'u onberen (Sro^ftöbten wieberbolt, forbert cinerfeitS ju 

emßen ßrwägungen auf, legt anbererfeitS aber auch bie 3Bege jiemlich nabe, 
auf weld)en bem im erften Slbfcbnitt gcfenn3eichnetcn, mit 2RietbSthrannei ge» 
haarten gewerbSmäffigen $auSbefihertbum ju entrinnen ift. 

So weit fine nur flüchtige Unterfuchung ber ßlemente beS ^erfießungS» 



•) NB. S(m 1. 3uni 1872 eEiftirten in ®ertin 25 SBaugefeDfchaften. Stach bet 
3eit ihrer ©tünbung entfallen 6 auf bie 3eit »on 1848 6iä 3uni 1870, 6 »on bo 
big (£nbe SDtoi 1872, bie übtigen auf bie fpötere 3eß. 3hr Slctiencapital beläuft ftch 
insgefammt auf 34,700,000 Ihalet. 
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^reifes bet ©ebäube ein Urtl^il geflattet, ift eS ba’^in abjugcBcn, ba§ auf 
bic Saufleflen ber ?ön>enant^ei[ bei SJert^euerung fättt. ®a8 fagen aud) fc^on 
obige inbem fie nodjwetfen, ba§ cor 42 Oaijren ber auf 1 Kobf 

motjnerfci^aft SerlinS fid) berec^nenbe ^audnjert^ 386,8 3:^tr. im 3a^re 1872 
aber 718,o ST^Ir., mil^in beinahe baö S)obb«It^ beträgt unb eigentlich erft feit 
1850 fo raf4 auf biefe $ö^e geftiegen ift. Sluf 1 ©ebäube foramen je^t 
<1872) 39948 Sl;lr. §audroertl^, im 3al)re 1830 nur 12222 X^tr. unb felbft 
im 3a^re 1850 nod) nic^t me^r al8 18233 X^lr. X>er auf 1 33e»o^ner 
fttb bere^nenbe 5D?iet^d»oert^ erl^ielt fu^ in ber 3'il 1830 biö 1850 
faft auf gleicher ^»öl^e; in ber 3^*1 na^ 1850 bis 1872 flieg er biS auf 
35,90 Xl^tr., tcaS nidjtS anbereS ^ei^t, alS ba^ baS SBo^nen in 33erlin für 
bei! ßinjelnen in ben lebten Oa'^ren noc^ einmal fo treuer getcorben ift, als 
<S Corner tcar. 

3)a6 ungead)tet fotc^er 'iPreiSfleigerung baS Sauen nidbt rentire, unb 
ba§ beSl^alb ni^t genug gebaut tcerbe; baß wegen ber ju nieberen 2)iietl^» 
greife bie Süöol^nungen unjulängli^e, ungefunbc unb ungefic^erte fein müßten, 
finb Sel)aubtungen , bie jebeS triftigen ©runbeS entbel;ren. X>aS nmngelnbe 
Slngebot oon lffiol;nungen ^at feine icefentlic^fte Urfac^e in ben SDionobot 
greifen ber SaußeDen, mit anberen Sorten: in bem SaufteHen=9)'iono)>ot. 
^iercon ift einftweilen Slct ju nel;men. 



B. ®ie Senu^ungS= unb Sermiet^ungStceife Der So’^nungen 
in ben ©roßftäbten. 

Üo^len, Xambf unb 6ifenbal;nen l^aben bie natürlid^en ©tanborte ber 
Onbuftrie gänjlidj ceränbert. Säljrenb fic^ festere früljer in ben ©egenben 
mit ^cljreic^tljum unb Safferfraft anfiebelte, mit biefen natürlid^en Sortl;eilen 
^ aber ouc^ alle 9iac^t^eile einer ifolirten unb ungünftigen l’age in ben Sauf 
nel;men mußte, breiten fitb bie ©etcerbe l^eute corjugStceife in ben ©roß= 
ftäbten auS, fo boß fie in Xbat unb Sa'^r^eit je^t nic^t bloS baS finb, waS 
fie fdion fi'üf;er waren: bie Smborien con Äunft nnb Siffenfe^aft unb bie 
^auptbrennbuntte aßeS geiftigen ÜebenS, bie fKefibenjen ber f^ürften, bie 
©i^e fio^er Sioil= unb 9}filitärbet;örben, bie ©arnifonSorte jal;lrei^er Xrubbfn= 
forper u. f. w., fonbern fie finb gleid) 5 citig bic ©tätten großartigften ®en;erbe= 
fleißeS, bie Zentral» unb Snotenbunfte intenfieften ^anbclS unb Serfel;rS, 
baS X)omicilcabital mastiger Serfen unb Santen. Sein Sunber, baß fie 
eine jingcl)cnre 3lnjiet)ungStraft auf ifirc näljere ober fernere Umgebung 
üben, baß ifire @inwol)nerf(^oft, — auf Soften ber flcincn Stabte unb beS 
blatten fanbeS — in ben ftärtftcn Ximenßonen wäc^fl unb baß ber unermeß» 
lid)e 3i>3U9i *^a er ja aud) ein Dbbad) Ijaben wiß, bic 'liac^frage naeß 
Sol^nungen bebcutenb cr^cl;t, mitl)in jur ©teigerung ber Sreife bcrfclben außer- 
orbentlieb beiträgt unb bie SoljnungSnotl), forccit fie auf • einer Snabbl^oit 
ber Sol^nungen bcrul;t, nid)t unwefentlicb fteigert. hiergegen ift nid^tS ju 
ll}un. ©ofem biefer 3**5“9 f'" uncer^ältnißmäßiger , bic Slufnaf^me unb 
13lbforbtionSfät)igfcit ber betreffenben ©täbte überßeigenber , mithin ein Uebel 
ift, trägt er fein Gorrectio in fidi, wie baS im britten Slbfdjnitt naebgewiefen 
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acTben fcÜ. '.'lllcin btcfcr f’^5cu0t fcineStregö bicjcni^c äßc^nungsnctf), 

Jreldie in bcn ccntincntolcn ©rcjjftäbten mit unb 3inö^)äufcrn anju* 

treffen ift, mcfiir ber befte 5?emei8 in bem Umftanbe corliegt, bafe fie in fen 
englifdien unb fdiottifdien (^re^= unb -Onbuftrieftäbten nic^t in gleid^cm 
2RaBe unb in ganj anberer 3t rt auffritt. iort ^errfdit bie and jeit= 
»eitigem fOiangel an 35>ct)nungen bevuerge^enbe 3Scf)nungSnctfi, aber nid)t 
biejenige SB?of^nungdunfid)erbeit , auf »elcbe im I. Stbfdjnitt ald bie gefät;r= 
lic^fie ©eite jener 3ictl^ t)ingemiefen mürbe; fie gel^t and einem fDiigbraueb 
ber unb aud einer »eilig ungerechtfertigten .^ulbigung biefer greibeit 

bereer. 

fJtad) ber lanbläufigen Setradjtungdweife finb SEobnungen SEaaren, t»eld)e 
»CU ^audeigentbümern feit gebeten merben. Sinb mehr Sliietber ba ald 
SEobnungen, fe ftefeen le^ctere „@e(b" unb '>n ^veife, ift bad Umgc= 
febrte ber f^all, fo fteben fie „iörief" unb ibr ift niebrig. 3u ben 

Olrcfcftäbten unb ben geteerblicben Zentren ift freilidt »on einem fcidten 
93rieffteben feben feit 3abrjebnten nidtt mehr bie iRebe. 3lb. 5ran^ bat bied 
u. 31. für bie rbeinifeben, »efifälifdjen unb eberfdfleftfdjen ÜRentanbiftrictc ued^ 
»er Äurjem ganj überjeugenb naebgetoiefeu. Selbft »erbeerenbe Kriege beiten 
ben 3t>äU9 t’“r für einige Oabre auf, unb bei SEiebertebr »cüig ruhiger 
3eiten wirb bad SBerfäumte in rafdfcfter grift eingebolt. Der 33auf)jeculant 
unb ganj befenberd ber ratieuelle 33aufBcculant läuft alfo in foId}en Stätten 
unb ©egenben fc gut mie feine ©efabr, mefern er nur mit einigermaßen 
binlänglicf)cm ßapital arbeitet. $)icr ju l'anbc »ertouft nun ber Souunter= 
nebmer fein Grjeugnife au einen gemerbmäßigen 2B»bnungd»ermictber, ber batnre^ 
jum ,'paudeigentbümer mirb unb fidj ji»ifd)en ben 3B»bnungdßrobncenten unb 
ben 3Ecbttinigdc»nfumenten einfebiebt. Dod 9?ifico biefer üRitteldperfoneu ift 
ned) meit geringer ald bad ber löauunternebmer; gteieb 'Jiuü ift ed für bie Gr* 
Werber bereitd erbauter unb bewohnter Käufer in begünftigten tagen. Die 
Wadifenbe 9fad)frage nach 3Bobnungen unb ©efcbäftdiccalitäten in benfelben er= 
folgt »eilig ohne bereu SEertbjuwacitd bed ©runted unb Öobend 

ihrer Käufer fäHt ihnen ohne jeglidce 31rbeit unb ©efabr in ben Sd^ood. 
3Iud ber Sudjt, an ber Ginftreicbnng fold)’ mübelofen d'ewinnd gteidefatid 
Sb^it JU nehmen, entftebt bad Sagen nad; ©runbftücfcn, bod bei H^ielen ja 
auch »on bem feb» ertlärlicben unb gereditfertigten 3Ennfdie eingegeben fein 
mag, in ben iöefi^ einer gefi^erten 2Eobnung ober ©efcbäftdlocalität ju 
femmen. ffreitid) fann cd fein , tag Der , weld)cr tbeucr lauft , bureb bie 
2Rictben faum bie lanbedüblicben fei»en auf bad ^aud »er* 

wanbten Gagitalicn erlöft, 'allein, wer hieß ib" bad ^aud taufen?' 3Ear bied 
für bie fDiietber, welche burd) entgeltlidccd SEobnen barin bem tpaufe über* 
bangt erft 3Ecrtb »crleiben , eine ilfotbwenbigfcit ? 3Enrbcn nnb werben fie 
bei bcn ju »ielen bunberten, mitteld ScblnßjCtteld an ber Söerfe »erbanbeltcn 
Käufern nicht »icimebr wie eine 2Eaare mit »erbanbelt, weldje fennen ju 
lernen bie ftünblich mcbnnald wcchfclnben ^audeigentbümer aticrbingd feine 
3eit batten? Sei folcher tciditigfeit bed Sefißwedifcld, bei foldjer 3lbmcfen= 
beit jeglicber gerfönlidjer Sejiebungen 3Wifd)en Sennietber unb Ülcietbern tritt 
bie ^t^age an festere immer näher heran , ob fie beim wirtlich jened eingc* 
fchobenen Sennietberd bebürfen, ob fie beffen ©efdjäfte nidjt felbft befolgen 
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unb bic '^ieraug ctn 5 Qd)fcnbcn Sortl^ette [idj, bie fie ein »eit greßeted uub 
bauevnbereS 3nteref)e an beni ^aufe ^6en , jelt'ft äu»enben fiinnen , ftatt fie 
jenem dritten gefjovfainft ju 5U legen, bev jufäUig ober nic^t äufätlig 

ben ©e^lufjettel am = weiter begeben ^at. 

Ipaben fid; bie länblidjen ©riinbbefi^er burd) @egenieitigteitd=ßrebitinftitnte 
auögiebigen ©runberebit, bie fleinen .^anbwerfer burd) bie gleid)faHö aiif 
©egenfeitigfeit gegriinbeten Spar= unb i^orfcbufeoercine rei^lid)en tDiobiliari 
crebit, bie na<b §unberttaufenben 3äl)Ienben »eit örmeren fDJitglieber oon 
Sonfumoercinen bnrd) Slnfdiaffung oon i)?abning, filcibung, fRotjftoffen, llßert= 
jeugen n. f. ». im ©roßen alle biefe Sebenbbebürfniffc nnb Syifienjmittel au^ 
für jeben (Sinjeincn in be)'ter Cjualitöt nnb ju @ngrod=i|Breifen oerfd)afft: 
bann füllten »o^l ^Bereinigungen oon iliiet^ern gleid)falld im 0tanbe fein, 
eine 2ln3at)l .Raufer 311 erwerben, worin jeber nad) feinem öebürfnif;, feiner 
5 ö?af)l unb feinem iDfiet^dbeitrag, alle 3ufaminen aber für it)re gemeinfd)aftlicbe 
©efal)r, aber auch für i^ren gemeinfd)aftlic^en S 3 ortl)eil woljnen. hierauf 
»erben wir im III. Slbfcbnitt nod) 3nrüdfommen. 

Süßir finb übrigens ber Itieinung, bafj man eS bei Süßol^nungen unb 
©ebäuben nid)t mit äBaaren gewc'^nlid)er unb foldier 9 lrt 3U t^un ^be, 
»eld)c fid) burd) 3nanf)3ru(^nal)me neuer flJaturfonbö uub 3 luf»enbung oon 
me^r Gaßital unb 3 lrbeit beliebig cermef)ren taffen, unb fel)en in ber gegen= 
t^eiligen t!lnfid)t bie llrfad)e beffen, baß Staat, ©emciuDc unb iJBricate ber 
2ßü^nungSnotl)=gTagc fo I)offnungS= unb ll)atenloe gegenüber ftel)en. üeS^atb 
f(bon finb ©ebäube unb SBo^nungen feine 2 L'aaren im gewöl)nlid)en Sinne 
beS SßBorlS, weil fie fid) an beftiininten Stellen ber Stabte gar nid)t oer* 
inel)ren taffen', fie bilben oielmel)r an ber Stelle, wo fie finb, fd)on ein 
ÜRonopol, unb il)r fDfietl)prciS ifl weit weniger ein (5oncurren3f)reiS al8 ein 
nifonopolßreie. 3 lucb wißerftrebt eS einer etf)ifd)en 9 luffaffung beS SebenS, 
bie SB?of)nung, weltbe ja bod) bic GBrunblage beS Familienlebens ift, in »eld)er 
bie FßW'licnfllicber Ou^r auS Oa^r ein ben größten 2 l)cil it)rcr i'cbcnS.wit 
3ubringen unb »clcßc bcSl)alb gleid)fam mit tßnen unb ibren VebcnSfcbidfalcn 
öcr»äd)ft, fcbled)tweg mit einer .^nbelSwaare in gleid)e Kategorie 311 fteticn. 
©erabc weit bic S)ienfd)en il)rc Ußol)nung lieb gewinnen — unb baß fie cS 
tbun, baß fid) baS F<""'lic>itfbcn feftige unb nid)t in ein iG?irtf)Sl)auSlcben 
3cr3ettclc, barauf finb ja bie Slnjlrcngungen ber Gbelftcn unter ber ^eoölferung 
geriditet — fügen fie 3um cigcntlid)cn Saufd)f)reiS berfelbcn einen 9 lffectionS= 
3>reiS, »eldjcn ber @igentf)ümer beS $aufeS gaii3 unbered)tigterweife fofort in 
(Saßital auSmün3t unb in Umfa(5 bringt. 3 ft benn ein .^auS, worin bie 
2 Kictl)er, um. nur ni^t auS3ietien ober it)re ©cf^äftSlocalitätcn , burd) »elcbe 
fie ifiren ßrwerb l)abcn, nid)t oerlegen 3U muffen, fid) fclbft bic t)cd)ft benf= 
bare Sllietf)Sßeigerung auflegen, wirflid) um fo oiel me^r wert^ geworben, alS 
bie Saßitalifming biefer Selbftfteigerung beträgt? ober ift cS nur um fo oiel 
im if'reifc geftiegen ? ®eden fid) ^ier 2ßcrtl) unb 'i'reiS ? ©ewiß nic^t. ®et 
©runb unb ®obcn faugt biefen SlffectionSwcrtl) auf unb aßimilirt if)u 3U 
©runbreitte, bie, Wenn fie and) fein @efd)enf ber iKatiir, bod) fid)cr für ben= 
jenigen ®gentl)ümer bie eincS ®ort^cilS o^ne ©egenleiflung ifl, 

ber fiib in ber glüdlid)en fage befinbet, ben oon ben ÜKietljern auf it)re 
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SPol^niingen gefegten 3lffectton8)5rei8 in ßaj)ital »erwanbetn ju fönnen*). 3n 
S3evlin aüein finb eg, hsie bie oben mitget^eilten SBert^fteigerung 

ber ^änjer funbt§un, über §unbert ^iUtonen Sl^alet, bte im Saufe ber 
lebten 20 3a^re t»on ben 3)iietf;ern ben ^augbefi^ern ü^reignet »urben. 

®ie foeben gefcbitberte , »on SBaaren geh)ct;nti^er 3lrt abmeicbenbe 
^efcbaffenbeit bev SBobnnngen iinb ©ebäube i|l ber örunb, rcegbatb bei ber 
SBobnunggnotb noch anbere alg ötonomifdje Urfacbcn toirlfam merben. Oft 
jebo^ auch bie ©peculation eine ganj anbere! SJBenn auf bem SBaaren= 

marfte eine §auffe aug natürticben Urfad)en eintritt, ober aber auf fünfi= 
Ii(be SBeife in Scene gefegt toirb, fo bitbet fub ber tpauffe=!Partei gegen= 
über febr halb eine ®aiffe=!ßartei, unb beibe t^arteien meffen gegenfeitig 
ihre ßräfte. SBo ift aber bie 58aiffe=!partei, um mit ber Raufer = unb 
SBobnungg=^auffe=' 4 .^artei ben fiambf aufjunebmen? 

bie $>augeigentbümer , fomeit fie gemerbmäfeige Scrmietber ftnb, 
ni^t alle am Strange ber ^auffe? Seanfprmben bodb biejenigen unter 
ihnen fcbon eine Sürgcrtrone, toeldbe an bem einen ober bem anbern Umjugg^ 
termin bie ^nb ni^t an bie ätJietbftbi^fl“'^^ legten. ®a 6 ficg in irgenb 
einer Stabt eine gro^e !J3artei »on ^augeigentbümem gebilbet hätte, um 
burcb ©rniebrigung ber 2 Wietbb«ifc ber ffiobnungen in ihren .^äufern bie 
Slnftrengungen ber ÜWietbbreigfieigerer ju »ereifetn — baoon ift ung big jegt 
no(b fein töeiftsiel befannt geworben. Sin Sinjelner mag eg b>rr unb ba 
aug 5Dienfd)enfreunbIicbteit für feine ihm näher befannt unb lieb geworbenen 
SKietber gethan hoben; wag bebeutet aber bie firaft beg Sinjetnen in bem 
breiten Strome ber grofjen SDlaffe! 

Sic fich in jebcr 5D?onopotgwirthf(hoft halb ein gfubaligmug augbilbet, 
fo auch in ber burdj feine wirffame Soncurrenj eingefchränftcn 'Hionot>otg= 
wirthfdjaft beg gcwerbmäpigen §augbefiger- unb Sohnunggoermietherthumg. 
^augherrcn unb iDiiether ftehen brut 3 U Sage in ben Stabten, wo bie 
Sohnunggnoth craffirt, ganj befonberg aber in ®crtin, ni^t in bem tBcrhältniß 
»on 35erfäufcrn unb Säufern einer Saare, fonbern in bem »on §erren unb 
porigen 3 U einanber. Xex feubaliftifchc Onhalt ber iBcrliner ÜWiethScontracte 
ift ja weit über bie @ren 3 cn beg Seidibilbcg hinoug befannt, um nicht 3 U 
fagcn berüdjtigt. 9lug biefem Sohnunggfeubaligmug entftehen für bie SDiiether 
eine fReihe ber läftigften Unannehmlichfciten , Wel^e — bag lä^t fich freilich 
eben fo wenig leugnen — bie QueKe nidjt minber em 3 >finblicher Unannehms 
lichfeitcn für bie ^augwirthe werben, 'jiur ifl ber §augeigcnthümer alg 

^eubalherr weit eher im Staube, einen läftigen SRicther log 5 U werben , alg 
eg einem im ^örigfeitgoerhältniß ftchenben äRiethcr gelingt, einen bejferen 
Stermiether 3 U finbcn. 

On biefem gewerblichen 5augbefiger= unb SJermietherthum liegt, wie bieg 
tm L Slbfd)uitt bereitg fignalifirt würbe, ohne wirffamftc unb 

nachhfllligftc Urfache ber Sohnunggnctf), foweit fie auf Sobnunggunficherheit 
beruht. ®enn bie Sohnunggnoth , weldje bie bemittelten unb wohlhobenben 



*) goucherä oorn citirte SBJorte beweifen, bah wenn auch «uf anberem 
S5cge, ju bem nämltchen ©rgebniffe gelangt ift. 
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Staffen briirft , befielt nic^t fo fel)r barin , baß (entere unoermSflenb wären, 
für i^re :ffiolmungen felbfi ^o^e greife bejahten ju (cnnen, fonbern barin, 
baß fie iro^bem unabtäffigen Steigerungen auSgefe^t ftnb, baß fie fi<b in biefen 
Söo^nungen beS unauft^örlitf» über fte fcbwebenben ®omofleef(bwerte ber fiün= 
bigung wegen nie be^glicb einric^ten tönnen unb ju einem ihnen wiber= 
wärtigen 'Jtomabent^um uerbammt werben. 

Se ließe fi(b no(^ unenbtic^ feiet über bie Urfadjen ber Slöo^nungönot^ 
fagen, inbeß bie generellen bürften in Obigem ouöreid^nb gefe^itbert unb mit 
bem itJoraen „Söaußeüen=iDtono}n)t" unb „3Bo^nung6feubaIiömud" eben fo furj 
als beutlid) bejeic^net fein. SBegen beS erfieren ftnb bie äBobnungen ju tt;euer 
unb für l^ol^e greife nic^t einmal gut, wegen be« lebteren finb fte unfid^er. 
2J?it beiben Uebetn muß ber fiamßf aufgenommen, betbe müffen gebrochen 
werben, wenn bie mobeme SBol^nungänot^ bauernb befeiligt werben fotl. 

Öegen biefe generellen Ui^acben »erflüd^ten ficb alle übrigen ju me^r 
locat unb jeitlid^ begrenjten. ÜDol^in regnen wir fotdte, welche bie Sauluft 
»orübergebenb l^emmen ober i^r ftörenb in ben 25?eg treten, wie bieg u. 31. 
in Serlin bttreb ben mangelhaften ßäbtifchen Sebauunggßtan, burch jeitweilige 
tbeure Saumatoialientjreife, burch hfeh*” 3trbeitglohn, feinbfelige Serhältniffe 
3 wi)chen 3lrbeitgebern unb Arbeitnehmern ber gaß ift. Setbft ber iUtanget 
genügenber Serbinbungen ber SBohnungen an ober jenfeitS ber Sefeißh^i^if 
StQbtweidtbilber mit ben ©efdiäftdinittelßunften berfetben tann (obgleich 
ned) jiemtid) allgemein ift) nur ju ben feerhältnißmäßig leicht ju befeitigenben 
'Jicbenurfadien ber SBobnunggnoth gerechnet werben. 

3n bem fotgenben, ben OKitteln jur Slbhülfe gewibmeten Slbfchnitt foQ 
feorjugSweife bie Sefeitigung ber generellen Urfadjen inS 31uge gefaßt werben. 



III. 3ur !^b^älfe ber IDotinnngsnott). 

gaft feineg ber feielen Sücher, feine ber Srofehüren unb ber in 
fchriften niebcrgelegten Slbljanblungen entbehrt ber Sorfchlage jur 3lbhülfe. 
Selftoerftänblich gehen Icbtere augeinanber, je nachbem ftdj bieSinen mit ber 
SBohnunggnotl) ber Slrbeiter unb fleinen Üeute, bie 3lnberen mit ber ber beffer 
fituirten Stoßen befchäftigen , ober je nadjbem bie (Sinen neben ber Selbft= 
hülfe audj noch bie §ülfe beg Stoateg unb ber Ö5etneinben, bie 31nbercn nur 
bie Selbfthülfe in Slnfbru^ nehmen, ober enblich, je nadjbem bie ßinen atleg 
^eit feon ber Grbouung neuer SBohnungen außerholb ber Stabtgürtcl, bie 
Anberen oon ber jwanggweifen ^eranjietjung berjenigen Saujslähe in Stabten 
erwarten, welche oon ihren ßigenthümem ang ©ewinnfudjt unbebaut liegen 
getoffen werben. Slug biefer Slufjähtung fchon, noch “t^hv aber ang ber 
im oorigen Slbfdjnitt aitgcftellten Slnalhfe ber Urfadjen ber aBotjnunggnoth 
geht hc'-'fefei^i baß eg ein Unioerfalmittel jur Slbhülfe aller (frfdjeinunggformen 
berfelben nidjt giebt, nidjt geben fann. 9Jtit einer einmaligen ober $gß*gtife= 
abhülfe ift eg überhaußt nidjt abgethan. Sliemalg barf »ergeffett werben, baß 
beo 3“S ber Seoclferung nad) ben großen Stabten unb gewerblichen Gentren 
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ein unouf^ttfaraer ifl unb baß 3Jflc§, roaö jur fünftltc^cn ßntlcerung ber 
Stabte :c. unb bev StBfpcuung bicfcS 3 “ 3 U 3 Ö etwa unternommen »erben 
füllte, eitfeS 33emü(;en ift. Sene »irb oon fetbft fommen unb biefer auf* 
^cren, foBatb bie Sl^euening oon 58rob unb Steift^, in »elcbe-mir treiben, 
nod) größere ^imenfionen angenommen ijaben »irb. darunter »irb bie 
ge»erbli(^e ‘frobuction leiben unb inbuftrielle 3lrbciicr »erben ^ier unb ba 
außer törob gefegt »erben, bie 2 anb»irt§f(^aft unb 2 Jielj 3 uc^t »erben burt^ 
]^öt)ere 'i'reife befler rentiren , in 5 <>Ige beffen beffere i'öfjue 3 a^len tonnen 
unb bamit ben Siürfftrom oon 9Irbeitern auf bad Üanb burc^ t^eil»eife @nt= 
leerung ber überfüllten Stäbte einleiten. Stlein ob gerabe ©roßftabte, »ie 
Serlin, SBien, S3rcölau, 3)redben :c. mit i^ren mastigen Slnjie^ungereijen biefe 
(Sntleerung in erfter Üinie erfaftren »erben, bad fte^t bat)in. 3 ebenfaüd »are 
ed t^öric^t, in (5r»artung berfelben bie corjugo»eife in biefen Stabten 
^rrf^enbe SlBol^nungSnot^ unbetämftft unb ru^ig »eiter um greifen jn 
(affen. 

2Benn man bie I^iagnofe ber 355of>nunggnot^ einer beflimmten Stabt 
ober autb einer beftimmten Kategorie oon Stäben geftellt unb i^re Urfacben 
ergrünbet W Sncägung ber SJiittel jur Slbbülfe oor 

ÜUIem tlor 3 U matben f'tb djronifcben ober acuten, 

einer beilbaren ober unbeitbaren Sranfbeit gegenüber befinbet, unb ob bie 
§ei(=, be 3 ». Sinberungdmittel, »e(cbe man eorfebtogen fönnte, im il^er* 
bältniß 3 u bem Uebel fteben, »el^ed man bc'tcn »it(, ober ob fie nidjt gar 
ein größeres an Stelle eineS fleineren fe^en. 

(5S brängen ficb bi^^^ junäcbft bie Staflcn öuf: fann, »er foK 

helfen? ber Staat? bie ©emeinbe? ober 3eber fid) felbft? ober '2(fle 3 u= 
fammen? Unb bann: Slßie ift 31 t b^lfen? Jie ^ülfe fann ja nämlidi ge= 
rid)tet fein: auf bie Sage, bie löefcbaffenbeit unb ben "f,^reiS beS tPaugrunbS 
unb ber 33auftetle, auf bie Slrt unb bie 'f.^reife ber SBaumaterialien, auf Die 
Slrbeit unb ben i'obn ber Saugemerbe, auf bie ©ebäube, iljre (Sinriebtungen unb 
bie bamit 3 ufammenböngenbe 2lrt beS SBobnenS, enblid) auf bie ^erbinbiing 
ber Stabttbeile unb 33orftäbte unter fidj unb mit ber Stabt. 

Gbc bie Seant»ortung biefer fragen oerfudjen, ift eS nübticb, fi(ar= 
beit barüber 3 U oerbreiten , »ie ficb in ber jüngften S?et;gangenbeit anbere, 
mehr ober »eniger maßgebenbe Stimmen auf Kongreßen, in Siereinen unb 
^ottSoerfammtungen über bie Slbbülfe ber SBobnungSnotb geäußert b^ben. 
ÜDie Strömungen ber öffentlitben Steinung 3 U ertennen, »irb eS genügen, bie 
Stimmen beS oottS»irtbftbaftli(ben ©ongreffeS, ber 2ln»altfcbaft refj). beS tl'er= 
banbStagS ber beutfdjen SrmerbS* unb SßirtbfdjaftSgenoffenfcbaften, ber2?er= 
liner DrtS= uub @e»ertoereine, beS aßgemeinen beutfeben SlrbeiteroereinÖ ober 
ber focialbemotratifcben Partei in (bronotogifd)er Drbnung 3 U oernebmen. ÜTen 
9luSft)rüAen biefer rein ^jrioatlitben ^Bereinigungen »erben im »eiteren lBer= 
lauf iinfereS ?3ortragS noch bie Wnfiebten ber 3 >reußifd)en StaatSregierung nnb 
ber Sertiner Stabtgemeinbe über ihre ^sflidjtmäßige Steüung 3 ur SobnungS* 
frage binsutreten. 

ier oolfS»irtbfcbaftli{be (Songreß bol fidj 51 t oevfdjiebenen ä)la(en 
mit ber SS?obnungSfrage befdiäftigt. Seiner Slnregung unb tbätigen Ü.iiit= 
»irfung cerbanft bie Sd»ift „ jie 933 obo“” 9 ®f’^oge mit befonberer fRüdfitbt auf 
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bic arSeitenben filaffcn, in 3?erbinbupg mit ber ftänbigen ®c)>utation bc 8 
ScngveffeS Xcuifc^ev 33cIten)iTtf)e , ^crauögcgcben sein (Sentralscrein f. b. 
333. b. a. in i'vcußcn, 33trlin 1865" i^re Sntftebung. 0ie entMlt fd)äg= 
bare Stufjä^e »on Dr. 33. 31. ^uber, Dr. .^ugo ©cnftlcben, Slrc^iteft 
Jleinl^olb ÄIcttc, Saumeiflem Snbe unb SBecfinann, Sieboctcur 33rämcr 
unb SteiSridfter a. ®. ?ubotf ^arifiuö, unb ging l^crsor au 8 ber swn 
VII. (Eongre^ 5 um 01ubium ber SBc^nungÖfrage eingefe^ten Semmiffton, an 
beren S^iitje ber unserge^’li^e ?ette flanb. ®effcn Slnfc^reiben an bie ®iiU 
glieber ber üemmiffien ift felbfl fdjon eine bemertenSwertl^e, l^et^serbienftlic^e 
Veiftung, bie ficb in einem bejonbem 31bfdjnitt über bie ®üttel nnb 

Sißege serbreitet, welche jur 33efriebigung be§ 2Bo^nung8bebürfnifie§ bisher 
cingefdjlagen isnrben. 

Sei ©nfe^ung ber (Jcmmiffion Iie§ ber Gongre^ fic^ u. 31. au^ een 
ber Gricägung leiten: „ba§ eine gefunbe nnb angemeffene Söo^nung ber 
31uSgnngSimnft aller fittlidjen unb materiellen 3BoI;lfaljrt fei, an eielen tönb= 
lid)cn unb ftäbtifdjen Crtcn aber burd> bie 'i.'ricatinbuftrie einjelner 33au= 
nnternefjmer bem Sebürfniß, eorjuggmeife für bie arbeitenben fttaffen, ni^t 
abgelielfen leerbe." 

3luf @runb ber befc^afften 33erlage tarn bie aBo^nungSfrage im Sal^r 
1865 auf bem Gengrcfi in 'Jiümberg jur 33erl}anblung. ®ie ®ebatten 
mären fe^r Ijeftig unb breiten fiA faft gaii 3 übeiieiegcnb um bie 3Be^nung8= 
nett} ber Slrbeiter unb fegenannten Meinen ?eute. ilreiöric^ter a. ®. ißaria 
fiuS een Berlin referirte über ben juriflifdjen unb 31rd}iteft Älette au 8 
.^annoeer über ben tedjnifci^en ®^eiL 3 n jenem tarnen n. 21 . bie illittel unb 
®cge jur ©elbbefdjaffung ber Söauten jur ©inadje, in biefem leurbe bie 
"Jrage beö 33auf^ftemg, beS Saumaterialö ic. beleudjtet. 3118 Sc^ioerpunft 
ber 3*erbanbtungen ift ba 8 an 3 ufe^en, teaS über bie a3augcneffcnfc^aften gefagt 
mürbe. ®ie mit greßer 2 Wajorität angenemmenen, 3 U fRefolutienen beö Gen= 
greffeS gemorbenen 31nträge lauten mie felgt; 

1 ) 68 ift ba'^in 31 t ftreben, ba^ bie bem ®au billiger SGBb^nungen in 
®eutfd)tanb nod) entgegenfte^enben J^inberniffc burd) eoUftänbige greU 
gebung be 8 ®augemerbe 8 unb fRccifien ber baufieliseitit^en Orbnungen be= 
feitigt merben. 

2 ) ®en 3ßo^nung8eereinen unb 58augefeüfc^aften ift 3 U cmiifefden, baß 
fie fid) auf rein gefi^öftli^en 23etrieb befdiränfen, mitl;in SBel^ltl^ötigfeit 
unb Unterftü^ung sugleidj au 8 fc^tie 6 en. 

3) 5ür bie auf bem 'f 5 riii 3 i 3 > ber ©elbft^Ifc berufjenben Saugeneffen= 
fd)aften embficl}lt e 8 ftdi oer 3 ug 8 toeife , Meine Raufer 3 U bauen unb fie 
i^ren ÜKitgliebern gegen terminmeife ab 5 utragenbe 8 M'aufgetb 5 U au 8 fc^lie 6 = 
lidicni Gigentbum 3 U überlaffen. 

4) ®ic befte^enbe Gemmiffion für bie 3i3el}nung8frage fegt i^re S^ätig» 
feit bi 8 3 um näc^ften Gengreß fort unb 3 mar mit ber ÜRa^gabe, baß fie 
unter f'eitung ber ftänbigen ®ei)utation be 8 Gongreffe 8 oerbleibt unb fic^ 
burd} Gooptirung namentli^ een Sauted^nitern ergän 3 t." 

aion gefd}ic^ttid)em 3ntereffe für bie heutige 33erfammlung bürfte e 8 fein, 
bafe auf bem in 9iebe fte^enben Gongreffe 3 U 9türnberg een oerf:h<ebenen 
3febnan 31nfichten bargelegt mürben, bie, heute au 8 gefpro(hen, ihnen unfehlbar 
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ben Stuf »on „fiatfjebcrfocialiften" »erfc^affen ttüvben. <Bo j. 5Ö. ber jmeite 
Steferent, Slrc^iteft Älette, inbem et u. 21 . fagt: „®te SBo^nungönot]^ tfl nic^t 
fo fel^r burc^ ju tocnig jo^Ircic^e Sauten alS bielmef;r burt^ büö einfeitige 
Sorgel^n unb tüdfi^tStofe Treiben bet ©jjeculation l^etüotgerufen , ber fidj 
leibet bie Soute^nit um bc 8 ©elbgetotnnö willen angefe^Ioffen f)Qt. . . . ÜDa 8 
SÖDfmfiauS ift ju einet SBoate geworben, beten Sigentlfiümet eg nie^t auf 
rul}igen Sefi^, fonbern ouf möglicbft fd^nellen unb gewinnteietjen Umfa^ ob= 
gefcfien . . jDie ©ewinnfucbt brängt bal;in, auf rec^t niebtige §et= 
fteflunggfoften ju fct;ien, unb fo finb jene SKi^gebutten oon 2 )iiet:^gf)äufctn in 
unfern großen ©täbten entfianben, mit i^ten bünnen SBänben, bie webet 
not J^i^e noeb twr Jtälte fc^ü^en. ®ie ©peculation, ber eg befonbetg auf 
mcgliebft tafe^en Settauf beg gebauten ^aufeg anfam, febraubt, um ^ol^e 
Setfanfgbtcife 3 U etjielen, jugleieb bie 9)?ietbgbteife ungewöbniieb in bie $öbe, 
fo baß atfo bei atlet Unbequcmlicbteit unb Ungemütblicbfeit au4 nicht einmal 
billige SBobmingen ju hoben finb." 

2)iefeg horte Urtheil übet bie ©b^'^w^otion tief eine gehornifebte Ser» 
theibigung betfelben nnb eine wotme fimbfehlung bet ©elbfihülfe butcb $ettn 
Dr. Söhmert hetoot. (Gleichwohl erwartet „Dr. D. SäJolf (Stettin) oon bet 
Selbfthülfe nur wenig, unb meint" jum Schluß feinet Siebe: „SBenn wir gat 
feine Stefolution faffen in biefer grage, fo iß bag aud) fein Unglücf, benn 
bie 2 Bohuunggftage ift ni^t fowohl eine ooltgwitthfiboftiicbe, afg eine reine 
Gulturfrage, weWje bie SBiffenfebaft alg foI<be nicht fo feht berührt". @egen 
biefen „ablehnenben Stanb^unft, ben Stanb^unft bet impotenten Stegation" 
beg ,'petrn 2BoIf proteftirte Dr. 2llcf. SReper entfehieben; er Würbe eg feht 
betlagen, wenn bet (iongteß ihn ju bem feinigen machte. „2BeiI bie 2Boh= 
nunggfrage eine täulturfrage ift, beghalb ift fie auch eine oolfgwirthf^aftliche, 
benn ber wirthfehoftenbe, bet fociale SItenfeh iß etß bet (Inlturmenfch , bet 
ifolirte ÜRenfeh ift fein ßulturmenf^. ßg ift aber nicht blog unfere Aufgabe, 
bie ewig unwanbelbaten (Gefepc bet Solfgwirthfdjaft ju oetfünben, unb auf 
bie ^e^eDung oöüig untabelhafter ^oflönbe ju bringen, fonbern wir hoben 
auch auf Hebung unb ©eteblung beg Sienf^en felbß hiojuwirten, benn auch 
bie heften ^uflönbe helfen nieptg, wenn niept au^ bet SRenfeb beffer gewor= 
ben, wie umgefehtt eine Seßetung beg SRenfehen nie allein aug einet Seffetung 
feiner 3oftönbe hetcotgehen tann". Selbßoetßänblich ließ ber Sotrebnet bie 
ipm wibetfahtene „Serarbeitung" niept unbeantwortet, f>^ ouep butep 
biefelbe in feinet ^eife wiberlegt, behauptete oielmeht feinen Stanbpunft, im 
bem er bie ffrage aufwatf: „ 2 Benn bie SBißenf^aft bet Solfgwirthfcpaft fiep 
mit bet SÖSopnunggfrage befepäftigen foH, warum niept auep mit bet Sleibungg= 
frage?" 

UBegen beg ffriegeg fiel bet ßongteß im Dopte 1866 aug. ßtß im 
Dapte 1867, auf bem ßongteß 31 t .^ambnrg, fam begpalb bie SBopnunggfrage 
»on Sfeuem jur Setponblung. ®ort erpielt naep eingepenber unb sicmli^ 
heftiger ^Debatte folgenbe Sfefolution bie 5D?ajotität beg ßongteßeg: 

„®ie üBopnunggfrage in ben Stabten fann nur gelöß werben, wenn 
eg gelingt, bie §etftcllung bet Sauten, namentli^ au^ bie fleincten unb 
billigeren 2ßopnungen, unter Setüdßdßigung bet notpwenbigen, abfeiten beg 
Staatg feftjufteßcnbeu Sonitätgbebingungen, nadj S)?aßgabc beg Sebütf= 



29 



niffeö burc^ bie ^ripatfpeculation ju 6ef(^aff«n. 3)ie cinfc^loflenben 
ftrebungen ber ^risaten, ber ©cfcQfcl^aften unb ®e!^i;rben foHen bieg 3'^^ 
im Stuge l^aben unb nur bcn Uebergang t^unli^fi erleicbtern". 

Seitbcm unfcreS SBiffenö ber Kongreß über bie SSJo^nunggfrage 
fein neueg 35ctum abgegeben. Sie ßanb jwar auf ber lagegorbnung ber 
biegjä^rigen Seffion in ®anjig, fani bafelbft aber nicht jur ®erhanblung. 
fig ift leicht mbgli^, bap man bort non bem in bem lebten ®otum betonten 
Stanb^junfte ber augfchließlichen Selbflhülfe jurücfgefommen wäre, ba in ben 
SlnfiÄten einiger ÜKitglieber beg Songreffeg, fo j. 50. bei 

0aud)er (toie oben nachgensiefen), über bie Unantaft^rfeit beg fiöbtifctjcn 
©runbeigenthumg erhebliche äßanblitngen eingetreten finb. 3nbeffen bie ?ln> 
fluten biefer SDfitglieber finb no^ nicht bie beg Songreffeg felbfi, unb fo ift 
ni^tg anbereg ju fagen, atg ba^ er bie ®efeitigung ber 5IBohnunggnoth unb 
bie fRefonn beg SBohnunggwefeng lebiglich »on ber ©efbfthülfe »erlangt unb 
oon ihr ertoartet. — 

3n ben Oapren 1868 big 1871 hot bie SBohnunggnoth in ben großen 
©täbten 3)eutfchlanbg feinegwegg eine rüdtäufi^e ®e»^ung gemalt, fie ift 
nur »or ben großen )3olitifchen Sreigniffen btefer 3eit etnwg mehr in ben 
$intergrunb getreten, hot auch »ohl h’” “"t) ba ein ettoag langfamereg 
iemho beg f^ortfchreiteng angenommen. Um fo ßörfer brach ooch been» 
bigtem ^iege, ingbefonbere in 50erlin h«i^or» unb fie ftanb beghalb faß ununs 
terbrochen auf ber iagegorbnung ber cielen Sejirfg^, Drtg=, ©emerf^ unb 
focialbemotratif^en Vereine unb Serfammlungen genannter Stabt Sine oon 
ber 50erliner Socialbemofratie einberufene, am 24. September 1871 im 
Sllcajar , oon 5 — 6000 ÜRenfchen befuchte ®oIfgoerfanimlung öffnete ber 
SKehrjahl ber berliner bie Slugen über bie in großen Greifen h^i^i^fthfube 
Stimmung jur Sache. ®ic gehaltenen Sieben ließen an Uieutlichfeit nidjtg 
JU »ünfchen übrig, unb folgenbe Siefolution lourbe mit allen gegen eine 
Stimme gefaßt: 

„$ie 35erfammtung erflärt bie 5Bohnunggnoth unb Steigerung ber 
DRiethen in großen Stöbten alg Solge ber heutigen focialen 3ußönbe, 
»eiche eg ben ©runbbefihem ermcgli^en, burch bie 50obenrente bag arbei= 
tenbe ?5olf augjubeuten unb nicht ber Sebürfniffe beg 58olfg, fonbern 
fch»inbelhafter Speculation holber ben SBohnunggbau ju betreiben." 

„®ie SSerfammlung erflärt baher, baß nur burch ben focialbemofratifchen 
Staat, »0 aller ©runb unb IBoben ©emeingut iß unb, ben 50cbürfniffen 
beg Solfeg gemäß, Slrbeiter=^robuctiogcnoßenfchoften bie 5B5ohnungen het» 
ßeHen, aber nicht burch ^afliatiomittel ber heutigen SüBohnunggnoth unb 
ben großartigen Äranfheiten, »el^e ße im ©efolge hot, ein ©nbe gemacht 
»erben fann." 

„3m |)inblicf auf bie gegen»ärtige SEBohnunggnoth in 50erlin erflärt 
bie ®erfammlung eg für eine Sßeleibigung beg SSolfeg oon SBerlin, »enn 
bie Sehörben ß^ unterßehen foHten, ben unoerfd)ulbet obbachlog »erbenbcn 
Slrbeiterfamilien ßatt einer menfchen»ürbigen jjtooiforifchen Unterfunft bag 
Slrbeitghaug anjU»eifen. — ®ie Serfammlung tabelt fobann auf’g Schärfße 
bie Sahrläfßgfeit ber ßäbtifdjen 50ehcrben unb ber ©efunbheitgßolijei, »eiche 
bigher no^ nichtg gethan hoben, um hßi^tgemäß ben anßedenben firanf^ 
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feiten baburt^ »ovjubcugcn, ba8 bie ^auSbefi^cr angc^ttcn luerben, i^re 
oft 'f3cft^öf)len glctdjenben fKäume in einen ber ©efunb^eit juträglie^en 
Stanb 5U oerfegen." 

gafi auf bem ffu^e folgte biefer 33erfainmlung eine oom (Sentralrat^ 
bev beutf^en ©ewerfoereine gemeinfcgaftli^ mit bem 33erbanb ber 33er= 
liner Ortgoereine einberufene, toel^e am 26. September 1871 im ©aole 
beS großen ^Berliner- §anb)oerteroerein8 fiottfanb. in biefer, oon ca. 

1000 'B^rfonen befudjten SBerfammlung lourben fetjr lebhafte Sieben geführt, 
iourbe foicotii ^iJroteft erf)oben gegen ben gemeinf(^aftli(^en 6rla| bed 3)ia= 
giflratö unb beS ‘'fJolijeisf^iäfibiumö, »ona^ eS eine 2Bol;nungänotf) niÄt 
gebe, ald audj gegen bie Siefolutionen ber 0ociatbemofratie oom 24. $eb= 
teml«r, toeld^e ben ©runbbefig alS ©emeingut groclamirt unb bamit jeben 
Sefigenben jurndfc^recfe , fein ©agitat auf ben Sau oon 2ßo!^nungen ju 
oertoenben. 

Dr. 2)iaj: §irfcg, ber Sintoalt ber ©etoertoereine ftcöte folgenbeä ‘ipro= 
gramm jur Söfung ber 3Bo^nungönot^='grage auf: 

>E:ie Serfammtung fämmlicber Sertiner CrtSoereine ertlärt: 

3ur 9lbf)ülfe ber l^errfdjenben S$of;nung8notf) in allen Snbuftrieglägen, 
oor SlUem in Serlin, oerlangen wir goIgenbeS; 

I. Son ben arbeitenben illaffen felbft; 

1. ®ie ©cbögung einer gefunben unb anftänbigen äBo^nung atd eineg 
ber l^öcgflen ©üter für fie unb i^re gamitien, ba^er Sieinlicgteit, Süntttidf= 
feit unb ben ©ntj^lu§, bie ©üte ber SBotjnuugen fletg ber na'^en ?age 
oorjujie^en. 

2. ®ie ©rünbung oon Sougenoffenfc^aften jur Srtoerbung eigener 
^äugdjen, eermittelft loödjentlic^er ober monatlicher Sinjahlung 3ugleid) alg 
oorjuglithfie ©garfaffe. 

II. Sou ben Slrbeitgebern, ingbefonbcre ben grof?en f5abrif= 
befigern unb Slctiengefellfchaften: 

1. 6infül;rung einer fürseren Slrbeitgjeit mit längerer fDiittagggaufe, 
mel(hc bag entfernte Sffiohnen ber 3lrbeiter ermöglidjt; 

2. Unterflügung ber Saugenoffenfchaften burcg 2)arlelme auf lange 
ifrifl, billige Saugläge u. f. to. 

3. eoent. ©inrichtung oon gefunben Slrbeitertoohnungen, loelcge auf lange 
©ontracte unb mit Slmortifation beg ffaufgreifeg burcg bie SDiiethe 3U 
begeben finb. 

III. Son ber ©ommune unb bem ©taate: 

1. ®ie forgfamften unb energifchflen Sortehrungen für bie ©efunb^eit 
ber ilBohnftätten aud) ber ärmeren Iftaffen, ingbefonbere bag Serbot feucgter 
unb 3U niebriger ai'ol)nungen, 31t enger ©tragen unb §öfe, bie Sorfdjrift 
Saglreicher begflanster Släge, fdjleuniger gortfchaffung aller Unreinigfeiten 
unb genügenbe Sentilation. 

3u biefem SJieberfegung ungorteiifdj^’ ©efunbheitgcommiffionen 

mit ©yecutiogetoalt; 
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2. Söel'ettigung derjenigen ®audcliäeit>ovf(fcrtffen , »eld)e die @rrid)tung 
fteiner Käufer evfdfweren und i'evtljeuern und gänjlidie »ieforin deS $0)30« 
tt'efenrcejenS nad) 9Jiufler der Sternen jc^en $andceften: / 

3. iffcfentlidbe Verminderung der foloffolen ©tcmdelabgoben bei lieber« 
tragung oon 3inraobilien und dTogrejfioe Slbftufung der 3){ietl)8= und 
(Sebäudefteuer; 

4. Segünftigung oon Saugenojfenfdiaften und Unternehmung mittlerer 
und tfeinerer SBohnungen, fdecicQ durd) örboerpad^tung öffentlidier Sänberein 
und (iVnsährung oon $t)pothefencredit au8 den großartigen SRittelu der 
franjcfifchen firiegSentfehSdigung. 

5. Sau oon Raufern gur Unterbringung ber Saufende oon ©emeinde« 
und 3taatbbeamten, »eldte gegenmärtig die äßohnungSnoth der arbeitenden 
filaffen mittragen und miterl)öhcu.'' 

Sie Serfammlung fdientte diefem ihren Seifall, oerfthob aber 

die eingehende Sebatte toegen oorgerüdter Stunde auf eine fßätere 3^^; i” 
$infid)t auf den beoorftehenden Umjugötermin nahm fie jedod) nodj folgende 
^efolution an: 

„yiadibem die Serfammlung der Serliner Crtöoercine auf uu3n3cifelhafte 
SBcife das Sorhandenfein einer großen und unocrfchuldctcn SohnungSnoth 
conftatirt hal / fd^^idit diefelbc die beftimmte örmartung auS , daß die 
Sehörden beim beoorftehenden Um 3 ugStermin 3tHe8 oufbieteu loerden, um 
den CbdachSlofen ohne Schaden für ihre ©efundheit und ihve 
6hre hrooiforifd) Obdadj ju ocrfchaffen." 

Unter dem lebhaften (Sindrutf und im Slnblid der am Dftertermin 1872 
in Serlin befouderS h'fl'9 SffiohnungSnoth fand im 3uni 

diefeS 3ahreS, loiederum auf ©nladung deS SerbandeS der Serliner 
DrtScereine, eine neue Serfammlung im Serliner $andU3erterocrein 
ftatt, in ntelcher ein üliann, der für fich allein auf dem ihm eigenen 
©ebiete ein Sregranun reßräfentirt, oor einem üluditorium oon circa 
1,500 K'i'f 3ln|id)ten über die Urfadjen und die 3lbhülfe der Ä'oh= 

nungSnoth in längerem Sortrag entoidelle. @8 iß 3^uläe«Selihfd), der 
3lntoalt der deutfehen ©rmerb« und SßirthfdjaftSoereine. Schulje berührt 
unter den Siitteln jur 3tbhülfe der ÜßohnungSnoth junädjß die Sorgänge 
einjelner großer Snduftricller mit Sauten oon feohnhäufern für ihre t’lrbeiter, 
ohne aber aUjUoiel hicvöon ju erioarten, glaubt oielmehr, baß auf diefem 
Sege die 2C'ohnung8frage nimmermehr gelcft meide. „SJir müffen darauf 
drängen, baß die S^ogc “ud dem Screidje bloßer Sonderintereffen einiger 
induftricüer GtabliffementS und au8 dem Sereidje rein StrebenS 

auf da8 allgemeine loirthfdjaftlidje gelb hinübergeleitet nterbe. Sie gfogc iu 
diefem Sinne aufjufaffen, hoben die Saugenoffenfdjaften unternommen". 
Srolgt nun ein fnrjer gefchidUlidjer Uebcrblicf über diefelben. Sann auf die 
S?ohnung8noth in Serlin übergehend, ift ber Slortlaut feiner Siebe (nad; 
9h'. 149 der Sk'lfSjeitung in Serlin oom 29. 3nni 1872) folgender: 

„Siur großartige Unternehmungen tönnen h'^i^ in Serlin die 3lb« 
hülfe der SohnungSnotl; bringen, foldje aber müffen im Seginn mit groß« 
artigen Sfitteln in Singriff genommen merden. Sfit (Saf'italanfammlung 
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in 10 über 12 Satiren fann ^icr bie SBol^nungenctl^ nid^t befcitigt »erben; 
»tr mülfen fcfort große ßabitalien jur Verfügung ^ben, »enn »tr jn 
einem ge»ünf(bten SRefultate gelangen »ollen. 

68 banbeit ficb ferner um eine größere i£;)eculation. 68 muß in 
ber näd^ften Umgebung Serlin8 ein größerer ?änbercombley angefauft 
»erben, babei fbrit^t bie 0;>eculation mit, benn e8 i[l bie8 nicht ein 
gelb, auf »eld)em bie 9lrbeiter ju ^itfe finb. ffiir müffen alfo bo8 6a= 
pital in großen ÜKaffen bcTon5U3icbcn fuchen unb j»ar in einer gorm, 
baß e8 ba8 Unternebmerrifico 3 u übernehmen h“t- unb barf 

nicht ba8 fRifico ben Slrbeitem aufgebürbet »erben, ba8 »äre gonj ent« 
fchieben gegen ben @eift be8 @enoffenfchaft8»efen8. Xa8 Unternehmerrific» 
muß ba8 6abital übernehmen; nur »enn f^iäter ber Arbeiter felbft ein 
©eböube al8 6igenthümer übernimmt, bann muß er natürli^ auch ba8 
9iißco felbft übeniehmen. Sffienn man bie 6a;>italiflen im ©roßen unb 
©anjen aber für biefe Sauunternehmungen ge»innen »iü, fo muß man 
ihnen aud) biejenigen Sebingungen äugeflehen, unter »eld)en überhautst ein 
6obitatift feine IDfittel ju einem fold)en Unternehmen hci^gtebt. hierbei ift 
baran feftäulialten, baß ein 6abitali|l fid) immer nur mit einer geroiffen 
Summe an einem Unternehmen betheiligen »irb, »eiter »iß er aber nicht 
babei betheiligt fein, jebenfaß8 niemal8 mit feinem ganjen Vermögen, 
gerner ift bei Silbung »on ©enoffenfdjaften barauf 3 u fehen, baß ihre 
Selbftänbigfeit gegenüber ben Unternehmern aufrecht erhalten bleibt: fie 
müffen ftch felbft regieren unb bürfen nach beeinflußt 

»erben. Sie müffen frei ihre 3ntereffen »ahrnehmen fennen, ohne 6tn= 
fpruch feiten8 ber 6abitaliften. 68 müffen baher beibe Sa^en ftreng ge= 
fdjieben »erben, bie 6abitalgenoffenfd)Qft al8 Unternehmer unb bie iperfonaU 
genoffenfehaft al8 ftunbe. löeibc ©enoffenfehaften aber müffen fidt, na^bem 
fte fich unabhängig oon einanber unb jebe in ihrer Slrt felbftänbig organifirt 
haben, bie $änbe reichen, bann »erben fie bie große grage, bie gegen= 
»artig alle ©emüther bewegt, in ber einfod^ften äßeife 3 ur Söfung bringen. 
®ie llufgaben ber beiben ©enoffenfehaften h“6en ihre gan 3 befiimmten 
©ren 3 en. SBährenb ber 6a;>italgenoffenfchaft ba8 gelb ber Sbeculation 
ein 3 uräumen ift, bie möglichft 3 »ecfmäßige 6r»erbung großer Söaucom;^leye, 
hat bie ißerfonalgenoffenfchaft bie Aufgabe, bie Sammlung oon 6af)italien 
unter ihren SWitgliebern 3 u organifiren, bann aber al8 ©enoffenfehaft mit 
ber 6abitalgenoffenfchaft in ein freie8 6ontractoerhältniß 3 u treten, über 
ben föau oon 3lrbeiter»ohnungen refp. über bie 6r»erbitng berfelben. 68 
leuchtet ein, baß e8 ben SBefihern großer 33auterrain8 angenehmer fein muß, 
mit einer ©enoffenfehaft 3 u contrahiren, bereu fämmtliche iDfitglieber nidjt 
blo8 mit einer beftimmten Summe, fonbern mit ihrem gansen SBermögen 
für bie eingegangenen fUerpflichtungen haften, al8 mit ein 3 elnen ißerfonen. 
iöeibe ©enoffenfehaften ftehen einanber felbftänbig gegenüber unb »erben 
nur burch ba8 gemeinfdjaftliche 3ntereffe oereinigt. 6ine Slrbeitergenoffen» 
f^aft ift nidjt bo 3 u geeignet, fich Unternehmungen ein 3 ulaffen unb 

ein fRifcco 3 u übernehmen, dagegen fann auf ber anberen Seite ber 
Unternehmer fid) nidht mit ber 6infammlnng oon fleinen 6abitalien ab= 
geben, »eiche am heften oon ber Slrbeitergenoffenfdjoft in monatlidjen ober 
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möc^entlic^cn Setträgen ongefammelt »erben fennen. 2Benn an ber gegen« 
roärtigen SelSflönbtgfeit betber ©enoffenfebaften unb an ber Sffiirffatnfeit 
einer jeben tnnerl^alb ber i^r jugetniefenen ®^ 5 §äre fcfige’^alten »irb, fo 
»trb eg gelingen, ber 333o^nung8nctl} §err jn »erben. 

@8 fragt ftd) ferner, »eld^eg non ben beiben gegen»ärtig neben 
einanber ^erlaufenben ©bPenien ben Sorjug cerbient: bie .^erfteüung 
tleiner 31rbeiter=5antilienf)äufer (ba 6 fogenannte ßottagefbftem) ober bie 
§erfleKung großer 3Kiet^8»o^nungen, in »eldjen eine große älnja^l 31r= 
beiter eine gefunbe Unterfunft finben lann. 3cb meinerfeitg gebe felbß= 
oerßänblitb bem Sau fleiner $äufer, bie aHmäl^lic^ in bad Sigentl^um .ber 
gatnilie übergeben, ben Sorjug. 3nbcß »irb bei ben riefigen S^^eifen ber 
©runbftüde innerhalb ber 0tabt unb il^rer nädjften Umgebung l^ier in 
Serlin biefeS befolgt »erben fönnen. 3lber aud) bei 

bem anberen ÜKief^gl^äufer »irb bie ©enoffenfe^aft auf 

bie lierßeUung bequemer unb j»edmäßig eingerichteter SBohnungen großen 
Einfluß üben. 

ffienn enblicb bie aufge»orfen »irb, ob benn audb bie Sa« 

pitaliften fo freunblich fein »erben, und entgegensutommen, fo baß an eine 
prafti)d)c ®urd)führung meiner Sorfdjläge ju benten »äre, fo ant»orte ich 
baranf; gehen ©ie ungeföumt unb ohne iRüdfidjt auf bad (äntgegentommen 
bed ©apitald mit ber Silbung 3h«r ißerfonalgenoffenfchaft oor. SBenn 
man bad ßabital hcranjiehen »in, bann barf man nicht »arten, bid ed 
und entgegenfommt, man muß felbß et»ad fchaffen unb jur 9toth aud) 
ohne ßabital et»ad fchaffen Ißnnen, »enn ed bann audj et»ad länger 
bauert. 3ch h“^f dud eigener ©rfahrung ald 21 n»alt ber ©enoffen« 
fchaften mid) überseugt, baß f^ließlich bad IDJißtrauen ber (Sapitaliften unb 
ihre Sebenfen auf biefe Steife immer über»unben »erben. ®ie ßapitalißen 
fommen 3 ute^t allein, ©o fleht jeht ben beutfdjen @enoffenfd)aften, bie 
anfangd mit benfetben großen ©d)»ierigfeiten ju tämpfen hatten, ein frembed 
Kapital in §che oon 50 SKiHionen Serfügung. £>rganifiren 

Sie nur unb bocumentiren ©ic baburd) ben ehrenhaften ©eifl ber ©elbft« 
hülfe, ber in ber beutfehen 9lrbeiter»elt ®amit »erben ©ie alle 

Sch»ierigfeiten befiegen. SJenn ©ic im ©efühl ber eigenen £raft unb 
Süvbe fo an bie Jefung ber grage h^i^antreten unb 3h« ganje ©nergie 
barauf cermenben, bann »erben ©ic nicht blöd felbfl, fonbern ber ganjen 
©cfellfdjaft, bie nie gefunb ift, »enn ein cinjelned ©lieb leibet, einen großen 
®icnft geleiftct haben. ®ad ©apital »irb 3 hnen 3 ußrömen , nicht . auf 
©runb humaner ©pmpathien, fonbern »eil bie gefunbe »olfd»irthfd)aftlid)e 
Slnlage baffelbe anloden »irb." 

®cr Sortragenbe erörterte barauf bie rechtliche ^orm, unter »elcher fid) 
bie Saugcnoffenfdjaft 3 u bilben hätte unb fdjloß ct»a in folgenber Sßeife: 

„üDie Sebcutung ber gcnoffcnfchaftlichen Se»egung, »eldje gegen»ärtig 
in Slnfehung ber ffiohnungdnoth Serlin ergriffen hat, geht »eit über bad 
Sebür-fniß biefer ©tabt hiuaud, fie berührt nid)t allein bie Gntereffcn einer 
einseinen filaffe ber ©efcHfchaft, fie gel)! bad ganse Saterlanb an unb 
frmmt allen Slaffen ber ©efellfd)aft 31 t ©utc. ©ie »erben meine gveunbe 
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unb mtc^ ftetö bereit finben, an ber Söfung biefer juglei^ l^umanen unb 
nationalen Hufgabe mitjurcirfen unb 3l;nen bei ber Segrünbnng Bon 33au= 
genoficnj(baften jur Seite ju ftel^en. Soüte eS mir gelingen, bie genoffen= 
fcbaftiicbe iüemegung auch natb tiefer Sßicbtung l^in in gluß 3 u bringen, 
ja follte eS aui^ nur getingen, einen Sßeg 3 U finben, ber toenigftenö in bc= 
ftbeibener SBeife §ülfe gegen bie l^errfc^enbe iffiol^nungSnotl^ febafft, bann 
würbe icb glauben, nid^t oergeblid). gelebt unb unter 3 t»nen, ben Arbeitern 
S3erlin8, ben §aut>t^ebel meiner SBirffamteit gefunben ju l^aben". 

©anj ähnlich fpracb ficb Sc^ulje^SDeli^fcb im 3lugufi b. 3. auf bem 
13. 35erein8tage ber beutfeben Grmerbö= unb SZÖirtbfcbaftögenof= 
fenfdfaften ju Sreölau aud, auf welchem „bie in ben großen ©täbten unb 
3 nbuilriebe 3 irten fo grell b«i^®ortretenbe SBobnungSnotb" ber ©egenftanb 
ber 35erbanblungen eines gan 3 en ÜageS war. 9facb bem unS oor= 
liegenben fReferat in ber i)?ational 5 eitung oom 28. üluguft 1872 trat ber 
®ereinStag in allen Ißunften ben SluSfübrungen S(bul 3 e’S bei. ®er Eintrag, 
welcher ainnabme fanb, lautet: 

„2)er allgemeine öereinStag erfennt an, ba^ bie bureb bie Slufnabme 
jtiCler ©efenfdjafter Bermittelte §eran 3 iebung großer, auf lange 
(ünbbarer Saßitalien eine ber formen ifl, bureb welche baS Safcital ben 
58augenoffenf(i)aften bauernb bienftbar gemacht unb biefelben in ben Stanb 
gefegt werben, baS SBobnungSbebürfniß auch ber bemittelten klaffe leichter 
3 u befriebigen." — 

IBefentlich anberS bie ©ocialbemofratie, bereu gegenwärtige Stellung 
3 ur SBobnungSfrage unS aHerbingS nur auS bem Berichte über eine am 8 . 3uni b. 3. 
abgebaltene ®olfSoerfammlung befannt ift, in weldjer bie SKitglieber beS all» 
gemeinen beutfehen SlrbeiteroereinS, obwohl Bon ihnen bie öerfammlung 
nicht einberufen worben war, bie iDiaforität bilbeten unb ihr ^ßräfibent, 
§afencleoer, ben 33orfth führte. Stabtoerorbneter iÖfatj beriduete über 
eine beim fReichStage eiii 3 ubringenbe ^Petition, in welcher folgenbe Slnträge 
geftellt werben: 

1 . 3 ebe Sommune -ijl im 2 Bege ber ©efehgebung 3 u oerßflichten, ihre 
Singehörigen auSreidjenb mit SBohnung 3 U Bcrforgen unb 3 war, wenn irgenb 
möglich na^ bem Shftem ber @in 3 elwohnungen. 

2. 3ebe ßommune ift 3 U ermä^tigen, bie innerhalb il^reS JerritoiiumS 
belegenen unbebauten ©runbftüde — gleichoiel, ob communal, fiScal ober 
im ^riBatbefih bcfinblich — foweit biefelben für 2 BohnungS 3 wede ober für 
öffentliche SBauten, alS Sdjulhäufer k. gebrandet werben, nach bem natür» 
liehen unb örtlichen SrtragSwerth 3 u eybroprUren unb baS Sybi^BbriationS» 
re^t 3 um 3 ®''^ '^er Slnlegung neuer SJBohnhäufer ober fonfliger gemein» 
nühiger Sauten — je nadj Sebürfniß — auch über bie @ren 3 en ih’ 
3 eitigen len-itoriumS hinaus, an 3 uwenben. 

3. ®ie nöthigen Saannittel h®! ber Staat 5 U befebaffen unb 

3 War in f^orm non nach ^Irt ber ®arlchnSfoffcn=S^eine, wie 

fol^e beim cftbreußifchen Dlothftanbe jur Slnwenbung lamen. 

4. ®iefeS Sobievgflb iß auf bie be 5 üglid)cn ©runbftüde unb Soulich» 
feiten 3 U funbiren. 3eber ßommune werben für bie entfbred)enben Sau» 
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^rocde fitcrcon bie nöt^igen ÜKittcl überioiefen unb jroar in gotm einet 
nnBerjinSlitben Stnlei^e unter bev SSebingung ber 3lmortifation in einem 
Zeitraum, welcher bie allmälige 5Wüd3al^lung möglidjft leicht ma^t. 

5. 3ebe (Sommune foK ermächtigt fein, folgcnbe Sebingungen 3U fteKen: 
iS5er auf eine SBohnung ober ein 3Bohnhau8 ne6ft ^u^'^ör Slnfpruch 
madjt, hat: a) hieifür aUjährlid) eine entfpre^enbe ÜJiiethöprdmie ju johlen; 
b) er muh bie Betreffcnbe SBohnung ober bad ©runbftüct felbft bewohnen. 

6. ®ie ßommunen bleiben SSefiger ber SSauftellen unb ber ©ebäube; fie 
bürfen jebodj 9ticmanbem bie Senugung berfelben entjiehen ober oud) nur 
mfümmem, wenn bie an ben 'Jtiehbrauch getnüpften gefetslithen ®ebin= 
gungen erfüllt werben. 

3l(d Uebergangdbejlimmung bejeichnen wir: 

7. Gebe ßommune iff oerpflichtet, für ihre obbachlofen Stngehörigen bid 
jur fchleunigften ^erftellung geeigneter SBohnräumc ein prooiforif^ed Unter= 
fommen ju befchaffen. ' 

jDiefe Einträge, wie überhaupt bie Slbfidg, eine ißetition on ben 9lei(hd= 
tag JU ridhten, erfuhren bie lebbaftefte Selömpfung. ßrftere würben abgelehnt, 
■bogegen folgenbe 9iefolution mit großer SDiaforität angenommen: 

„®ic SSoltdcerfammlung erflärt: ®ie oon ben (äinberufern berfelben 
unterbreiteten 35orfdjläge jur angeblidjen 3lbhülfe ber SBohnungdnoth fmb 
reactionör, benn fie bejweden nicht nur bad ®olf non Ißerlin ju oerleiten, 
(ich an ben 9ieid;dtag mit Sittf^riften ju wcnben, obfdhon beffen reactionäre 
3ufammenfehung genügenb bcfannt ift, fonbern ed wirb au^ ein 3llmofcn 
00m hcatißtn ©taat unb ben aud bem ®reiflaffen=äßahlfhfiem jufaimnen» 
gefegten ftäbtifchen 33ehBrben erbeten. ®ie Slerfammlung »erwirft hoher 
entfdjieben aH bied reactionäre ©ebabren, wad nur baju führen würbe, 
ben Slrbeitem neue Ochfenfopf=SocaIe*) ju öffnen, dagegen forbert bie 
SJerfammlung aHe Slrbeiter ®crlind auf, bem aßgemetnen beutf^cn 3lrr 
beiteroerein beijutreten, bomit burch biefen auf bem 2Bege ber f^^^eiheit bie 
Slrbeiterfrage unb mit ihr felbfteerfiänblich jugleidj bie Söohnungdfrage ge= 
löft werbe." 

iDiit biefem 33efd)luffe fleßte fich bie Sunioerfommlung bed Oahred 1872 
ouf benfelben Soben, welchen bie oben gef^ilberte ©eptemberoerfammlung bed 
Oahred 1871 im Sllcajar eingenommen hatte. Unb hietijach finb bie ijßofiutate 
ber Sourgeoifie ober bed 111. ©tonbed, foweit fie im PoKdwirthfchaftlidjen 
(Eongreh repräfentirt finb: 9tur ©elbfthülfe, bahingegcn bed rechten fjlügeld 
bed IV. ©tonbed: ©elbfthülfe, ßommunalhülfe unb ©toatdhülfe jugleid), 
enblich bed linfen ffläß^lS biefed ©tonbed, ber ein fünfter werben ju woßen 
, j, fdicint: 9iur ©taatdljülfe. 



*) iCchfcntopf ift bie oulgöre älejcichnung für bad ftäbtifcfie 3(rmcn>3ltbeitdhaud 
in ^Berlin. 
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6« i)l nun auf eigene §anb bie iDfittcl unb ffiege 3U 3>rüfen 

»etcfte jur Slb^üife ber Söc^nungSnot^ oorgefc^Iagen ober fogar f^on in 
9 lu 8 fü^rung gebrad^t finb. 5 >iid^t ininber liegt unä 06 ju unterfucben: 1. ob bie 
Slbl^ülfe ber So^nungSnot^ »irfiic^ nur allein con ber ©elbfi^ülfe erwartet 
werben muffe, unb 2. inwiefern aud^ bein Staat unb ben (Kommunen @elegen= 
^eit gegeben ift unb itjnen fogar bie Serbflit^tung obliegt, biefer focialen 
Srantl^eit mit i^rem Sinflug unb ihrer äWaebt entgegenjutreten unb ju ihrer 
{(cilung beijutragen. 68 ift alfo bie ©taatehülfe, bie 6ommunalhülfe unb 
bie ©elbfthülfc» beren öombetenj, 2 öirfung 8 mögli(hteit unb thotfächli^e SBir(= 
fomfeit wir ju beleuchten hoben. 



A. ©taotöhülfe. 

2Ber ftch bei unferen neueren beutfehen 5 Berwoltung 8 recljt 8 lehrern @neijt, 
©tein, 'iPöjl, §elb, »on ^olhenborff unb Slnberen, ober auch bei ben 
granjofen, bie Ja bc(anntli<h ba8 Droit administratif noch oiel weiter au8ge= 
bilbet hoben, als bie ®eutfchen, fKath unb SBelehrung über bie ©tellung beS 
©taatS 3ur äßohnungSfrage hofm wiH, ber wirb mit löebauern fmben, ba§ 
»on genannter Sßiffenfchaft biefer (Segenftanb gan3 linb gar nicht in baS Sc= 
reich ber Betrachtungen ge3ogen worben ift- 

®er 36 erth ber ©chrift »on Dr. fUatfowSth: „®ic 3ur ilfeform ber 
ffiohnung83uftänbe in großen Stabten nothwenbigen SDiaßrcgeln ber @efe^ 
gebung unb Berwaltung", liegt weniger in ihrem cfT*ntlid) redjtlichen, als in 
ihrem fiatiftifchen Snhalt, unb bie »or Sur3cm erfdhienene Brofehüre beS 

@eh. fRegierungratl^S unb CberbürgermeifterS a. 3 ). Ih- fförner: „Xn 
Beruf beS ©taateS unb ber ©emeinbe in ber focialen f^rage", fiellt wohl 
Sorberungen ber @emeinbe=unb ©taatS= 3 !öohnungSfürforgc auf, aber begrünbet 
fie unfereö 6rachtcnS nicht auSreichenD. 

Um uns nicl)t felbft einen Borwurf 3U3U3iehen, wollen wir nur bei berjenigen 
3 lnforberung an ben Staat etwaS länger »erwcilen, 3U welcher wir gelangen 
1 ) wenn wir ben Staat unS in feinen brei ^aufsterfd^einungSfonnen, alS 
©efe^gebung, alS Berwaltung unb atS giScuS, ÜDienfl= bc3W. BrbeitSherrfd)aft»or= 
ftellen unb 2 ) wenn wir unS befchränfen, lebiglid) bie fiaubturfachen ber 

äßohnungSnoth, baS Baufteüen = äUonobol unb ben SäJohnungSfeubaliSmuS 3U 
betäni3>fen. 

Unter ben in ber Signatur ber ÜBohnungSnoth bc3eichneten Umflänben 
ift ber ©efehgebung für jegt nur wenig fKaum, Weber 5U einer erf<>rieSli^eu 
Sßirtfamfeit in ber SßohnungSfrage überhoufit, noch na^ ben foeben genannten 
beiben ^Richtungen hin inSbefonbere, gegeben. 

®ie 6ybvo3>riation ber ftäbtifcheu BaufteHen ift, be3W. war 5 war in 
einigen beutfehen Sanbem eingeführt, fo 3. B. in Reffen, in SBürttemberg bis 
1819 ; ob fie aber, auf großfläbtifche Berhältniffe übertragen, »icl 3ur 

Sinberung ber SBohnungSnoth beitragen würbe, biefe Sroge getrauen wir 

unS je(}t noch 3 “ beantworten; fie erforbert ein reiferes ©tubium, atS 
ihr bis jeht 3U Xh^'^ geworben ift. ©0 lange eS SKittel giebt, ohne 6ybT»= 
3>riation bie fchäbtid^en SBirfungen beS Baufteflen^iWonobolS 3U befeitigen. 
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müffen »tv un8 gegen biefel6e ertlären. Senn ü6rigen8 l^äufig, jur Se* 
grüntung unb ^ie^tfertigung bed ßfbrobriationgrec^tö »on SanfteHen, auf 
analoge Vorgänge im öergbau 33ejng genommen »irb, fo fann baö bo«b n«r 
mit ©nftbräniung gefc^e^en. 3eneö SJec^t leitet ft^, nac^ ?lnfi(bt ber meiften 
Sergrecbtö-'^ifiorifer, borauö bag getoiffe fiategorien oon iDiineralien, fo 
fange ei iiber^u^t ein ^ricatcigentl^um giebt, oon bem öerfügungSrecbt be« 
©runbeigentl^ümcrö au8gefd)Ioffen maren. Sber felbfl, too bieg in 33ejug auf 
getoiffe anbere füiineralien, mie 3. ®. ber ©tein= unb öraunfobten im JTcnig= 
reit^ ©atbfen, ni^t ber gaH ifl, »0 ber ßigenti^ümer ber Oberflädje §err 
feineg ©runbeg unb öobeng big 3um SKittel^tunft ber Srbe ift, lel;rt bie 
■iSrfa^rung, ba^ eg ber ©eltenbmaebung eineg Sjprojtriationgrecbteg nic^t 
bebürfe, um ben 43ergbau bofelbft auf bie gleit^e ©tufe ber ißrobuctiong* unb 
?lbfa^föbigfet 3U bringen, mie in Sönbern, too bie Sollen mit 5um 33ergregat 
gehören. 

Sind) oon ber © t e u e r g e f e ^ g e b u n g ifl feine gro^e §ülfe 3U erioarten. Gg 
fennte aUenfaflg für bog 3U SöaufteHen auggefcbladjtete, in bem @runbfteuer= 
fatafter atg Slder ober (harten ober Siefe ober Seibe ober Salb geführte 
unb befteuerte ügnb ein neueg Gulturobject „©aufteflen=f.'anb" creirt unb bieg 
3u einer bem Sert^ beffelben entff>re^enben ©teuer ^erangesogen »erben, 
allein bag »ürbe nur eine neue iöetafiung beg @runbeigentf;umg unb auf bie 
Slbljülfe ber Sobnunggnot^ 3iemli4 einfIu§Iog fein, gan3 abgefeben baoon, 
baß biefe ©runbfteuer aueb febr fdttoierig um3ulegen »äre, »eil eg on einem 
9)iaßftabe für ben 3U befteuernben Grtrog einer unbenu^t liegen gelaffenen 
SaufteQe fehlt, ber bloße Sertb ober oielmebr ber ffoufbreig berfelben aber 
fein ©teuerobject bilbet. 

9iatIo»gfb oer»cilt in feiner fo eben citirten S^rift längere 3^1 
bem Ib^™® ©teuerfreibeit für 9feubauten. Gr ftbilbert ihre Sirfungen 
auf bie f5reife ber Sobnungen unb löouflellen unb »eift bie @emeinftbäb= 
lidifeit fo»obl ber in Deflerreitb beftebenben für alle 92eubautcn alg für 3u= 
unb Umbauten gleichen ©teuerfreibeit nach, ilber bie öfterrei^iftben unb bie 
Siener SJerbältniffe finb in biefer Sesiebung oon ben unfrigen febr oerfcbie= 
ben. ÜDort, »0 bie ©teuer c. 40 ^rocent 00m Ü?2ietb3infe beträgt, oerlobnt 
fi* bie ©teuerfreibeit atlerbingg gan5 anberg alg in S3erlin, »0 bie ©taatg» 
©ebäubefteuer nur 4 'Urocent beg 3iemlicb niebrig eingefebähten 92u(jungg= 
»ertbg unb bie GommunaU^augfleuer nur 2^/g ^rocent beg jäbrlicben !D{ietbg= 
ortragg beträgt. ®er genannte SJerfaffer fommt 3U bem fRefultat, baß ber 
Grlaß ber ©teuern ni^t ben Sauunternebmem unb 9J?ietbern 3U @ute ge* 
fommen fei, fonbern lebiglitb ben ®auftenen=93efi(}ern unb 3ur S3er»oblfcilerung 
ber Sobnungen big jebt abfolut niebtg beigetrogen bahc- 

®ie neue @runb»bu^=Orbnung in tßreußen fann ibrer92atur nacb 3ur 
Stbbülfe ber Sobnunggnotb nur »enig beitragen. Db fie ben ftäbtifeben 
Slealcrebit »efentlidb förbern »irb, bag muß erfl bie Grfabrung lehren, in 
anberer Seife b<tl fie ouf bag Sobnunggtoefen feinen Ginpuß. 

gehlen nun na^ obigen 9(ugfübrungen ber ©efebgebung bem SöaufteHen* 
monobol gegenüber fafl burd;»eg bie §ebel 3um Slnfab ber SIbbülfe, fo ift eg 
mit ihr bem Sobnunggfeubaligmug gegenüber nid)t beffer beftellt. ®aß fie 
mit Grfolg bem 3u»eilen baovfträubenben 3nbalt ber SDlietbcontracte baburdj 
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»erbe entgegentreten tönnen, boß fie bte auö foI(^en Sontrocten entftanbenen 
gorberungen ber getoerbmäßigen 3Bo^nung8»enntet^r an bte ilWtet^er für 
nidjt einftagbar erllärt, erfebeint unö eben fo jweifelbaft, als toir unö ni(bt 
»erbet>len, bofi jener Seubaltginuö baburtb nicht gebrochen »erben, fonbern auf 
einer anbern 0 ette eben fo bäpiieh Sorfchein foininen »ürbe. 

®te 3 becn ber oben corgetragenen gemäßigten ober „blauen" Soctal- 
bemofratie, baß jebe ßommune im SBege ber ©efe^gebung, alfo burd) be» 
0toat, ju oerbßichten fei, ihre Slngeböirgen ouäreichenb mit SBohnung ju 
cerforgen, unb jwar, wenn möglich ^> 0 * bem 0 hftem ber (Sinjelwohnungen; 
baß bie htfrS“ nöthigen IBaarmittel ber 0 taat ju befchaffen 3 ®ar 

burch Smiffton oon ^apiergelb, bag auf bie ©runbftücfc unb IBaulichteiten 
3 u funbiren »äre, finb nießt emftliih ju biScutiren, fte finb nichts anbercS 
als 0 eifenblafen. 2 S?enn man fie näher anfieht, jerhtahen fie in 9JichtS. 
Onbeffen hier ift nicht bie unb auch uidjt ber Crt, bie ^altlofigfeit jener 
Si?orfcl)läge ausführlich 5 U beroeifen. Sejüglidi ber (Smiffton oon einer bem 
ffierthe beS ©runbbefiheS abäquaten iDlenge »on ^piergclb fei nur fjolgen^ 
beS angebeutet: ®iefe fDliüiarben oon ipabiergelb mürben einen fo folof- 
falen Ueberfluß oon 3“h'^ungSmitteln fchaffen, baß ein großer ®h'i^ ber= 
felben fofort ju ben ömiffionSfaffcn jurüdftrömen müßte, günbe bort feine 
(Sinlöfung ßatt, fo müßte man ben 3>uangScourS beaetiren. ®aS tDletad- 
gelb »ürbe fofort 3lgio geminnen unb ocrfd;»inben. ®ie erfie SBirfung jener 
Ärt oon äSohnungSreform »äre mithin: aöerfAlimmfte 3*’^t(ung unferer 
@elb= unb iDfilnjoerhältniffe, 'f^apiergclbmirthfchuft mit fortmährenb fch»an= 
tenber SJaliita :c. ®aS hieps beim both ben Seufel mit Seelsebub anStreiben.^ 

0onach fdjeint auf bem SBoben ber 0taatSgefehgebung feine ober nur 
febr »enig Slbhülfe ber ©ohnungSnoth ju liegen, ©ie fteht eS mit ber 
0taatSoer»altung? 

®er 0taatSoer»altiing fteht ein ungleid^ größeres Selb ber 6 in= 
»irfung auf bie ©ohnungSoerhältniffe unb ber ©ohnungSreform offen. ®cn 
^laubturfachen ber ©ohnungSnoth fann fie aber eben fo »enig »ic bie @e= 
fehgebung birect ju Seibe. 0ie fann auf eine ben ©efunbheitSregcln ent*- 
fbre^enbe Slnlage ber ©ohnungen bureß bie Sauorbnung »irfen, unb bamit 
biefe Einlage ni^t et»a burd) ben ©ebraud) ober ilUißbrauth ber ©eßnung 
baralhfirt »erbe, fann fie fold)c ©ohnungen, bie im ®erbad)t ber ©efunb- 
heitSf^äblicßfeit ftehen, oon 3“ burd) bie 3nft>ectoren eineS öffcnt= 
ließen ©efunbßeitSamtS unterfueßen laffen unb aud) bie nöt()igcn 'Jlfaßregeln 
jum 0 cßuh ber ©efunbßeit ber ©emohner berfelben ergreifen.*) 0 obann 
»irb bie 0taatSoer»altung im 0tanbc fein, (Sinfluß auf bie SöebauungSbläne 
ber 0täbte unb bamit auf bie jmeefmäßige 3luSlage ber iöoußeüen ju neßmen, 



*) Sen 3ufommenhong jroifcficn ber SBoßnungSnoth unb ben in unfeten ©roß* 
ftäbten fo intenfio herrfeßenben ©pibemien fiat unlöngft bie „iBtesIauer Leitung" in 
einem ießrreießen Ülrtifet, üfietfeßriefien „bie Seforgnih 00 t ber Cßolera" bargclegt, in 
roeteßem fte naeßmeift, baß namentlicß Sßotera, !J:ppßuS, $ocfen, (Seßartaeß, Wafern 2 c. 
bur4 boä immer gebrängtere 3uf<tmmen»oßnen bet Wenfeßen ungemein geförbert »erbe» 
unb baß in gotge beffen bie SDoßnungSnotß nießt nur ben ^erfonen gefüßrtieß »erbe, 
rceltße fein Ofibaeß finben fönnen, fonbern aueß benen, »elcße ißten täglicßen Sufenlßalt 
unb ißre Scßlofßellen in fo beengten Stäumen ju neßmen ge}»ungen' finb. 
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untaugliche 93e6ouung§plänc aber ju caifircn. iffiaS burdi foId;e gefünbigt 
ober geförbert toerben fann unb loirb, baS befpridtt für Serien oerftänbniheott 
Dr. 6. Sruch in ber Schrift „Serlind 6aulid)e wnb ber Se6auungd= 

t)Ion, Serlin 1870", für SBien Dr. (S. ©ay, »elcher ben Setoeid antritt, 
ba§ bie gfünbliche Sehehung ber SBohnungSnoth 2Bien8, bie befanntlidj burch 
bic Stabtertoeiterung nicht erfolgt ift, nur burch ben 9ieuhüu 21'ienS im 
3ufammenhange mit ber Donauregulirung erfolgen fönne. Je^terer ift beim 
audh bereits in beö DberbürgermeifterS Dr. gelber SermaltungSbericht für 
1871 ein eigener auSführlidjer 9lbfd)nitt mit ^*Iänen geloibmet. ©eftoltet fi^ 
baS neue SBien in ber tsrojectirten üßeife, bann fann ihm ber Slnfpriidj, bie 
fihcnfte unb jugleidi bie jmecfmäfeigft angelegte aller ©rofeftäbte ju fein, oon 
feiner anberen auch entfernt ftreitig gemacht toerben. 3lm aüerlehten 
oon Serlin mit feinen jehigen oielen gTofeftöbtifd^em 2ßefen fehnurftraefS 
entgegen laufenben Sinrichtungen. 

Snblich fann feitenS ber StaatSoerioaltung jur Serminberung ber 
ÜBohnungSnoth ttiel burch birecte ^erfleKung ober burch $inioirfung auf bie 
^lerftellung guter ßommunicationSanftalten foioohl ben cSrjeugungS= 

orten ber Saumaterialien unb ben Crten ihrer Serioenbung, als au^ stoifchen 
ben 3Bohnungen in ben Sorfiäbten ober SorflabtScoIonien unb ben Ser= 
fehrSmitteltnmften ber ©töbte gefchehen. 3n feiner Stabt wirb in biefer 
Stiftung mehr geleiftet als in Üonbon. gaudjer, .^önigl. 9fegierungS= unb 
Saurath ®thmahe, bie SchriftfleUcr Seta unb 9lnbcre haben hietüber trefflidheS 
Sfaterial jufammengetragen, baS unlöngft baS SKagajin für bie Literatur beS 
StuSIanbeS ju einem höchfl yirögnanten Sluffa^e „Sifenbahnen unb 

Sahnhefe in fonbon" jufammenfacte unb feinen jaljlreidjen l'efern mittheilte*). 
3n ber 2h®^ Bonbon loar unb an fid> felbft bie Srfah= 

rung gemad)t hot» mie oiel leichter, bequemer unb fchneHer man bort 5. S. 
oon fienfington nadi ber Sörfe im Sfittelpunft ber 3iiefenftabt gelangen fann 
(tooju ein tüd)tiger gu§gänger gegen 1V2 — 2 Stunben braucht), alS in 
Serlin ettoa 00m i'anbSberger 2h®i^ ben Sinben, ber fann nur 9lner= 
fennung für bie hoh*^ SluSbilbung aller 2lrten beS (SommunicationSiocfenS unb 
bereu loiinberbareS ?onbon haben**). 

*) 9(uch ^ietburch hat btefe tcefflliche SQoehenfehrift fich alä roicflicheS Wagayin 
bewährt, in welchem Sfltemanb oergebtich nach tafcher unb ftchercr SuStunft über bie 
im SluStanbe heroorragenben Seiftungen fucht. 

*•) 6rft na^ ber äuäarbeitung gegenwärtigen, nach einjelnen fchriftlichen Stotijen 
mUnbiieh gehaltenen iBortrageS ift im berliner S^ageblott 00 m 16. Cctobcr 1872 ein 
auffoh oon Sbolph Stredfufe über bie fflohnungänoth unb bie Sifenbahnen erfchie« 
nen, beffen lehrrei^er Snhalt ein beffereä Schietjat oerbient, als eine Eintagsfliege in 
einer wenig über Serlin hinouä gefannten 3**tung ju fein. Sr führt auS, bag, ohne bie 
oielfachfte Eifenbahnoerbinbung jwifchen ben äöohnungScolonien on unb jenfeitä bet 
äuherften Peripherie ber ©rofeftäbte mit beren gef^äftlichen SWittelpunften, bet 9luhen 
jener für bie Sewohner beShalb nur gering fei, weil bie ^iuSgaben für baS tägliche ipin« 
unb ^erfahren benfelben baS SJohnen ba eben fo theuer machen, alä in bet Stabt felbft. 
Et bringt aber ben SeweiS bei, ba| bie Eifenbohnen fehr leicht im Stanbe feien, paffo» 
giere für Va ®gr. per Perfon unb Bleile mittelft folchet Socotjüge ju beförbern, unb bag 
bei fo geringen Äoften baä betreffenbe Publifum eine Sieljaig oon 3ügen oon ben Eifen» 
jahnen fotbetn fönne. Stredtfuh giebt bic ooüftänbigen ©elbftfoften eineä Perfonen« 
bugtä mit 8 petfonenwagen (für 320 petfonen) ju 4 2hlr. pro äUeile an; bie preufeifche 
Eifenbohnftatiftit für 1870 }u 3 Sigr. 10 @gr. 
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3Jiemaii6 '^at einbringlidber ben 23crt^eil unb bU Sebeutung guter 6om: 
municationSanftaltcn jtptfc^cn ben Öropftäbten unb i^rer Umgebung für bie 
SSJof^nunggrerljältmife bcr ©taatöcernsaltung bargelegt unb legtere auf ihre 
333ir(ung8f)}I;are t)ierbei aufmertfam gemacht, al4 ber Jöerliner äRagifh'at bieg 
mit ®ejug auf iöerlin bem 'Ütuifter für Raubet, @en>erbe unb 

öffentliche Arbeiten gegenüber in einem oon erfterem ©chreiben 

eom 23. Otober 1871 gethan h<tt. G8 cerbient hier eine ©teile ju finben, 
fein Inhalt ifl folgenber: 

!Die SJohnungScei'haltniffe SöcrlinS geteinnen eine folche ©efialtung, 
bag unoertennbar bringenbe Serantaffung corliegt, benfelben unb namentli^ 
benjenigen ber toeniger bemittelten SBeoölterungScloffen einen h^hen 
oon Slufmertfamteit sujnicenben, jumal bie Snttcicfelung ber Sohnung0= 
cerhältniffe unjtoeifelhaft com erheblichgen Ginfluffe auf bie ßntwictelung 
unferer gefammten focialen 3ugänbe fein tttrb. G8 mug jeboch ein birecteg 
(Singreifen ber öehörben in bie toirthf^aftliche Söenjegung unbebingt oer= 
mieben »erben, cielmehr mug eg ber 'iprioatfheculation unter allen Um= 
gänben überlagen bleiben, bie Jta^frage nach SBoh"“"9e" ju befriebigen; 
benn eine unmittelbare öetheiligung oon ©taatg= ober (Sommunalbehörben 
an ber Söauthatigteit tonnte ju ben bebentli^gen (Sonfeguenjen führen. 
®agegen tg eg, unfereg (Srachteng, 3lufgabe, ja '^gicht ber betheiligten Se» 
herben, innerhalb ihrer 3ugänötSf«tt afie ^inbernige ju befeitigen, welche 
einer gefunben (Sntwicfelung ber htcgflcn SBohnunggoerhältnige entgegen^ 
gehen unb überall ba förbemb einjugreifen, wo bie ju ihrem giegort 
gehörigen Singalten unb Sinridgungen baju (Gelegenheit bieten. 

$ie hoith(f^<hK<hgc Urfache ber h>^h^" SOßohnungghreife in Serlin 
liegt in bem @runb= uub ®oben»erth. SBenn eine Sluabrotruthe 

l'anb 300 — 500 toget*), fo mug bicfelbe für g^ allein unb ohne 

jebe ^injurechnung beg (Sebäubewerth^ jöhrlidi 20 — 40 2Kicthe 

aufbringen; erwägt man aber, welche glächen gtr ben $of, bie.Sinfahrt, 
bie ®ret>penanlagen, bag 'fJrioe unb für nothwenbige SISirthfehafgräume, 
coent. für ©trage unb SJorgarten frei bleiben ober ni^t jur eigentlichen 



* ) On ber SDtitte bet Stabt, j. S3. in ber Seipjiget ©trage, werben für 1 Ouabrat« 
rutge SaufteHe jegt (Dct 1872) fegon 3,500 Xhlr. unb mehr geforbert. Unter ben Sin- 
ben fogar 6,000 2hli' unb borüber. 3n bet 9tähe (ehterer, jeboch feineämegä in einer 
Sobengegenb, am ©ieghaufe, forberte felhft gigeuä oon einem Slbjacenten ben ^rei§ 
oon 3,000 Xhlt. pro Duabratruthe ä 144 Duabrntfug. 35ie4 moegt für ein S'iuurrr in 
ben feineSwegä grogen ffiimenftonen oon 16 ^ug Sreite ?,u 18 gug liefe (= 288 Duabrot« 
fug ober 2 duabrotruthen) in einem breeftödigen |iaufe einen SaufteltenpreiS oon 
2—4,000 2)hlt. ; für eine enge gamitienmohnung oon 10 Uuobratruthen 10—20,000 SChlr-- 
bie bei 6procentiger Sleräinfung beä SaufteUen«6apitoIg bie äBobnung ollein mit 600 bis 
1,200 3:ii(r. jährlich bclaften. öierju tritt bann no^ boS SBaucapitat, boS minbeftenS pro 
duabratfug 5 bis 6 3:h[r. ober pro duabratruthe runb 750—1,000 Shir., für 10 dua* 
bratruthen oifo baS lOfocge, b. h 7,500— 10,(X)0 3:h('^-> Sei 6procentiger Ser» 

jinfung entfaüen bähet noch weitete 450—600 Xhlr. auf jene äBohnung, beten ©efammt« 
nciethjinS fich bann biHigft auf 1,050 bis 1,800 Ihlr- grüt, erheblich wohlfeiter alter* 
bingS bann, wenn fiatt Sflödig. 4*, 5* ober mehrftödig gebaut unb Seiler wie 3)a^ unb 
^)of oufS aeugerfte auSgenugt werben. 3n jenem gaH überrogt bet SaufteHenpreiS ben 
Saupreis bebeutenb; ein 25urchfchnittSoerhältnig beiber ju einanbet in Setlin ift ca. 
40 ju 60 ^rocent. 
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SBol^nung ^injugejogen »erben fönnen, fo fteigert ficb bie aufjubrtngenbe 
tRente con ber eigentli*en S53o^nungSf(äd)e auf baS ®o<)) 5 e(te, nämtic^ 
40 — 80 St)tr.; nimmt man nun ferner an, ba§ ein $auS in 3 — 4 Stagen 
übereinanber SBo^nungen gewährt, baß anbererfeitS aber auch et»a 3 — 4 
Ouabratrut^en ju einer nur tteinen SBo^nung gehören, fo fleHt für eine 
foltbe bie not^menbige iWiet^e, fo »eit fie nur eine XJerjinfung bcß @runb= 
unb 5öoben»ert!^e8 l^erbeifü^ren »itt, »ieberum auf 60 — 80 S§lr. ^ 5 er 3 afir, 
unb bieg ifl, »ergli^en mit anberen Orten, ein bebauerlid) l^o^er 0a^. 2>ie 
Urfadje biefeg SBerfiältniffeg ifl barin 3 » finben, baß bag SBa^gt^m Serling 
tn flärterem Semjjo fortfcbreitet, alg geeignete S3orfe^runggma§regeln 5 ur 
Serptung ber aug biefcm iffiatbgtl^um entfte^enben 9ta(bt^eite. ®ag SßadbS: 
t^m Söerling ift gemifferjnafeen fu^ fetbft überlaffen unb befielt einfadj 
barin, baß bem bringenbften Sebürfniffe entf^srecbenb runb um bie ©tabt, 
unmitteibor an ber ^>eri 3 >^erie berfetben, fic^ neue ,^äufer unb §äufergrut>t>en 
■anfe^en, fo baß alfo, »ä^renb ber Sl^arafter ber gefammten ftäbtifcben 
Stniage berfelbe bleibt, fte bo^ fortgefe^t an ber oer-größert 

unb bie Sntfernungen oon liier no^ bem SDiittelpunlt ber ©tabt — ja^r= 
•aug, fabrein — »a^fen. ®araug rcfultiren oerfdjiebene Uebetftänbe; 3 u« 
näÄft »irb bie Sommunication, für »elt^e innerhalb einer fc^on bebauten 
©tabt bocb nur felir notbbürftige, jebenfoßg nur enorm foftfbielige Gr= 
leid|terungen gefcbaffen »erben fönnen, immer fcb»ieriger, »eil bie ©traßen 
länger unb belebter »erben; ber @ang abn', »eichen ber an ber i}5eribf)f'^i^ 
ber ©tabt tBobnenbe nach feinem ©efcbäft innerhalb ber ©tabt täglidj 
mehrmalg 3 U machen hat» erreicht bie ©rense ber 3 >hhf'f<h™ üliöglithfeil. 

®ann erlangt bag unbebaute Sanb, oon 3 ahr 3 U 3ahr fortf 6 reitenb, 
«n ber ’ßerijjherie bie ootle Ouolißcation unb bamit ben üoHen 23auftellen= 
i|3reig, »elcher fich mit ber untermeiblidjen Diachfrage — unb ge»ifferraaßen 
monobolifirt — ent»icfelt. $er unmittelbare Ülnfdjluß foldier ®auftellen 
<cn oorhanbene öffentlidje Slnlagen, »ie ©traßenpflafter, 23eleud)tung 2 c. 
bietet augfchließliche 25ortheile bar, »el^e in bem ‘^*reife biefer Sauftellen 
fofort ihten Slugbrucf ßnben. 

Snblich aber »irb jebe ^ierfchiebenartigteit baulicher SJehanblung ba= 
burdh fo gut »ie auggefditoßen, benn aUeg, »ag ftch unmittelbar um bie 
Iberijsh^’^*^ ber großen ©tabt gru^spirt, muß fich ben auggefeilten »irth= 
fdjaftlichen Siegeln berfelben unterorbnen unb feinen annehmen. 

3 »ar haben fid) in ber 55ictcriaftraße, Shiergartenßraße, Sltbrechlghof, in 
ber Umgebung ber fturfürftenftraße unb bei Sha^^Iolt^nburg ein 3 elne i5iC(eu= 
■anlagen gebilbet, aber man fann biefeg gactum hoch nicht alg einen söemeig 
gegen bag SJorgefagte anführen, benn biefe »enigen Slnlagen beruhen nidjt 
■auf »irthfehaftlichen aiiotioen, bie für bag @an 3 e maßgebenb fein tonnen, 
fonbern auf ber ttebljaberei ein 3 elncr reicher Seute, »eiche eine Diente in 
ber ®efiiebigung biefer l'iebhaberei 3 U ßnben in ber l'age finb. 

:®er 33erliner Gnt»icfelungggang beßeht fonach in ber 
53ergrößerung burch oielftöcfige SJohnhäufer, »eldie ununterbrochen »ou 
©tatten geht. 

J)ic cohärente Slerliner ©teiumaffe hat bereitg einen Ourdjmeffer 
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erlangt, befftn mS, »ie gefügt, an bie ©renje einer no(^ möglit^en 
ccmmunicatton flreift. 

@8 ifl beSl^alb bie l^öc^fle ^“6 feiten« ber juftänbigen ®el§ßrben 
biejcnigen Heilmittel angemanbt »erben, »elc^e innerhalb ber i^nen äuge== 
»iefenen SE^ätigfeitSfp^äre liegen unb für welche anbere große ®täbte, na= 
mcntlicb Bonbon, lehrreiche Seifbiele liefern. I)ie 5rage hat feine«»eg« 
nur ein communale« 3ntereffe, oielmehr ifl c8 unoerfennbar au^ für ben 
Staat Don außerorbentlic^er Sebeutung, »elcben ©ang bie ©eftaltung ber 
iZBo^nung«oerlf)ältniffe unb ber bcjügli^en ?eben«ge»ohnheiten im Zentrum 
be« 8anbe« nimmt. ®ie Gompetenj ber ©ommunalbehcrben rei^t ni^t 
»eit genug, um ihnen ein felbftänbige« SJorge^en mit burdhgreifenben 
itiaßregeln ju ermöglichen, 3umal e« fid) »efentlidj um bie geeignete 5 Be= 
nu^ung oon S 3 ertehr«anftalten be« Staate« unb 3um großen Sbeil auch 
um bie con billigen ©ommunicationen nach “ab auf ©ebieten 

hanbeln wirb, »el^e nidjt 3um SBeidjbilbe unferer Stabt gehören unb beten 
Sineerleibung »ir auch “Wjt einmal für rathfam eradjten fönnten. itielmehr 
müßten »ir einer »eiteren communalen ©entralifation, »eiche et»a in ber 
SBeife erfolgen foHte, baß no^ mehrere ber benachbarten größeren ©ommunen 
mit ber ©emeinbe Serlin oerfchmol3cn »ürben, recht erhebliche Sebenfen 
entgegenßellen. Unb bod) »irb bem IBerlangen nach fotcher ©entralifation 
auf bie jDauer mit ©rfolg nur bonn 311 begegnen fein, »enn — ohne 
eine oorau«gegangenc communalc 55erfchmel3ung — ein größerer Umhrei« 
»on Serlin (3unä^ft et»a ber fogenonnte »eitere berliner ^toli3eibe3irf) in 
58e3ug auf aüe bem SJerfehr bienenben Slnftalten unb ©inrichtungen : i^oft, 
2elegro3}hen, ©hauffeen u. f. ». al« 3U töerlin gehörig behanbelt »irb, »orau« 
3. folgen »ürbe, baß !ßertehr«ftraßen innerhalb biefe« ©ebiete« nicht mehr 
mit ©hüuffeegelbern 3U belaßen »ären, bureß beren Srhebung gegcn»ärtig nicht 
allein bie Sarifirung ber 2)rofchfenfahrten für ein »eitere« ©cbict erfc6»ert 
»irb, fonbern auch bie ein3ige bi« jeht oorhanbene ‘ßferbebahu bebeutenb 
beiaßet unb 3ur ^eßhattung eine« h^hf“ genethigt »irb. 

6« erfcheint un« al« noth»enbig, baß Sßaßregeln getroffen »erben, »eld)e 
aud) ben im ©entrinn ber Stabt befd)äftigten ifJerfonen bie Sßöglichteit geben 
unb e« if;nen fogar bequem unb angenehm machen, in einer »eiteren @nt= 
fernung oom SDdttelqiuntte ber Stabt ihre SBohnung 3U nehmen, gür 

bie @nt»icfelung ber berliner 2Bohnung«»erhältniße »ürbe baburch eine 
neue löahn eröffnet unb berfelben eine gefunbe Stiftung gegeben »erben, 
i'ebiglich unter biefem ©efid)t«f>unfte haben »ir un« neuerbing« für bie 
Herfteßung eine« Diehe« non ißferbeeifenbahnen interefßrt, aber leiber bei 
ben betheiligten Staat«behörbcn bi« jeht nicht bie 3ur fjörberung ber Sache 
noth»enbige Unterftü^ung gefunben. @« »erben jeboch biefe '^Jferbebahuen, 
felbft »enn atte S^»ierigteiten, »eldje ber ooflßänbigen 3 lu«führung be« 
Dorliegenben ifJrojecte« fich noch entgegenßetten, befeitigt »ören, für ficb allein 
nicht im Stanbe fein, in burchgteifenber SBeife auf eine Umgeßaltung 
unferer Serhältniße ein3u»irtcn, »eil bie ^ferbebahnen für größere ©nt« 
fernungen »egen fangfamfeit ber löeförberung 3U 3eitraubenb finb unb »eil 
fte bei ber löefchrönttheit ihrer l'eißungöfähigteit in ben für ben regcl= 
mäßigen 33 ertehr nach unb au« bem ©entrum ber Stabt entfeheibenben 




roenigcn üKorgen= uiib ?lfcenbflunbcn nur einen cev^ättni^möfeig geringen 
2 (;eit beö 35erte(;r8 nsürben aufne^men refp. nie^t bie genügenbe Slnja^l 
con ^^erfonen auf einmai tnürben beförbern tönnen — »ie fidi bieg gegen= 
»artig bereits tägli^ an ber S^arlottenburger ^ferbeba^n beobad^ten lö^t. . 
ytudb »erben 'fSferbebaljiien immer — fetbfi nad) ber f)offentlicb halb er^ 
fofgenben Sefeitigung ber Söelafhtng burc^ ß^auffeegelb — ein »er^ältniBmö^ifl 
fpftfpieligeS SeförberungSmittel bleiben unb bcS'^alb non ben nid^t be= 
mittelten 33enclferitng§flaffen nur in befc^ränftem ÜKaße benu^t »erben 
fönnen. 9fur focomotio = Sifenbal^nen finb unfereS @rad)tenS im ©tanbe, 
aßen Slnfpriltben eineg regelmäßigen maffenl^aften ^erfonenoerfe^rg jit 
genügen unb cermöge i^rer feißunggfäbigteit eine allen filaffen ber 
^ecölferung jugänglicbe biflige dommunication aug bem gefammten »eiteren 
Umtreife ber ©tabt nach bem Zentrum berfelben nnb aug le^terem nat^ 
aßen ifieilen ber ^erip^erie ^erjnfleflen. 

I;enn eg ift erforberlid), burc^ üarbietung augreidbenber ßommunU 
cationgmittel eine fo große Släe^e um Serlin befU'it (9tingbat}ngebiet) für 
bie lüebauung aufjufi^ließen unb bureb rabicale Söabnen, »elc^e möglidjfl 
»eit in bie innere ©tabt bineinbringen, biefe aufgefebtoffene öebauunggfläcbe 
fo mit bem 5nnern ber ©tabt 3 U uerbinben, baß bag l’anb bei SSeißenfee 
ober ©teglib, S5ilmergborf ober Stralau, IReinicfenborf unb lembelbof in 
ßoncurrenj treten tann mit ben bodb^teifigen ®außeßen an ber "^eribb«ti« 
33erling. 

ilßenn »ir ben ®uv(bmeffer ber be»obnten ©tabt Berlin ju 1280 
9Jutben annebmen, fo b<tt eine 9iingflä(be, — beren innerer ®urd)meffer 
gleich 1600 Siutben iß, »eld)er im ©üben an ber ®ergmanngftraße, im 
!ß3eften am Keinen ©tern, im 9iorben an ber ÜÄitte beg Syercierblabeö 
jur einfamen ^a^bel, im Dften an ber Trennung beg ®oybagener SBegeg 
con ber grantfurter Sb^nffee beginnt — beren äußerer ®nrd)meffer 
gleid) 3548 9iutben ift unb »elcber im ©üben tur 3 hinter üiembelbof, im 
Üöeften mitten in (Sböilottenburg, im ^forben 3 »ifcben $anfo» unb 'Jtieber» 
©d)önbaufen, im Dften 3 »ifd)en Sidbtenberg unb griebri^gfelbe aufbert, — 
bereits ben Gfa^cn f^lädjeninbalt con gan 3 IBerlin. Sßenn eS gelingt, 
biefe ©runbflädbe für bie Söebauung b«mn 3 U 3 ieben, »irb bei ber außer» 
orbentlicben 6 oncurren 3 , »elcbc bie Ö5röße biefeS ©ebieteS fid) felbß ma^t, 
ber @runb= unb ®obenbrciS nur nod) einen Keinen iBrucbtbcil ber je^igen 
Sorberungen betragen tönnen unb ein ben lÖe»obnern angemeffener unb 
bißiger Gbniöli'’^ ber Bebauung »ürbe 3 um ßnan 3 ieUen unb bbbßftb^^ 
tffiobl aßer @in»obner unb namentlid) ber ärmeren Veute beitragen 
tönnen. 

®ie 3lugarbeitiing beg Sebauungg^laneg für 33erlin, — ridjtiger beg 
©traßenplaneg con iüerlin, — ohne baß biefe Straßen »irtlicb 
angelegt »urben, btil ein« Ö’^oße 3t>bl Slädjen 3 »ar nid)t ber 33e» 
bauung erfdjloffen, benn bie Straßen eyifliiten nur auf bem 'fJa^jier, »obl 
aber b<id ben Snbabern biefer gläcben SSeranlaffung gegeben, Öanßeßen» 
tsreife bafür 5 U forbern, unb er böt fontit 3 ur ^ßreigßeigerung ber 93au» 
fteUen »efentlid; mitge»irtt. 3 enfeitS beg 9fabonS biefeg Sebauunggplaneg 
bört mit ibm felbft feine certbeuernbe SZßirfung auf. 
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a}?and!trlei für ba« innere Söerlin« nött)icie baupoIijeiliAe ®orfd)riften 
mußten ebenfaHö ifire JBirtunfl ba^in äußern, baß ber ^rei8 ber ÜKietben 
ein bp^er tourbe, — in jener äußeren oben bejeicbneten SRingflädbe aber 
bot bie ^Berliner S3ou<>oli}ei=C)rbnunci feine ©ültigfeit unb in freierer, aUctit 
^ermutben nach billigerer ffieife »irb bort nc^ auf langer 3«'* 
gebaut toerben fönnen. 

3Benn fo erhofft »erben borf, baß bur^ ^lerflellung oon Som= 
municationen biQigeö Sauterrain erf^Ioffeii »irb, »elebeS ber ©elbnotb ber 
ärmeren klaffe gegenüber ben bob^it ÜRietb^breifen Grleidüerung oerfc^rft, 
fo fnübft ß(b baran bie gorberung, baß bo8, »o8 gefebeben fann, balbigft 
gefebebe. 

®ie neue Serbinbungöbabn um Serlin bot eine »ortrefflicbe ?age, um 
ben Serfebr berjufieüen, aber fie beförbert bis jebt feine Serfonen. SBir 
bürfen wobt annebmen, baß fte cS tbun »ürbe, wenn baS Sebürfniß baju 
offen oorläge. SoU aber baS Sebürfniß ficb etwa erft fo berauSftellen, Daß 
eine für einen Serfonen 3 ug g'enügenbe Slnjabt S^^onen nitbt oorüber= 
gebenb, fonbern bauemb ouf bem Sabnbofe bie Sfitnabme naebfuebt, 
bann »irb no<b lange fein 9?ocb»cie beS SebürfniffeS geführt »erben 
fönnen, unb boebifi baS Sebürfniß ein bringenbeS, wie »ir oHein barauS 
enlnebmen fönnen, baß ohne folcbe ßommunication, bloS in Hoffnung beS 
jufünftigen 3“fionbefommenö einer foicben SebauungScombleje außerhalb 
ber Stabt entfleben. SEenn nur gute Gommunicationen gefebaffen »erben, 
fo »erben »ir halb genug feben, mit »eicber Segierbe Serlin (1* ton bem 
3)rutfe feiner bttb^f^uten Straßen entlaftet, »ie neue SebouungScentren 
im Greife um Serlin entfleben unb »ie intenfie unb in jebt netb faura 
geahnter SBeife — fei’S jum ö'efd)äft, fei’ö jum @enuß — ber Serliner 
®n»ohner biefe 9tinglinien benuben »irb. gür bie Senubung ber Ser» 
binbungSbabn bureb S^tfonen »ürbe eS torju^S»eife »itbtig fein, baß bie 
3üge auf berfelben in bie (nöthigenfallS für bie Slufnabme beS neuen Ser= 
fehrS no<b ju erioeiternben) torbonbenen Sahnhö^ ber bie ©ürtelbahn 
febneibenben Sifenbabnen eingeführt unb ton bort ouS auch abgelaffen 
»ürben. Srfolgte überbieS an allen fireujungSpunften ber SerbinbungSbahn 
mit ben ^auptterfehrSjlraßen bie iänlage ton Stationen für ben 
terfebr, fo »ürben biefe Stationen halb bie 3ielpunfte ber OmnibuS» unb 
Sferbebahn = fRouten ouS bem Gentrum ber Stabt »erben. SBofern ober 
bie STiöotbahnen , »elcbe bie Serbinbung j»ifcben ber Stabt unb ber 
afiingbabn allein in auSreichenber SBeife herßetlen fönnen, fub »eigern follten, 
ben Setfonenterfehr ton ber SerbinbungSbabn aufjunehmen, fo »irb eS 
Gurer GfceÜenj ge»iß nicht au ÜRitteln fehlen, biefen ffiiberfprucb halb 
ju befeitigen. UebrigenS muß ber Serfehr auf ber SerbinbungSbabn, »enn 
or burdigreifenb nuben foll, unge»öhnli^ biüig fein, unb eS müffen 3öge 
no(b beiben Siichtungen in unge»öhnlitb fur 3 en 3nteroaHen einanber folgen. 
3n unmittelbarer iRähe einer foicben Stabt »ie Serlin bot ber alte Sab, 
baß baS SerfehrSmittel ben Serfebr macht, unb baß bie Gnnäßigung beS 
larifS bie Ginnahmen erhöht, gewiß feine Sereebtigung. 

Unb felbfl, »enn bei ber fofortigen Ginrichtung einer möglidhft höußgen 
unb tor Sltlem möglidjft billigen S^ifonenbefcrberung auf ber SerbinbungS» 
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tm Slnfc^luß an bie qu 4 ber ©tobt füi^renbcn Salinen junäc^fl bic 
fünftigen Sertcl^rSücr^ältntjJe unb 5öcbürfniffc gewiffcrmaBen anticipirt 
mürben unb bie neue (Einrichtung beöftnlb ?tnfangg oiefleicht mit einigen 
Dpfem für bie betheiligten (Eifenbahnen oerbunben märe, fo mürben biefe 
Cpfer burch ben rafch fidi entmicfelnben ^erte^r halb mieber eingebracht 
fein. !Die Sache aber, melcher biefed nur fcheinbare, oorübergehenbe Dpfer 
ju bringen märe, — bie gefnnbe (Seftaltung ber 3Bc>hnungg»erhäItnifie 
^öerlinö, — ifl auch für ben Staat oon fo au§ercrbentlicher 93ebeutnng, 
ba§ mir unö gemi§ mit 3uw’^f'tbt ber Hoffnung hingeben bürfen, (Eure 
(Epceüenj merben biefer Slngelegenheit 3ht »olleg Sntereffe fchenfen unb 
gern auf unfere, hiermit audgefprodjene, gehorfamfle Sitte eingehen, ho<h= 
geneigteft bahin mirten ju motten, ba§ 

1. bie iRingbahn burch ben Sau ber Strecfe »on Schöneberg nad) (Ehar= 
lottenburg balD coHcnbet, 

2. bie 3®hi i>er Serfonenbahnhöfe an ber Serbinbungöbahn möglichfl »er= 
mehrt unb 

3. bie SRingbahn in Serbinbung mit fämmtlichen biefelbc fchneibenbcn 
oorhanbenen ßifenbahnen aldbalb bem Serfonenoerfehr mit möglichft 
häufiger Seförberung jn ben bittigften greifen übergeben merbe. 

Serlin, ben 21. Dctober 1872. 

SDiagiftrat hiefiger $oupt= unb fRefibenjflabt. 

®ie con mand)en Seiten »orgefchlagene theilmeife (Entleerung ber®rofj= 
ftäbte (bie eigentlichen §»eerbe ber aäSohnungdnoth) burih Serlcgung bieler 
Scherben in bcnfelben nach onberen flcineren Stäbten mürbe gleichfalls 31t ben 
StaotSDermaltungS=ü)?aj5regcln gehören. 2Bir ocrfprcchcn und baoon aber 
feinen ßrfolg.*) ®cnn notorifdj ift bie SBohnungSneth auS IBohnungSmangel 
in folchen flcinen Stäbten hü^Ptt ®iri ärger, alS in ben ©rojjfiäbten, 
unb con einer 3luSmahl ber SJohnungen nadj ben Sebürfniffen ber Familien 
ift bort gar nid)t bie Üiebc. (Eö müßten beim bergleichen Stäbte oon StaotS= 

*) 3Bit ftnb gegen eine 3evftreuung betjenigen Sehötben übet »iele Orte in einet 
ißcooin}, bie jmectmägig an einem unb bemfelben Crte oereinigt finb. ll)amit ioQ einer 
irrationeUen Sentralifation ber Sermaltung feineSroegS baS SOort gerebet fein-, bah man 
aber bab eine (Sentrotbepartement oon einer, baä anoere oon einer anbem Stabt au4 
oerroatte, baä ift irrotionelle ®ecentrolifation unb alä folche }u tabeln. ©rftere fann 
oiet leichter ju einer ©efchöftäoereinfachung führen, alS leptere. ben Sehörben 

mirb oiel ;u oiet gefchrieben unb auch Nietes über fot^e (Singe, bie münblich ungleich 
beffet ertebigt ober bo^ oorbereitet unb }ur Serftönbigung gebracht merben, fo bafr 
baä fchtiehlibhe Smriftftüd gleichfam nur noch bie fchrifttuhe Slubführung ber münbticben 
Abmachung ift. 3» fot<her fehlt eS (eibet oietfach an (Gelegenheit. 9Sie oft gehen ftep 
bie (Secernenten einer ^che, bie einen münbtiepen ©ebanfenaubtaufch über ben @egen> 
ftanb ihres SteferatS fuchen, fehl ! SBütbe mon in ben großen (Eentratpunften roöehent^ 
liehe Seamtenlage errichten, roofelbft jeber Secernent an befiimmten Stunben beS ^geS 
eben fo regetmähig an einem befiimmten ^tap, mit ber Kaufmann auf bet S3örfe }u 
treffen märe, fo lönnte unenblich oiel Schreiberei gef pari merben unb bie öffentliche 
Serroaltung (ünnte in rafchet (srlebigung ihrer ©ef^öfte einigermohen mit bet ^rioat» 
nermoltung concurrien. S^ner münblicpe Setfeht bebingt ober prooindeUe (Eentratifa« 
tion, nicht örtliche Secentratifatmn bet Sepörben. 2(m aUerlebten foHte eine folcpe 
bloä jut Slufbeffetung ber öfonomifchen Soge biefer ober jener Orte ftattfinben; baS 
bienftliche 3ntereffe muh baä allein entfepeibenbe fein. 
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tcegen erft mit 5)Jeu6auten für Seamte jc. »erfel^en »erben, hiermit Betreten 
»ir ein neueg ©ebiet ber ©taatgtbätigteit. 

3n ber gürforge für feine Beamten erft^eint nämlicb ber ©taat atg 
3)ienftb«trf^Qft, gleicböiel o6 bie üDienenben bem Siöit= ober IDJilitärftanbe 
nngebören. 3ft ber ©taat au^ @e»erbtreiBenber, fo ifi er ber SlrbeitgeBer ber 
SJeamten unb Arbeiter beg betreffenben @e»erbebetriebg. @g »ill ung fdjei« 
ren, alg ob ber ©taat in biefen Dualitäten, alg SDtenflberr unb Strbeit= 
geber, nicht blog bie 5)J8gIicbteit, fonbern aud) bie gan 3 beftimmte 33ertjfli(h= 
tung hätte, in bie :ö}obnunggnotb unb j»ar in bie feiner ^Beamten unb ?lr» 
beitnebmer einjugreifen. 3n le^terer Sigenfdjaft tbut er eg oielfältig, »ie 
bag noch oor ffurjem für 'f3reujjen »ou ber rainifterieüen $rooinjiaI=ßor= 
refponbenjen foIgenD im Slrtifet anertannt »urbe: 

„3)ie t>reu|ifcbe ©taatgocrmaltung bot auf aßen benjenigen ©ebieten, 
auf »el(bcn fie mit ber Sürbeiterbeoölferung in unmittelbare öerübrung 
tritt, ibr Slugenmert fort unb fort barauf gerichtet, für bie Serbefferung 
ber l’age ber Slrbeiter burdj bie gcrberung gemeinfamer @inrid)tungen ju 
»irten. Sg gilt bieg namentlich »on ber Verwaltung ber ©taatgbergwerfe. 
3 u ben »efentlichften töebingungen beg 'ätufblübeng materiellen SBobl^anbeg 
gehört bie ©e^boftigfeit beg Slrbeiterfianbeg. Um biefelbe ju beförbern, bot 
bie Sergoerwaltung bie änfieblung ber Slrbeiter in ber 'Jiäbe ber 2Berfe 
möglichft begünfiigt unb baburdj gleichjeitig ber Ueberoölterung corbanbener 
3)iietbg»obnungen oorgebeugt, foroie ben Slrbeiter oor Slufreibung feiner 
firäfte Durch oHjuweite 3Bege oor Seginn ber Slrbeit ju bewahren gefudjt. 
®er ©taat bewilligt ben auf feinen iBerfen befd^äftigten Ülrbeitern 3 U 
biefem 3®ede ©elbunterftü^ungen für ben S3au eigener Raufer, weldje 
tbeilg in einem feften ©elbgefchenfe, einer Prämie, tbeilg in einem unoer= 
3 inglidjen ®arlebn befteben. 3 e nadj ber @rö|e ber 3 U bebauenben @runb= 
fläche »erben 250 big 300 jlb^r. ^Prämie gewährt. 3)ie Sauoorfchüffe, 
weld)e 3 ingfrei fmb unb in jährlichen ^Beträgen oon 8 Big 12^« '^Jrocent 
3 urüdge 5 ablt »erben müffen, reifen big 3 U 500 Ibolfiro* 3n oielen 
namentlich in Dberf^leften wirb ber ©runb unb IBoben 3 ur SBaufteße in 
^rceßen oon je ^2 ®?orgen unentgeltlich h^rgcgeben unb bot ber gidcug 
bei ben oerfchiebenen ©taatgwerfen mit bebeutenbcn ©ummen gro^e @runb= 
comhlcje erworben, um biefelben 3 ur Slnfieblung oon Slrbeitern 3 U oer= 
wenben. (3n ber 3f't oon 1850 big 1870 finb bicrfüt 605,300 Sboler 
ang ©taatgmitteln oerauggabt worben.) 

9JiÄt überaß tonnte jebodh burclc bie genannten ®egünftigungen bie ?uft 
3 um ^äuferbau in bem 3)ia^e erwecft werben, um bie genügenben Äräfte 
in ber Stäbe ber älrbeitgpuntte an 3 ufiebeln. 3 n folgen ffäßen bot ber 
©taat and) felbft Käufer gebaut unb bie SSobnungen in benfelben 3 U bil= 
ligen SDiietbgbtfifen oergeben. 3nt 3lßgemeinen werben bie Sergünfligungen 
für ^äuferbau nur oerbeiratbeten Slrbeitern gewährt. Um nun aber ben 
Unoerbeiratbeten unb überbauet folchen Slrbeitern, welche in nabe gelegenen 
Käufern fein Unterfommen ^nben tonnen, ingbefonbere ben in größerer 
ßntfernung angefeffenen Slrbeitern ebenfaßg gerecht 3 U »erben, ifi bie 6 in= 
richtung oon ©dilafbäufern getroffen worben. J)ie ^Bergleute, welche oon 
ihrer ferneren ^eimatb beim beginn ber SBodie 3 ur ©rube tommen, tonnen 
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in btefen S{^Iofl()äufetn bi§ jum SonnaBenb, wo fie wieber jurüdfel^ren, 
bleiben, unb finben bort nicht nur gegen geringe Vergütung Dbbad) unb 
®d)lafftätte für bic 9iocbt, fonbern auch gemeinfc^oftlicbe 5yerfantmlung6= 
'jimmer für ben Üog, (äinric^tungcn (föic^en), in wetdjen fie f«b au 8 meift felbfl 
mitgebracbten i'ebenSmitteln i^r ßffen bereiten fßnnen, ober in welchen nach ?lrt 
ber eigentli^en SolfSfüd^en gcmeinfcl^aftlidj für fie gefoebt wirb. — 9?od>» 
bem biefe fiinric^tungen ficb auf bem ©ebiete ber SBergwerfSoerwaltung in 
«rfreulicber SBeife bewä'^rt ^aben, bat ber ^anbelöminifter @raf con Ogen- 
blib neuerbingS bie Sifenba^unerwaltungen 3 ur (ärwägung ber Silage 
»eranlaßt, ob eS fidj nicht empfcble an ben Orten, an welchen fub größere 
Eifenbabnwertflötten befinben, 3 ur ßrbaltung eineS tüchtigen Slrbeiterfianbeö 
unb 3 ur iöefeitigung bed oielfatb tjerrfebenben SßJobnungÖmangetd bureb @e= 
Währung äbnli^er Unterfttthungen ben 9lrbeitern bie Ütnfiebetungen in ber 
■Dfäbc ber SBerlfiatt 3 U erleichtern." 

Um an biefe ßrwägungeu beS bteuciftb®" §anbelömini)ter 8 an 3 ufd)ließen, 
fei erwähnt, baß ba4, wa 8 er wünfclft, hier unb ba, u. 91. in Württemberg 
fchon auögeführt ift unb fich trefflich bewährt. Oie inhaltreiche illußrirte 
3eitung „Ueber Üanb unb STOeer" oeröffentlicht in 9Jr. 30 b. 3. einen inter= 
effanten Sluffah über bie (äinrichtungen unb 9lnftatten 3 um Wohle ber arbei= 
tenben Älaffen unb f^ilbert barin ni^t nur, fonbern oeranfdjaulicht 3 ugleich 
burch 3 Wei treffliche JDuartiere für ^bebienftete ber < 2 taatÖ= 

93erfehrSanftalten in Stuttgart, 9lalen unb Wafferalfingen. & wirb auö= 
brücflich barin erwähnt, baß ht>“htfä^fi<h h^hen WohnungSpreife Stutt= 
garte, welche in SSerbinbung mit ber fletigen 9iertheuerung fämmtlicher Sebene= 
mittet befonbere brüdenb auf bie nieberen ©taatebebieußeten wirfen, ben Staat 
3 U ber Slntage con Oienßwohnungen bewogen haben. 

Ge finb leineewegS nur fpreußen unb Württemberg allein, welche burch hen 
93au »on Wohnungen für bie Beamten unb Arbeiter ber ßScatifchen Grwerbe- 
unb tBerfehrSaußalten ber WohnungSnoth entgegentreten, in Sadifen, in 
Sahern unb Saben k. gefchieht baffetbe. gaß überatt fühlt fich Staat 
«te Slrbeitgeber h'^ä“ cerpflichtet, unb er erwirbt fich bamit warmen Oant 
unb treue 9lnhänglich(eit feiner Arbeitnehmer. 

Was ber Staat alS Arbeitöherr thut, fann er aud) alö Oienßherr 
thun. Oer Staat nimmt con feinen Beamten gan 3 beftimmte Oienßleißungen 
an febem Orte in Anfpruch, in welchem er fie für nöthig h^It, ober wo e« 
„ber Oienft" erheifcht. Gr beßimmt ben Aufenthaltsort ber Beamten ohne 
trgenb wel^e fRüdficht auf bereu perföntiche ^erhältniße unb töebürfniße. 
Setbßcerßänblich beeinträchtigt er ihre 3ntere|fen babur^ nicht feiten aufS 
Gmpßnblidiße. Wir erinnern hier u. A. an bie faß unbefchreibtichen Gala= 
mitäten, in weldje baS Sönigreid) Italien feine Beamten ßür 3 te, als bie 
ßtegierung con 2urin nach gloten 3 oerlegt würbe, ohne baß bort für Unter= 
funft jener geforgt war, unb an bie wo möglidi no4 größeren Galamitäten, 
als 5Rom 5 um Si^e ber Gentralbehörben gemacht würbe unb bie Beamten 
nun wieber borthin wanbern mußten, ohne 3 U wißen, wo unb wie fee mit 
ihren gamilien bafelbß bleiben foßten. 

lÖebingt baS ^ertommen ober bie gute Wahrnehmung ber gan 3 e ©ebäube 
einnehmenben Oienß 3 Weige, ober erheifchen eS gewiße ßiepräfentationSrüdfich» 
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tcn , fo »erben ben S3eamten Xtcnfliuo^nungen ongetciefen. 2!a8 ift 
eine 3o^r^nberte alte Sinric^tung. Sie finbet auc^ ftatt, »enn ber ®icnft 
an Stellen geleiftet »erben muB, »o abfolut feine anbere S33o^nung ocr^an= 
ben ift, 35 . auf Sifenba^nftationen, 8erg»erfen, in S^auffee^äufern, 5orft= 
fjäufern k. ®iefe 9iaturalquartier=Seiftung ejiflirt in allen Staaten unb ift 
aüent^atben ju einem fßrmlicben St)flem auSgebilbet. 68 hefteten eine SKenge 
Siegeln unb Sorfcbriften l^ierüber, bie au8na^m8lo8 ein l^umanrö 3ntereffe für 
bie 2Bo^nungneI)mer betunben. ÜDie übrigens fe^r niebrig beranfc^Iagten 
Sffiertl^e ber $ienfi»o!^nungen rej>räfentiren j. 53. in Preußen ft^cn redjt an» 
) fe^nlicbe Summen. 

9Jac^ einer im Ißnigl. tsreußifd^en ftatiflifdjen Sureau im Saläre 1867 
für ben Staat alten SefianbeS aufgemacbten , bisher nicht oerßffentlichten 
3ufammenfteHung hatten» löut 2lit8»eiS bcS SbccialetatS, bei ben einzelnen 
£*et>artementS freie ®ien|l»ohnungen Beamte (a), Subalternbeamte unb 

Jechniter (b), unb Unterbeamte (c): 



3af)l 

ber 

Beamten 



äBobnungä» 

»ertb 

Xf)h. 



A. fDJiniflerium beg flßnigl. ^ufeS . . . a. 

B. 5Jer»aItung außerhalb ber 9Jlinifterien . c. 

C. StaatSminifterium a. 

fl .......c. 

D. ÜJHnijterium b. au8»ärtig. Angelegenheiten a. 

E. ginanäminiftevium a. 

„ b. 

II 

F. IDiinifterium b. geiftl. :c. Angelegenheiten a. 

G. „ für §anbel 2C. a. 

II ff b. 

II ff ..... c. 

H. „ beS Innern a. 



1. 

K. 



M 



tf 



ft 



ber 3uftij a. 



für b. lanbreirthfch. Angelegenh. a. 



l: 



ii 

ii 



1 

2 

1 

2 

4 

3 

359 
2 223 
1 
ö 
9 

910 
32 
355 
1 192 
22 
37 
460 
1 

4 



500 
lOO 
1000 
100 
6 000 
2000 
36 300 
64 000 
1000 
2 300 
1000 
22 000 
16 800 
21500 
24 000 
13 600 
1 600 
13 800 
1000 
400 



3n Summa alfo: 

'.'Jlinifter, ißräfibenten, höh^i^' Seamte 
Subaltern^amte unb Jechnifer . . 

Unterbeamte 

jufammen . . 





SQobnungS» 


; SBohnungä» 




»ertb 


burcbfchntttä» 




:i 2f|Iv. 


»ertb 


70 


i 44 200 


®hi^- 


631.4 


764 


I 60 800 


tf 


79.6 


. 4 799 


' 124 000 


it 


25.9 


. 5 633 


II 229 000 




“40.8“ 
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1866 waren SÖeainte bei ben etnjelnen ®cbortement 8 über^aubt »er* 
^anben. 



A. 2)?iniftevium beg SJönigl. §aufeg 

B. 33 ertt>altungcn auger^Ib ber ‘Ll)?i= 

niftcrien 

€. ©taatSminifterium 

D. ÜKinifterium b. augrcävtig. 'Jlngcteg. 

E. gtnan 3 minifterium 

F. OTtniflerium ber gciftlitben, Unter» 
riefte» u. Dtcbidnalangelegen^eiten . 

G. 4)[J?iniftertnin für ^onbet, ©ewerbe 
unb effenttiebe Strbeiten .... 

H. 9!}?inifterium bc§ 3nncrn .... 

I. ^ufttjininifterium 

K. fÜtiniftcrium für bte lanbwirtbfdjaft« 

lidjen r’lngetegcnf}citen 

©umma . . 71 766 28.128 842 29.600 200 

ÖS finb alfo nic^t weniger al§ ca. 8 ®/„ ber ©taatgbeainten fo glücfticb, 
»ein ©taatc SDienftwobnung 311 empfangen. 

9JJit 9iüdfid)t barauf, baß bie gefiiegenen ‘f.h'eife alter 9ebcngbcbürfniffe eine 
bebeutenbe Stufbefferung ber töeamtengebattc erferbern unb bag bie ocr .tfur= 
3 em gefdje^enc Srbebung biefer ©ebatte um 10—15 .weitaus un 3 ureidienb 
war, bell Söcamten bie tPebauptung ihrer früheren Siepräfentatienöftetlung 
unter ben übrigen Staffen ber iJerötterung mögtidi 511 machen, geht man, 
äußerem tBernehmen nadi, in tf'renßen maßgebenben CrtS mit ber 5lbfid)t um, 
beu ©iuilbeamten in ähnlicher 2 Beife ©euMSgetber 311 . ihren ©ehalfen 311 ge= 
währen, wie fie bei ben Offi 3 ieren unb 9Jtilitärbeamten in ißreußeu unb bei 
»erfdjiebenen 6 iinIbeamten»Sategcrien in Oeflerrcid) ;c. fchen tängft eingefütirt 
finb*). „Seruig" (ißerfenatferuig) ift bie GSIbnergütung, wetdie entweber 

*) ®er tönigl. pteuhifche ginanjminifter (iomph«“''" hot in ber Sihung bes 
preubif^en Slbgcorbnelcnhaufeä noni 22. October b. 3 . bereits bie 3“ioge ber SeroiS- 
perabreiehung im bie Staatäbeomten gegeben unb ben SBetrag bertelben auf 2,215,000 
ijtjtr. besiffert. — 9?oehbem hierburep baS, wa§ ein ©erüc^t war, unb was wir atS ein 
folcheä fritifirten, fefte ©eftalt angenommen hot, möchten wir um feinen ftreiö baju 
beitragen, bab bie »on fo oieten ®eomten fehnfüchlig erwortete unb ihnen fehr ju gön= 
nenbe SDJohnungämiethä»i8eihüIfe wieber rücfgängig werbe, allein baä früher öffentlich 
äuSgefprochene ejiftirt unb lobt ftch ni^t ungefproegen moegen. 3ft folfcg unb 
unausführbar, fo wirb eS befömpft unb bei ©eite geworfen werben; ift es riegtig, gelangt 
eS )ur Ausführung, fo ift bem Seomtenftanbe mit bem babureg begrünbeten bteibenben 
Ütortgeile unenblicg megr gebient, alS mit bem porübergegenben einer ©erniSjulage. 
AngefeegtS ber fegt in allen ©taatStaffen gerrfegenben Slutg tönnte mon möglicgerweife 
wogl aueg boS eine tgun, ogne baS Anbere ju loffen; eS würbe bann nur bie 
gorm einer ©egoltSjulage annegmen. Unfer Sorfcglng, ben Seamten 9laturalquortier 

®ie ®ot)iiung5notg. 4 



Sogl 

ber 

Beamten 



©egalt 
ejcl. I incl. 
(Smolumente 



trgir. 



2 glr. 





36 


61 


856 1 


73 


000 




238 


'■ 150 


195 


153 


600 




59 


66 


050 


67 


900 




228 


: 628 


873 ! 


1 671 


000 


13 


874 


1 5.510 


648 


5.878 


000 


1 ' 


755 


1.002 


484 


1.037 


700 


29 


249 


8.361 


718 


1 8.575 


500 


8 


363 


3.877 


800 


. 4.049 


800 


17 


515 


i 8.114 


948 


' 8.719 


600 




449 


1 354 


270 


374 


100 
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bcn Wititärpertoncn jur 0eI6pbcfi^affung i^rcr aBc^mingäbebürfniffe für fidj, 
unb ä»ar ben Dffijteren uiib SKilitärbeanitcn glci^jcitig für i^re Surfdben 
uiib refp. Diener (0e[bftmtett}e=©ert>iS), ober ben Ouartiergebern für bie 
©eWübrung biefer 3öo^nung0bebürfniffe, gejault loirb (9?aturaIqnartter=<SeroiS). 
Der ifJerfonalfennö umfaßt nic^t bloö bie i3ergütung für ben SBo^ngefajj 
nebft 3i>6e^br fonbern an^ für baS 9)fobitiar, baS §eij=, ffodb= “■'b Sr» 
leucbtungöinateriaL 

©0 banfbar bie Slbfid)t beg Staats, ben Beamten beffelben burd) baare 
9J?ietbäing=Seif)nlfen unter bie Strine greifen ju »oßen, amb 31t begrüben ift, fo 
»ennögen mir boA beSbalb nicht, fie alS eine richtige ansuerfennen, meil ber 
ÜBobnungSnetb ber Seamten bamit entfebieben nid)t gefteuert merben wirb, 
©ie bri^t »eber bag ®aufieflen=S)?onopcl, nod) beugt fie ben SBobnungg» 
feubaligmug. Sben fo loie bei ber lebten ©ebaltganfbcfferung — in Serlin 
menigfteng — ber gau3e Setrag berfelben oon ben gefteigerten 2)2ietben eer= 
fcblungen morben ift, eben fo menig »erben bie ©eroiggetber oerfebten, afg= 
balb benfelben S35eg 3U manbeln. ilJatürli^ »erben bie Seanitcn nidjt allein 
oon biefer fortbaiicrnben ©teigerung bfiroö^iußjt; bie übrigen filaffen ber 
Seoölferung »erben glei^faßg baoon betroffen. Slflein »enn fie ,^anbel= ober 
®e»crbtreibcnbe irgenb »eldjer Slrt finb, fo fdilagen fte bic. erböbten 'Utietbcn 
alg erböbte 'f.^robuctiongfoflcn auf ifjre ffiaaren; bie Seamten bagegen fönnen 
ihre erbebten 3liiggaben auf ßJienianb abmälsen, fie inüffen für tbatfäcblicb 
ininbere Se5ablung bie nänilid)en Dienfte »ie früber leiften; fie finb init hoppelten 
nnb brcifad)en 92ntben gepeitfdjt. ßieben ben uncrfd)»ingli(bcn Sßietben inüffen 
fie and) nodi alle übrigen -fnobucte bi'bo' be3abten, unb baburd), baff uni fie 
bermn iJltleg tbeurer »irb, »iibrenb itjre @infünfte nur nominell bic nänilidjeu 
bleiben, reell aber täglid; geringer »erben, »erben fie gc3»ungcn auf eine tiefere 
Stufe ber focialen Leiter -311 treten, hierfür tonnen unb »erben »ir bei 
einer anbern ©elcgcnbcit bie auf raelirjübrigc ^augbaltgctatg = 3“ldoi uidf’^ 
Seamten geftü(jten Semeife beibringeti. 

(Sittern foldicn tief beflageng»ertben, bie Sntegritiit beg SeamtenflaiiDcg 
fcbäbigctiben unb bie (SoiTuption beffelben förbernben ' ISreigniffe »ürbe ent» 
gegengetreten »erben, »enn ber Staat feinen Seainten bic ®obnung nid)t 
in @elb, fonbern in natura leiftete. 333ag er bercitg jebt einigen unter ihnen 
er»cift, tann er mit bcinfelben fKcdfte allen er»eifen. ©egen bic ©civäbrung 
einer ü)?ictb3ingbeibülfe in ©e(b »are bic 5iatnralqnarticr4’ciftnng fogar ein 
bebentenber ©e»inn für ibn. 

Sleibcn »ir mit nuferer (Syemplification bei bem prcnßifdjen Staate 
alten Seftanbeg fteben, in »elcbcni ca. 8 ‘ftrocent ber (Sioilbcamten Dicnft= 
»obnung gegen einen ©cbaltgab5ug oon 10 iprocent in grofien ©täbten, oon 

}u gereäbten, ftimmt, »ie »ir unä bei Scbluf, ber (Eorrectuc bcö norlicgcnbcn Slogcng 
mit gteuben iiberjeugen, mit ben Stnfiditcn überein, »etcfic ber erfte unb bebeutenbfte 
beutf^e SRotionalöfonom, StB. Stofeber, in feiner neueften Stbfianbtung „Unfere Seamtm» 
»obnungen; ein SSeitrcig jur Söfung ber fogenannten SBobnunaäfrage" (9lr. 44 „o» 
neuen Steicfi") auägefprocben tjat. Ünb ronbrfcbcinlicb ift cä beffen geiuictitige Stimme, 
»elcbe oor »enig jEagen ben föniglicb fiiebfifeben SJtinifter beä Innern oerantafite, in 
ber JI. StQiibefammer yu SDreSben bie (Srtlörung abjugeben, bab ber Staat, um ber 
SBobnunggnotb Dieter feiner 33eamten wirtfam absutielfen, jur 3latutalquartier=Seiftung 
fdireiten muffe unb »erbe. 
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nur 5 ^rocent in 9}Jtttet= unC SttcinjlälJten unb auf bcm Si'anbe tjaben. ^öei 
bet ©er»iSgen)äI)rung Joirb bet Staat ben ®cl^a[t fidjer nidjt 

^öfier ald 10 ^Procent im ®urd)fd)nitt aller @el;atte bemeffen. I^ad erfor^ 
bert für bie ®eaintenjal)I ßon 1867 eine jäi;rlicbc 'Kudgabe i’on 2,812,884 
Scalern, »ad nid)t aUäuoiel »on ber Summe bifferirt bie fu^ ergiebt, fobalb 
man bie iöeamten mit bem jDurdjfdjnittdTOert^ ber 2Bot;uungen 

(40.9 muUifsticirt. 2)ad 'Probuct ifl 2,913,699 3:l;lr. 3u 10 3af)ren 

^ätte ber Staat (of}ne 9ted)nung ber 3®ifcb^n3inf6tt jäi)rficb t'eraudgabten 
Summen) mef)r a(d 29 iDiillionen Krater für Seröid ^ingegeben, feine iöe= 
amten mürben aber fieser nidjt um ein Sitel^en beffer, rut;iger unb 5uftie= 
bener mof;nen, ald fegt. iJBo£)l aber märe bied ber galt, loenn ber Staat 
bad ®af>ital jener 3al)redaudgabe in bie §anb nät^me unb bafür im l'aufe 
ber 3fit fo »iet .ftäufer faufte unb baute, ald für bie Diaturalquartier» 
Üeifiung nöt^ig finb. Sei einer ßa)>italifatibu mit 20 beläuft fic^ bie erfor= 
berlidje Summe für ben Staat alten Sejlanbed auf 58 bid 60 iWitlimien 
Iljlr., rooöün ca. 4‘/-2 Püßibn J^ler für ©ebäube, in meldjen bereitd ;Dienft= 
»ol;nungen oorl;anben unb »on Seamten be3ogen finb, abgel;en. 3n @ro^= 
ftäbten, mic Sevlin, ift freilich bad SBo^nungdbebürfniß einer Seamtenfamilie 
nic^t mit bem @efammtbur(bfd)nitt üon 40.g 2filr. ju beden; boc^ mirb l;ier 
auefj teinedmegd ber je^ige Serliner ®urd)fcbnittdnjcrt^ einer SBol^nung uon 
171 ®blT. ju @runbe ju legen fein; auf einen üBi'ljnungdnsertb uon 100 
S^lr. Sainilie unb 20 ®l;lr. fsro 3?o)>f »irb man fid> aber gefaßt madjen 
müffen. Seobad)tet ber Staat bei ber ÖefammtquartierA'eiftung bie nänu 
lic^e Silligfeit unb Humanität, meldje er jelU in ber Ciuartierleiftnng für bie 
8 Procent Segünftigten »alten läßt, fo »ürbe oielleid)t nic^t einmal eine Ser= 
oidjulage nöt^ig fein. ®enn jeber Seamte fäl^rt beffer, »enii er oon feinem 
je^igen tSinfommen lünftig einen ^Ibjug oon 10 Prccent für freied Cmartier 
erleibet, ald »enn er oon bem bureb bad um 10 Prccent oergrößerte, alfo 
nun auo 11 befte^enbe Ginfommen 2, 3 unb mebr 3^i)"tcl für 

P?ol;nung l;ergebcn muß. ®er Staat gemönne mitl;in bei unferem Sor* 
fcblage no^ bie feinem Sancaßital. ®aneben bliebe il^m aber 

ber bebeutenbe Sortl)eil bed SBertl)3u»ad)fcd feiner ©runbftüde, fo baß er gar 
feine beffere Gapitalanlage 3u madjen im Staube »äre. P3ir mürben ed nur 
mirtl}fd)aftli(b finben, »enn ber Staat feine in ®omänen befte^enben Per= 
mögendobjecte 3U jenem oeräujjerte, inbem für bereu Gipaltung um 

fo meniger eine smingenbe 'Jiotl;menbigfcit oorljanben ift, ald gleic^mert(;ige 
Cbjecte an i^re Stelle treten. ®ie aiudfüt;mig unferd Sorfd)lagd (ann 
nidjt fd)mierig fein, ba bei ben bereitd beftetjcnben 9?aturalquartier=Veiftungeu 
fomie bei bem iUiilitärferoid eine Pienge ßraftifdjer Qrfal;rungen gemalt 
morben fein müffen, and »eld)en Sinken 31t sielten ift. Selbftoerftänblicb märe 
ben Seamten 0reil;eit in ber3Bal)t ber 2£'ol;nung 31t geftatten, unb ed müßten 
Pormen barüber aufgeftellt fein, bid 5U rccld)cm Setrage bed ©ctjaltd iljnen 
iHuartierfreifteit 5ufte|t. ben überfdneßenben 2t)cil mären fie bem Staate 
gegenüber Piiet^cv, ber Staat il;nen gegenüber Scrmictl;er. 2lm beften mürben 
fidj biefe P?iett)dangelegen()eiten burd) Pfietljdcommiffionen regeln taffen, beren 
Ginrid)cung nietjt mefentlid) oon berjenigen ab5umcid)en braudjt, mcld)cr mir 
fpäter bei Sefßredjung ber „Piietber=2lctiengefcllfdKrft" nodi gebenfen mcrben. 
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'JJieinanb »ivb täuguen tönnen, ba§, icenn bev Staat atS ®ieiift^'aT: fo 
»erfütjre, wie l^ier borgeJ(^lagen, wenn alfo in ben @roB)täbten ciete iaitfenbe 
ton Beamten au 8 ber ßoncurrenj ber ilBo^nungfucbenben treten, er fet)r 
wirffam 5 itr 2 tbl;ütfe ber äßo'^nunggnot^ beitragen würbe, ganj abgefeben 
baoon, baß er feinen ^Beamten eine überaus große 3Bofjltfjat erweijt, inbem 
er il^nen bie 0bbadß'icberf»eit , bie Sinnebmtiebfeit eineS bauernben l^äuS= 
ticken .^eerbeS, mit einem SBort einer ®ot;nung giebt, bie eS fid) »erlobnt, 
be^aglid) einjuriebten. ÜDnrcb bie i^ürforge für feine SJeomten tritt ber Staat 
bem üBobnungSfeiibatiSmuS überaus wirffam entgegen, unb, bo er als 33e^ 
fi^er großen, ju SBauftellen geeigneten 3treolS, nidft mit in bie (Soncurren? 
um folcbeS einjiitreten braudjt, fdjmälert er jiigleid) bem 33auftelIen-Ü)fonopol 
baS gelb feiner 3luSbeutung.*) 

3u ben 3-tortbeilen, welche auS ber t)t'aturalquartier4'eiftiiug beS Staats 
an feine Beamten unb Slrbeitnebmer entfpringen, tritt noch einer i'on ber 
allergrößten 33ebeutung. GS ijt baS 23eifpiel, welches ber Staat fii^^i-burcb 
ben Gommunen giebt, fo weit aud) fie I)ienftberren ihrer Söeamten finb unb 
welches er für bie großen inbuflrietlen unb commerciellen GrwerbSgefeÜfchaften 
unb 'Brioatuuternehmen aufftellt. 3)ieS führt unS junächft auf ben jweiten 
Unterabfdßütt, auf bie Gommunalbülfe in ber SBohnungSnoth. 

R. Gommunathnlfe. 

lißiebei'holt würbe barauf hi'iflwwi'” betont, baß bie moberne 
aßohnungSnoth in ben beibeu Öroßftcibten ^Berlin unb äBien am fdjiirfflen 
auftrete unb bie beflagenSwertheften ^ufl^nbe hci'beigeführt h‘>&s- 9lngefid)tS 
beffen, ift eS fuhcr mm mehr als oorübergeheubem Ontereffe ju erfahren, 
wie ber Ülfagiftrat ber größten unb ton ber d)ronifd)cn unb acuten ®ohnungS= 
noth am meiften leibenben bentfeben Stabt, oon SBerlin, fidt über biefelbe 
unb feine Slufgabe bei biefer offenfunbigeu GalamitHt neuerbingS äußerte. 
Gine frühere ^eußerung betreffs ber §ierftctluug guter Gominnnicationen 
würbe bereits mitgetheilt. 3m 3uli b. 3., wo bie öffentlidte 'Meinung über 
bie IBohnungSnoth ftarfe Stellen fdjlng, fanb fich ber Magiftrat, an beffen 
Spiße fo eben erft bie erprobte Jtraft beS CberbürgcrmeifterS obrecht, 

(früher in IBreSlau) getreten war, bewogen, ber Stabtoerorbncten=^'erfamm= 
tnng 51 t IBerlin eine i'orlage ju madten, in weldjer bie Ueberlaffung unb 
'Jiiißbarmadjung eineS ftäbtifdjen SlrealS oor ben ber Stabt ju 

Straßenanlagen, feitenS ber Gommune, unb 5 ur Grbanung oon .fräufern unb 
Sßohnungen für Meine i'eute, feitenS einer gemeinnühigen, oon Gkwinn abfehenben 
^migefellfchaft, beantragt wirb, unb er motioirt biefe 'Einträge wie folgt: 

„'Durch ben eigenen Sau oon Iffiohnhäiifern — bie ^^erftellnng oon 
Sohnungen auf öffentlid/e ifoften — ber SohnungSnoth 51 t begegnen, ift 

•) ©eitbem obiger ^orfchlag ber Sejchciffung oon Seamtenwobnungen gemacht 
unb burch bie ^reffe in loeitere Äreife getrogen würbe, hot er neben moncher 2tn= 
ertennung auch oielfoche Singriffe, jo felbft Slerfpottungen erfahren. Siä jeht haben 
bie gegnerifchen Slnfichten noch feine haltbaren (Sinwenbungen 311 läge gefötbert; 
etwaige fpätere werben wir nicht oerabfaumen 3U wiberlegen ober 3U entfröften ober 
nnsuertennen. 
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bic Öcineinbc außer Staube. 3ebcv 5ßetfu(^ eine« fole^cn (Singreifen^ in bie 
4<erl}ii(tnif|e »ürbe fid) fc^U'er ftrafcn. ISr »ürbe bie Slnfprüc^e inß 2)iaß= 
lofe fteigevn, bie Unterneimungöiuft bet Söauenben läbmen uub beu Sinjclncn 
certeiten, fic^ iH'ii einer »irtt^fc^aftlidjen Singe befreit ju glauben, bie ju» 
gtcid) einer ber mirffamften ^cbel für unfere fittlid)c (äntioidctung ift. Tic 
tpinbcrniffe unb tirfcbtnerungcn aber, treidle einer lebf^aften unb gcnügcnbcn 
ßntwidetung ber SJauluft 5 ur 3cit entgcgenfle^en, fönnen rmn Staate ober 
»on ber Öeineinbe nadj mandjer Üiiebtung t;in beseitigt ober boi^ oenninbert 
werben, unb um biefer ältöglidifeit willen Ijattcn wir und angefiebtd ber 
gegenwärtigen großen Ucbelftänbe für oerpflic^tet , mit biefen inbircctcn 
ätiittelu ber 'ilbl)ü(fe fo energifd) atd möglich oorjugeljen. iBir l;abcn bereitd 
unfere i^emütinngen auf erl^ebtidje (Srleidjterung ber baubolijcilidjcn 3?or» 
fc^riften in 9tnfel;ung bedäJaued oon iÜ'ot;nungen gerichtet unb fmbcerfic^ert, 
baß bad töniglidje ' 4 ,'oli 5 ei=ifiräfibium auf unfere 3>orfd)täge wenigftend t^eil= 
weife eiligeren werbe. 33?ad jeboc^ bie rafdje Studbe^ming ber 5?ebauung 
in i^erlin am meißen erfdjwcrt, ift ber übermäßig geßeigerte '|3reid bed 
söaugrunbed. $ie iöaubiägc bed engeren fKinged, weldier )lc^ unmittelbar 
an bie fd)on bebaute glädje fc^Iießt, finb fo t^uer, baß audj bei ber 
biUigften 33auart unb ben auf bad Sfotljwenbigfte befdjräntten 9lnforberungen 
an i^re Süraudjbarfeit SB?ol;nungen für ben ärmeren 2t)eil ber tBeoölferung 
nidjt mct;r ju ben "f-heifen Ijergeftellt werben fönnen, weld)e ben fonftigeu 
wirt^fc^aft[id)en 5!>er(}ältnißen berfelben entfjsrecben. Sann bie (Sommune 
biefem in ber 2l;euerung bed löaugrunbed liegenben ^inberniffe ber @rün= 
bung neuer tünfiebelungcn entgegentreten unb fann fie, ot)ne bie @renjcn 
ber it;r im öffcntlidieu 9ied)te angewiefenen Sl^ätigfeit ju überf^reiten, 
indbefonbere aifo, otjne läljmenb in bie '13rioatfbeculation eiujugreifen ober 
fid) felbft an einer Speeulation 3 U betl^eiligcn, bat)in wirten, baß weitere 
glädten mit geringerem ßabitalaufwanbe für bie iöebauung nu^bar werben, 
fo wirb fie l)iennit am erfolgreidjften ju einer Sefferung ber befte^enben 
3uftänbc beitragen. Gin fel^r wirtfnmed IDfittel ju biefem ift 

Gommune in ber gürforge für bie 35ertel;rdftraßen gegeben. 2)font^c 
nngünftige 5>er^ältniffc fjaben baju beigetragen, baß bie ^egutirung unb 
'45flofterung ber Straßen, befonberd in ben äußeren 35orftäbten, Ijintcr 
bem tüebürfniffe jurücfblieben unb baß baburc^ bie iöauluß in biefen 
beeinträd)tigt würbe, iöir oerfudjen, wie bie Stabtoerorbncteiu3>erfammIung 
aud einer 9Jei^e neuerer iilorlagen crfielß, auf biefem ©ebietc, foweit fid) 
bie Äräfte unb Üli'aterialien irgenb befdjaffen (affen, cnergifdf oorjuge^en. 
tlBo^lberfelben werben aud; in ber näd^ften 3^'l Weitere Slnträge auf 
StraßenbPafterungen juge^en. Xie i)icglid)feit einer noc^ birectcren 
görberung bed torgebaebten 3t'-’eded ift aber l«r Stabt burc^ bie geeignete 
tUerwert^ung fold)en ftäbtifdjen ©runbbefi^ed gegeben, welcher ooraudfidjtlidj 
ou(^ in 33erwenbung für communale 3^^^^^ 

©elegenfteit bietet. 3n biefem Sinne l^aben wir junäc^ft unfere Slnträge 
geftellt. 

Si>ie fe^r biefed große lerrain, unmittelbar an bem fdjiffbaren glnffe 
unb unweit ber :S5erbinbungdba^n gelegen, bur^fdraitten oon ber ©örlifjer 
Gifenbal;n unb ber §auf>tftraße nod) ftöfjenid, fid; für bie iöebauung eignet. 
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brauchen wir nicbt näbev au§jufü6reii, audi tft Bereits aiiS Dem Sdjofee Der 
geeierten SJerfammtung Darauf Bingemiefen morDcn. !Dtefe l'age unD Die 
SoDenBefcBaffenBeit allein rcidjen aber nid)t auS, Damit DaS lerrain fogleitb 
als ^auIanD in grc§erem Umfange unD jur Srreidjung DeS corgeDadjten 
, 3 ietS einer Sinmirfung auf Die SZBoBnungSterBältniffe im SBeitbbilDe Der 
®taDt nu^bar gemailt inerDen fönnte. ®aß eS 51t Diefem uielmeBr 

»er eitlem erf»rberli(B ift, für Die ^crfteHung guter, bequemer unD billiger 
IßcrbinbungSiüege unD tDlittel für Den ^^lertet)r Der neuen 9 lnfieDetungen 
mit Der Stabt ju forgen, fowie Die jum 3 luffd)luffe »on SauDlägen 
notbiüenDigen C.uerftragen innerf)atb beS SauterrainS felbft an3ulegen unD 
für Deffen (Smii'äffcrung Die erforberlicBen ßinriditungen ju treffen, liegt 
auf Der .^aiiD. ®ie Slnlage giebt ein »orläufigeS ®ilD Deffen, ioaS in biefer 
SöejieBiing gefdje^cn muf;. SÜ 3 ir Baben unS fercoB^ >»it Der iDirection Der 
SyerbinDiingS= alS audj Der ©crliBer i)aBn in 6orreft>onbcnj gefegt unD 
Dürfen »en beiben auf ein Gntgcgenlemmen red)nen, foferu mir iBnen DaS 
jur Ginridjtung einer ^altefleüe bejieBungSnjeife einer SlnfcBIußcurüe erf»rber= 
licBe 2 crrain Bergeben. 2 BaS Die fefort ju t^flafternben, 51t cBauffirenDen 
»Der fonft 511 bcfeftigeiiDcn 2 Bege betrifft, fo iieBmen mir auf Die iöeilage 
Jöejug, Die menigftenS • einen ungcfäBren 9 lnBalt gemüBrt, metdjer für Den 
■?tugenbli(f genügen Dürfte. Üöijr mürben aber fürd)ten. Den ber 

»orgcfdilagenen Slufmenbungen 311 »erfcBlen, menn mir einen li^ertanf DeS 
@runb unD ? 3 cDenS, gleidiuicl ob in größeren ober Heineren '’f.^arcellen, ob 
im SBege Der i'icitotion ober freiBänbig, nad) einer Üaye in 'HuSfidjt näBmen. 
ffiir mürben nicBt 511 Binbern im Stanbe fein. Daß aiuB biefe Sauflädjen 
in Den firciS berfelbcn Speculation Bineingesogen mürben, mclcBe Die BoB^n 
‘l-ireife DeS ikugninbeS in unmittelbarer 9 JüBe Der StaDt normirt. 2 Bir 
miffen, baß biefe Sßeculation nidjt 51t tabeln, ba§ fic »ielmeBr nur Der 
SluSbriid unabäuberlid)er mirtBfcBaftlidcr ©efe^e ift. 9 lber menn mir unS 
aucB bei Der Eingabe Der ftäbtifd^en ©runbftüde nid)t »crleiten laffen motten, 
Die ®ege 311 »crlaffen, meldje nnS nadi allgemeinen mirtBfcBaftlicBen @rnnb= 
faßen angemiefen foib, fo glauben mir boeß unter Den 3ulaffigen ffiegen 
grabe Den müBten unb emßfeBlen 5U müffen , mcld)er Den 3 )rud ber 
augenblidticBen Spannung für Die 0 bbad)fud)enbcn am billigften 3U »er= 
tBcilen unb Die Balten Gonfequen3en ber jeßigen UebergangS5cit am meiften 
3u milDern »erfprid)t. ®ir glauben. Daß bieS ber äßeg ber ®erßacBtung 
auf längere 3^*1 Ji''" ui'b unter ber 33 ebingung fofortiger Sebauung 

ift, für meldjen aueß ber Umftanb fßridit, bafj er DaS Sauen erleidjtert, 
infofern bie Gaßilatanlage für ben Ohunb unb Soben erfßart mirb. ®icS 
Veßtere erfdjeint inSbefonbere miißtig im Jpinblid Darauf, Daß fuß ©enoffen* 
fdiaften 3ur Sefdiaffung »on Si'oBnBäufern auS ben gemerbetreibenben 
.Steifen bereits meBrfad) gebilbet ßaben, mäßrenb anbere in ber 35 or= 
bereitung begriffen finb, unb baß für biefe Die ®urd)füBrung ißrer 3 ™^^^ 
mit möglicBft geringen Gaßitalanlagen ein mcfentlidjcS Sfoment gebeiBliiBer 
Gntmidelung ift. ffiir »erfennen ni(ßt, baß unfer gegenmärtiger Sorfeßtag 
na(B mandjer äUeßtung ßin »oüftänbigeren ®ur(ßarbeitung unb 

Segrünbung bebarf nnb baß eine 9 {eiße mießtiger iftunfte beßufS feiner 
mirtti^en ?luSfüßrung nod> rcgulirt merben muß, mo3u namentlicß ou^ 
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bie Drbnuiig ber fcvneTcii gcfcfjäftlic^en iöc^anblung Cer iflngetegcii^eit 
gehören rcirb. ^Ibcv bic riii'tl) beö ^lugcnblicfö jwingt ju rafc^ein .^anbeln. 
2Ba8 »iv corgcjc^lagen fjaben, ifl auf atte gäße er-fotbcrlic^ unb nimmt 
fotjtel 3 ^'^ 3 tnfbrud), bajj in3tDifd)cn eine Grcvtcrung unb Jeftfe^ung 
Ced ge^lcnben erfolgen fann. dagegen würbe jebc weitere I^ätigteit 
unfererfeitö nugloS fein, wenn bie <£tabtoerorbueten= 35 erfammlung, waö 
wir iubeffen nicht glauben befürchten ju müffen, im 'i^rinjip fich gegen 
unfere ^orfchläge erflären foKte, währeub baS SBewuptfein, in biefer wich= 
tigen Slugelegenhcit über baS 3^^^ Sefirebung iinS mit ißjoljlberfelbcn 
im Gintlang 311 befinben, unferen Slrbeiteu eine fefte unb fidjere ©runblage 
bieten wirb. 2öir bitten baljer fdjliefelich, biefc SJorlagc ald eine btinglichc 
5u behanbelu, bamit womöglid) 311111 1. October er. wenigftenä eine tbeilweife 
5J3cr3>achtung bif))onibter Öriinbftücfe ftattfinben töune. 

Söerlin, ben 26 . 3 uui 1872 . 

Wagiftrat hiff‘9C’^ tönigl. ^■)auht= unb i)lefibeii5ftaCt. 
ge3. ^obrccht." 

00 ber SOiagiftrot. Die Stabtcerorbneteii theilten biefc tänfichteit teine8= 
weg«. Onbem fie burch Gr^ebung formeller töebcuten rafdic Gntfehlüffe Der» 
eitelten, unb, mehr ober Weniger offen, hinter jenen 33 cbciifen auch 
materiell biffcntirenbcii IDleiuiing Sliidbriict gaben, brachten fic eß baljin, bo^ 
bis jeht feitend ber ®crlincr ©emcinbe betreffs ber t£L'ohnungSfrage nicht« 
gcfchchcii ift. 8I11Ö biefem gbctiim geht baß bie i’luffa^ung ber @c= 

mcinbcpflidjtcn in ber SöohniingSfrage feiten« be« bauernben unb efccutioen 
tBeriDattungätcrber« jener ©cmeiiibc eine anbere ift, al« bie ber in ben 
0 tablDcrorbnetcn Dcrtrctcnen Sürgci-f^oft. Cb unb wie fchr, gan3 unwiü= 
fürlich unb unbewufit, bie rafchiebenen 0elbftiiitcreffcn auf biefe 3 >erfdtieben= 
heit ber äJlciniingen influiren, ent3ieht fich ber Söciirtheilung. — 

tDiagij’trat ititb Stabtoerorbnete 3U §alle h“"belten ciiimüthigcr unb 
rafcher, unb bort ift fdjon im Sommer bie Grbauung oon 40 Sßohnbäufern 
für flcine ?eutc auf ftoften ber Gommttne in Eingriff genommen worben. — 
Gin Dollftänbige« throgramm ber Gommitnalhülfe ift c«, wel^c« ber 
älfagiftrat in Berlin aitfftellt. tUlit oollem 9 {echte befchäftigt e« fich h“upt= 
fachlich mit ber SL'ohmingöiioth ber {leinen iPciite, ber uuDennögciibcn f?loffen 
ber Stabtbcoölteriing. Drei äliittel ber 'Jlbhülfe faßt c« Dor3ug«weifc in’8 
3 lugc, woüüu 3wci mit ben biclfad) Don un« betonten übereinftimmen: Gin= 
fdjräntung ber iliachthcilc be« SauftcHcn = äUonopolS unb $iiiwirtnug auf 
tlÖohnung«fid)erheit. Da« britte SDtittcl, bie gute unb h^i^Pgc ®erbinbung 
ber fernen S 3 ohimng 8 =Golonicn mit ber 0 tabt ifl eine nothtDcnbigc Gonfe= 
quens be« Umiianbe«, baß bic al« iöauftellen 311 oerwerthenben i'änbereien 
be« 3 Kagi|"trat« etwa eine iDJeile Don 23 crlin entfernt liegen. — "Jücht 
minber richtig ift e«, wenn ber ÜJlagiftrat Don töerlin fagt, bafe bie Gern» 
miinen biird; §erftcHungen Don Slßohnungcn auf öffentliche Sofien in biefe 
Galanütät nicht eingreifen {önnen, ohne Ichtere noch »citer 311 oerfebärfen. 

G« ift in ber Dh^** Orrthum, Don ben Öemeinben 3U 

Dcrlangen, baß ftc ihren Don ®ohnung«noth Singehörigen an= 

gemeffene tlBohuungcii ocrfchaffeii follen; fie uermögen e« nicht, unb (önnten 




fic ti unb t^tcn eä, fo mürben fie nie genug äßofjnnngen bauen fönnen, 
meil bet Sujug ber fdjted^teften Steinenle gemiß nidjt lange auf fid) märten 
(affen unb fie am erften in Sfefd^lag nehmen mürbe. 

Om fönigreidj Sod^fen ift ed ein con ben tüc^tigflen tl5erma(tnngdmän= 
nern erprebter (Srfabrnngdfa^, ba§ in ben Orten, mo Srntenl^äufer gebaut 
mürben, bie ,,'ilrmen" mie 'IJilje nad) einem roarmen Sommenegen and ber 
6rbe f};ro6ten, mogegen bie ilrmen=5lrbeitd^äufer fu^ (einer feieren $ijm^>at^ie 
bei jenen „Firmen" erfreuten. 

Oro^ jened 'i^rogrammd bed tUiagiftratd ift ed in iöerlin betreffd ber 
iffio^nungdnotb=?lbbü[fe bid je(}t noeb ju nic^td getommen. Seil »iele t|3er= 
fonen ber l)obfn töiietftd^jreife megen Berlin oerlaffen mußten unb ber be= 
fonnenere Ibeil bed bedbalb mit ber Sludfübrung feined tyorbabend 

nod) jijgert, glaubt man, bie Sobnungdnotb fei »orüber. Xiefer Slnfidjt 
bulbigen ou(b piele Stabtoererbneten, melcbe bureb mieberboltc 35erfcbiebung 
ber Raffung «ined befinitioen 2}efd)lu|fed ber ganjen 'ilngelegenbeit gern aiiv> 
bem Sege gelten medjten. Jaß fie baburdj ben für bad Sobl ber Stabt 
eifrig beforgten unb rum ba'nanft^r öcfmnung erfüllten Dberbürgermeifter 
fc tief häuften, baß er fid; bie j^rage »erlegen mußte, ob er angefi^td 
foldber iöebanblung einer fo ernften, tief in bad cffentlitbe Sobl eiufd)neiben= 
ben ©acbe noch mit 9ludfid)t auf günftigen Grfolg fünftig fein Slmt merbe 
oermalten fönnen, fei hier nur beiläufig ermähnt, um bie Seite ber SDleU 
nungdoerfebiebenheit ju fennjeitbnen. Unb boeb nmß man fagen, baß nicht 
ber eine Ob^'^ ^'^bt unb ber anbere Unrecht bat, fonbern baß beibe tKecbt 
unb beibe Unrecht haben. 9ied;t bie Stabtoerorbneten, menn fie bie Sob- 
nungdnotb für ein ebronifebed Uebel anfeben, bem bureb birected cffentliched 
Singreifen nicht abjubelfen fei; ebenfo ^ed)t ber SDfagiftrat, menn er fie für 
ein ocuted Seiben anfiebt, bem in gleicher Seife unb jmar burd) tüfitbülfe 
ber Öemeinbe, abgebolfen merben müffe, mie feiner ^eit ber |©taat bem 
cfthreußifdjen gjotbftanb mit feinen iDlitteln unb fträften abjubelfen bemüht 
gereefen fei. 

^Dagegen finb bie tDJittel, melche ber SJc'agiftrat jur töefeitigung ber acuten 
9lctb »orfchlägt, ju meit audfebenb, ju f^ät in Sirffamfeit tretenb, ald baß fie 
rafcb ^ülfe bringen fönnten; fte finb beften gaHd geeignet, bie djronifdje Dlotb 
befeitigen ju b'fffu. Ob für le^teren aber ber bem ÜJfagiftrat oon 

einigen angefebenen löürgern (Berlind unterbreitete 3lrealüberlaffungd= ober 
®erfoufdantrag, troh bed 3lufd ihrer Uneigennühigteit, febon reif mar, barüber 
läßt fi(h allerbingd ßreiten, unb bie jumartenbe ©teßung bed einen j^acterd 
ber ftäbtifchen (Bebörben muß unter folcben Umftänben milber beurtbeilt mer= 
ben, ald ed oon oielen ©eiten gefdjeben ift. — 

Sir feben alfo auch bie Vermattung großer Sommunen jiemlid; macht= 
lod gegenüber ber Sobnungdnotb, bo»oorgebenb aud einem faft fich überftürjen: 
ben 'Jlnmachfen ber großen ©täbte. Sd burch birecte ÜKaßregeln ju bo^umen^ 
ijl unmöglich; bad eigene Sorrectio bed Uebeld muß jur Sirtung fommen. 

(Bei bem ^ufammenbrängen fo oieter (Dfenfcben in ben großen ©täbten 
leiben bie öffentli^e ©efunbbeit, bie ©ittlichfeit, bie ©icherbeit ber tberfon 
unb bed Sigentbumd jufebenbd mehr unb mehr ©djaben. iie betreffenbea 
©täbte (önnen fith in golge beffen ber. 9Jotbmenbig(eit eined enormen 2lu=^ 
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»odjjenö i^rev 3(uöfla6cn für Die 'i'olijei, für bie (^efunbf^eitäjiflcge, für beii 
®erfcl^r, für bie 6nt= imb iöeroäfferung jc. rceber DcrfAließen, nodj ent 3 ief»en. 
Sie fönnen, fo lange ber ^ubrang flattfinbet, au^ nic^t boran benfen, bure^ 
Sontral^irung Don 0c^ulben ber £'f)fer oufjuerlegeit, welche bie 

©egentoart erl^eifc^t, benn biefe C^jfer »ad^fen mit bem 3“^)range. Tex 
ganje iüebarf für jene unerläßtidjen ©nri(^tungen raup jä^rlic^ aufgebradjt 
metben, nidjt ober burdj söefleuerung ber not^tcenbigfien Lebensrnittel, fenbern 
bureb birecte Steuern nsobei »on einer ®e^cbonung ber fogenonnten unbe= 
mittelten filaffen, ouS »eld)en ficb ber »orjugSmeife recrutirt unb 

Djelcbe ju ber Ibeuerung unb llnbebaglidjteit beS SlufentboltS in großen 
Stabten it)ren »oHen 2beil beitragen, nit^t bie Siebe fein borf. Sitte ®ie» 
jenigen, roeldje ba^in sieben, müffen »iffen, welche Laßen ihrer bort bauten 
unb welche fie bauernb ouf ihre Schultern ju nehmen haben. Xie tpinnohme 
unb tüertheilung ber felbftgefchaffenen (Sonfequen 3 en auf alle Schultern — 
oaS iß (nach ^euning’S treßlid)er SluSführung in Sire. 292 ber Üßiener 
„®eutfchen 3«tun9" b. 3.) baS (Sorrectio beS ungefunben 3abrangS nod) ben 
Öroßßäbten. 

Sticht in bie Kategorie ber mehr fd)äblid)en alS nütjlichcn SDJittel ber 
Slbhülfe ber SBohnungSnoth, gehören biejenigen, welche bie Sommunen olS 
®tenß» unb SlrbeitShfi^ildjaftcn, gegenüber ihren ®eomten unb Slrbeitnehmern 
3 u ergreifen eermögen. Stach unferem Dafürhalten h'nbert bie ßommunen 
ber ©roßßöbte nichts, boS, waS fehen einer großen Slu3ohl ih^ci^ Beamten 
gegenüber ftattßnbet, allmählich auf färnrntlidje SSeamte auS 3 ubehnen. Die 
Gommunen müßten gleidjfallS fid) nad) unb nach ben Söeßh ton 3Bohn= 
gebüuben jehen, ober fotdje erbauen; unb ße würben ßcher bie nömlidjen 
S^ortheile wie ber Staat auS ben analogen ÜRaßregeln haben. §ierburd> 
fdßebe ein 3 Weiter anfchnlidjer iörudjtheil ber Slcoölferung ber ©roßßabte auS 
ber ßoncurren 3 ber Sßohnuugfuchenben nnb ber burch ih^^ Suchen bie 2Boh= 
iiungS 3 >reife Steigemben auS. 

SBaS ber Staot, waS bie Sommunen in ben ©roßftäbten ber SLohnungS» 
notl; thun, um iljre iöeamten unb Slrbeitnehmer oor bem Stachthcil einer 
ßetigen SJerminberung iljreS DienßeintommenS burd) fortwöhrenbe 3JtiethS= 
ßeigerungen an ben Crten ihreS burch ben Dienß oorgefeßriebenen 
SlufenthaltS 3 u fchühen, baS tonnen ße bonn oon ben großen @rwcrbScor= 
V'orotioncu unb 'i.'riootunternehmern forbern, wenn nicht baS eigene Ontcreße 
te^tere b 03 u 3 wingt, ber gorberung suoorsufommen. Das gorbaungSred)t ber 
ßommunen beruht auf einem fehr haltbaren ©runbe. 

ßS liegt in ber Statur ber Dinge, baß bie in ben ©roßßöbten intenßo 
betriebenen gabrit=, §anbelS= unb 5krtehrSgewcrbe »or 3 ugSwcife ber SStagnet 
für bie näher ober entfernter liegenbe SSeoölterung ßnb. Soweit biefer 
SStognet nicht auS eigener firaft wirft, wirb er con ben Unternehmern jener 
©ewerbe oerßarft, weil ße ein fehr notürlidjeS Outereße babei haben, baß 
baS Slngebot ber SlrbeitSfräfte ßetS ein reichliches fei. ©efdßeht nun ber 
3 u 3 ug ouf ihre birecte ober inbirecte SJeranlaffung unb hoben ße ben ^aupt» 
cortheil baoon; iß eS fattfam erwiefen, baß gerabe ber maßenhofle 3u5ug eine ber 
reichtichßen CucOen ber SL'ohnungSnoth in oQen ihren ©eßalten iß unb boß 
fich biefe Stoth feineSWegS nur auf bie 3u5iehe»ben allein befd^räntt, fonbern. 
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gleid^fain c}>ibeniifdj, über bie fdjon laiigft in bcu ©roRftäbten SBobnenben 
unb retebcvum lüdjt blo8 über bie Sivbeitne^mer jener ©eroerbe, jonbern über 
alle Stoffen ber Söecölterung »erbreitet; fo witt eö und fdieinen, olö tjobe 
jebe (iommune bo§ 9Jec^t, »on jenen 'itrbeitgebern ju forbern, boj; fie wenig» 
flenfi für ben (Stamm itirer Ülrbeitne^merfdjoft bie 2öobnung§forge übernehmen 
unb nicht auf bie Gommnnen abmälsen; b. h-i bafe fie für ihre (ber Slrbeit» 
geber) fRedjnung fanfen ober erbauen, gute unb gefnnbe 3ä5ob= 

nungen für ihre ?trbeitnehmer in genügenber ]^aht einrichten unb biefe 
ffiohnungen lehteren ju if>reifen »ermiethen, weldte fie mit benfetben oerein» 
boren. 

iöei Durd)führnng biefed ©runbfabc6 würben j. 33. in 33erlin mehr afö 
30,000 f^amitien oen Slrbeitnehmein ber ÜBohnungSnoth, ber iffiobnuiigö» 
unfiAerheit unb bem iJöi'hnungbfenbalidmud entriffen werben. 

äBir fagten »ben, bag wahrfd^einlicb bo8 ©etbftintereffe bie 9trbeitgeber 
jum 3torgehen in biefer fWidjtnng treiben werbe. S» ift eS. ®ie Bewegung 
ift bereits im ©ange; fie wirb fobatb auch wieber in ©tillftonb fommen. 
^HerbingS finb eS nur erft bie him’flt'en 9trbeitgeber, welche fidt baS 
einer »on ber 9luSführung jener Stbfidjten erforberten, fehr bebeutenben 
©abitalanlage auferlegen; Ie(jtere beträgt (bie 33nuftetle nngered)net) pro 
Arbeiterfamilie »on 5 ijierfonen mit einem 2ß»huranm »on o= biS 600 
Duabratfujj minbeftenS 12» bis 1500 Xhatcr. X)ie weniger .Rumänen 
gebenfen fdjon auS X)em, waS Anbere ttjun, 33ortheil für fich mit 3 ujiehen, 
weit ja, ganj richtig, jebe Abnahme ber 2ö»hnungfuchenben »erminbernb auf 
bie SBohnungSbteife einwirft. Aöein jebe (fommune follte unb müjjte unbe» 
bingt ein auf bergteidjen i|3flichtfäumige ju üben im 3tanbe 

fein, boS äujjerften gattS bis 3 ur 0chließung ber betreffenben gabriten 
reidjl. 

(So »iet über bie ÜDfittel beS Staats, ber ©emeinben unb ticrb»rati»nen 
3 ur Abhülfe ber 3B»hnungSnoth. Xie wirtfamften inooloiren atterbingS nadj 
ber h^iKfthf'iben nationalötonomifdjen Auffaffung einen fRücffdjritt »on ber 
©elb» 5 ur Dfaturalwirthfchaft. Onbeg wenn ber feciale goAfchiiA mit einem wiffen» 
fchoftlidjen Siücffdjritt ertnuft werben tonnte unb müßte, fo würben wir unS 
barüber um fo weniger grämen, atS baS, waS wirtlidj ein focialer f^ortfdjritt 
ift, in iffiahrheit wiffenf^aftlidjer fKücffdjritt gar nidjt fein tonn. 

’Jfoch bleibt ein le^teS Sapitel 3 ur Jöefbrechung übrig: Sie tOfittel 
ber Selbflljülfe 3 ur Söetämpfung unb iöefeitigung ber 3BohnungSnoth. 

C. Selbfthülfe. 

Ser ©ebrauch ber Selbfitjülfe in ber SBohnungSnoth bebarf einiger 
»orauSgeljenber ßrtlärnngen, beim taum erleibet ein Üßort mehr HKifjbraudj 
unb wirb in »erfdjiebenerem Sinne angewenbet, als baS ÜBort „Selbfthülfe". 
9Jnr baS 2Bort „Selbftoerwaltung" tonnte barin oHenfotlS mit iljm con= 
curriren. 

2Ber beborf benn ber Ipülfe? Offenbar bie 3Bohnenben unb 3 War bie 
3 ur ÜSiethe 3Bohnenben. 3hre SBohnungen finb 3 u theuer, für tljeuereS ©elb 
nicht einmal gut unb enbtidj finb fie unfidjer in bem biSljer »icl gebronchten 
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0inne. 3118 ^aupturfac^en Dtcfev UeGet rourbcn baS ®aufteüen»3)Jonopot uuö 
ber 3!Bc'^nung8feubati8mu8 ertannt. SBcnn nun bte ®er 6 ftt;ülfc ba^in ocr= 
ftanbcn tnivb, baß TitG i^Ger ©tnselnc burt^ eigene i?raft unb ouf eigene 
iierantrcortlicGteit für firf) fetbft »on biefen Hebeln befreien foH, fo ift fie 
für ben anergrc^ten 3:^eil ber non 2 Bo^nung 8 notl^ §eimgefuc^ten eine abfotute 
Unmögli(^teit. ®er einjetne ^eibenbe fann fu^ nur im 33eretn mit anberen 
0cbirffal8gefä()rten l^elfen. i'ießc er i?e^tere ober 3lnbere e 8 für ftc^ f^un, 
loä^renb er babei bie ^önbe in ben 0 c^o 6 legt unb jenen wo^l gar bie 
35fli(!^t unb 35erant»ortlic^feit ber i^m nötbigen §itlfe jufc^iebt, bann märe 
allerbingS'Oon 0 elbft^lfe feine iRebe mel^r. 3l'ofern er aber feine ffräfte mit 
benen feiner ÜRitleibenben ocreint nnb fte alle gemeinfcbaftlic^ bie ®erant= 
mortli^feit für i^re ^anblnngen übernel^mcn unb tragen — bann ifi baS 
immer no^ 0 elbft^üIfe, unb jmar bie ät^tc, grojje unb ma^re genoffen = 
fdjaftlici^e 0 eIbftl^ülfe. 35on biefer $ütfe ifi unb fann im oorliegenben 
3lbf4nitt nur bie 9iebc fein. 

Unleugbar bemegt fi(b ba 8 äReifte, ma 8 in ber Literatur, in miinbli^eu 
syorträgen jc. über bie äliittel jur 3tbt)ülfe ber 3Bol^nung8notl; gefcbrieben 
unb gefprocben morben ift, auf bem ©ebiete ber 0 eIbft^ülfe, unb eben fo 
finb eine fReilje in 3lu8füf»rung gebradbter SRaßregcln, fo j. bie ©rünbung 
i’on Saugenoffenfdiaften, ®aubanfen, 3icrbinbung8ba^nen, i^r mefir ober meniger 
au 8 fd)lieBlidie 8 SBerf. Sldeiu mie ^o(^ bie 0 etbftl;üIfe aud) 31 t fdjätjen, mie 
fiel eon itjr auc^ 511 ermarten fei, fo fpridjt fdjon bie Jl^atfadje, baß, trog 
ja^rseljntelanger unb längerer SBirffamfeit ber 0 elbft^ülfe bie 3ßol^nung8notb 
nic^t nur nicht geringer, fonbem adenthalben »iel intenftoer gemorben ift unb 
immer größere fireife umfaßt, gegeu bie berfelben 5 ur S 8 e= 

fämpfung unb Teilung einer ber gefahrboUften fociaten firantheitcn unferer 
3 eit. ®effenungeadbtet märe e 8 thöridjt, moÜte fie bie $änbe in ben 0 ^oß 
legen unb nun ba 8 gaii 3 e llngemadj in ftiüer Srgcbung in ba 8 Unoermeibliche 
über fidj ergeben laßen. üDie 0 elbfthülfe mirb nach mie oor ba 8 ftärffte 
(Kontingent ber 0treiter sur 33efämpfung be 8 f^einbeS, ber SBohnungSnotli, 
fteHen müffen. 

Sinen l)aben ftch oielleicht bie bisherigen 33cßrebungen ber 0elbft= 

hülfe oorsumerfen, unb 3 mar ben ber 9Hchtberürffi(htigung beS 'f.'vincipS ber 
3lrbeitStheilung. l'iefl man bie ifJrofpecte ber 58augenoffenfd>aften, ®au=3lctien= 
gefeCtf^aften, öaubonten jc. burch, fo nehmen fidj biefe 0ci)cpfungen faft ohne 3tuS= 
nähme bie iBefcitigung aller einseinen formen ber SBohnungSnoth oor : bie ii>ermohl= 
feilerung ber SöaufteHen, bie Srbauung non gamilienhäufern unb 
bie 93erbinbung ber 33iOencolonien im 0tabtring mit bem 0tabtcentrum, bie 
Sieform beS iß(ohnung 8 mefen 8 00 m fanitätifchen 0 tanbpunfte, bie ©rlöfuug 
ber SDtiether auS bem 3BohnungSfeubaliSmuS, bie (Erhebung ber SRiether 5 U 
^auSbeßhern jc. jc. 

@8 mirb geßattet fein, einige i'eißungen unb i)3läne ber 0 elbfthülfe mit 
fritifchem 3luge 3 U betrachten. 

S!ßa 8 3 unächft bie Söaugenoßenfchaftcn unb 33augefeHfd)aften anlangt, fo 
entftehen nicht nur jeht aller Orten foldje, fonbern eS eyiftiren beren ouch 
»on mehr al 8 20 jährigem 3llter, bie freilidj mehr bem 3i.(ohlmollen Ser» 
mögenber, al 8 ber sufammengebaKten firaft ber Unoennögenben entfproßen 
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fint. 3“ unter Stnbercn bte fc^on 1847 gegrünbete 53erltner 

gemeinnügtge iPaugefeflfdjoft. 3luc6 bic Slleyanbro^Stiftiing, ferner bie 1860 
ind i'eben getretene 'grantfurter gemeinnü^ige SaugefeUfc^aft u. ?t. fmb »on 
rcrtnügenben ^mnaniften mit bcm erften not^menbigen guu*>'’^un 9 ^cQbital ser= 
fe^ worben; fie ^o 6 en eS ntematö über eine oerbättnilmäfeig geringe ?lu^= 
breitung gebracht unb finb fetbftoerftänblid^ nur jur ifinberung ber aBofmung 8 = 
nct^ ber orbeitenben fiaffcn unb fleinen Seute beftimmt. ®o befi^t 5 . 3 ?, 
bic ^Berliner SaugefeUfcbaft je(jt 20 tpäufer, in meldbcn in 222 C.uartierea 
963 ‘‘Berfonen wohnen. 3n ben ©efeOfcbaftö^äufern ber 3UejanbrotStiftung, 
wohnen 591 'f>«'^fonen. 5;ie (Mcfetl|cbaft 8 t)äufer ber ffranlfurter gcineinnü^igcn 
33 augefetlfd) 0 ft bargen 1871 (nad) bem 11. Oa^regbericbte) 876 ^erfonen iw 
15 Käufern unb 32 tpäuSdjen mit jufammcn 161 SSJo^nungen. 

S;ie neueren baugenoffenfcbaftti^en Unterne(;mungen ge^cn meifi barauf 
(linaub, lleinere 31'o^ngebäube nur für eine ^amilie (^erjufteHen unb bie 
4<cr(oufbbcbingungen fo ju orbnen, baß ^^crjinfung unb Slmcrtifotion nit^t 
crbeblid^ me^r alb, bei gewöhnlicher 33ermiethung, ber ÜJiiethjinb allein be= 
trägt. 5 ür bab fleinc C^fer einer iWchraubgabe auf eine im Sioraub be= 
fHmmte jReihe oon fahren wirb ber ÜJiieth^r ©genthümer feincb ©runbftüdb. 
‘Diit einem äliort: bie iUliether ju ^)aubeigenthümcm machen, bab ifi gegen= 
wärtig nodi immer üenbenj fowchl ber 3lctien=S0augefellfchaften, alb au^ 
ber 3<augcnüffenfchaften. I)iefeb iBrincib ift begreiflicherweife in ben inneren 
unb bebauten Jh^ilen ber beutfdien ©roßftäbte nicht ober nicht mehr burchju* 
führen, inbem bafelbjl bab 3S?ohnen in certilaler ßbene (wobei eine 5®milif^ 
ein fchmaleb .^aub oom fielter bib jum Xad) allein bewohnt) beutfd)en @e= 
wohnhciten juwiberläuft. Unfere SBohnungen breiten fid) in 
ßbene anb, alle SBohnräume ber gamilie — mit Inbegriff ber Suche — 
liegen auf einem 5lur. Um bie ©runbfläche beftenb aubäunutjen, werben 2 
bib 6 tStagen über einanber gebaut, fätmntlidjc Stagen aber oon einem 
.f''aubflnr, ton einer Srehbe aub jugänglidj gemacht. ®araub entfteht bie 
33erliner „iUliethbeaferne" ober bab llBiener „^iubhaub". 3ene ®cmeinfamfeit 
ber einen unb bic 9lbgefonberthcit ber anbern 3?äumc einer foldien ä)iiethb= 
caferne macht eb gerabeju unmöglich, baß barin jebe gamilie §aubeigen= 
thümerin ihrer 3Bohnung werbe. DJur in 0 d;ottlanb finbet fich bab Onftitut 
ber flat-propriety, welcheb in Seutfchlanb, auf ben SBorfchlag beb fönigl. 
l'anbbaumeijierb S. 30. §offmann (Sohn beb Staatbratheb unb StatifUferb- 
0. @. $>offmann), bie löerlincr gcraeinnühige 33augefeflfchaft gleichfaöb ein» 
führen wollte, jebo^ ohne ©folg. 

@egcn ben Strom ber ©ewohnheit lä^t fich uicht fchwimmen. 3Bcnw 

eb eine ^lohlthat ijt, alb eigener $err im eigenen ^aufe ju wohnen, fo fann 

bie tWehräahl »Derienigen, welche ihrer theilhaftig werben wollen, in Stabten 

mit ^inbhäufern fie fich nur auf neuen wohlfeilen Söaugrünben oerfchaffen. 
dergleichen finb allenfallb nod) weit entfernt oon ben gefchäftlidjen 2 )iittcl» 
punften ber hetreffenben Stäbte torhanben; in unmittelbarer Diähe bcrfelben 
hat bie iöaufteHen=Speculaticn hereitb 9lüeb an fid) gebrad)t unb oertauft eb 
511 theuren 'fJreifen. gmnilienhaub unb Stobtnähe finb bemnad) für bie 

Sttehrjahl ber Stöbtebewohner untereinbarc Segriffe. 9fur fehr SBohlhnbenbe 
tönnen fid) folchem fuyub htngeben unb ihn fich auf bie dauer gefiatten. 




Der SBunfd) nac^ @vunbeigeiut}um, iiadj bem 33 efi^ etneS eichenen §a= 
inUien^u|eö mit fleincin ©arten ift glei^wo'^l ein fo allgemeiner, baS 3 treben 
barnad) in jebem ßinjelncn ein fo tief gewurjelte«, bag fafl fämmtlidjc neu= 
entftanbene ?lctien= unb genojfenfdjaftli^e i^ui'ereinc c8 jur 33 afiS it)rer 
Untcrncl^mungen matzten. Unb ba, wo man bie großen Ärfeeitgeber für ben 
Sau Bon Slrbeitcrwo^nungen gu gewinnen fut^te, fc^ilberte man gleicbfatlä 
mit ben ftbönften i^arben bie Sortljcilc, weldje erflerem au8 einem angefeffenen 
3 (rbeiterflanbe erwac^fen würben. 3 o finb beim atlentt^alben fotdje 3 trbeiter= 
colonien ju 0 tanbe gelommen. Stüein baS Softem, bie Ülrbeiter auf bem 
©runb unb Soben ber gabrifen ju (Sigentfaümern ju madjen, fjat fi6 nur 
in feltcnen gatten bewährt. SBa8 geftba^ feljr liäufig, wenn ber Strbeiter 
Gigcnt(;ümer geworben war? @r entfagte ber 'Arbeit unb würbe 2)?iet^8f)err, 
ober er benußte eine »ortl^eU^afte ©etegent^eit 511m .^auÖBcrfauf unb oerlieg 
eS mit einem anfet;nlid)en ©elbgewinn in ber Xafebe. ^ierburd) entfianben 
eine ÜttJenge Sigent^m6=®jclaocn um bie gabrit ^crum, bie fidj aflmäfili6 
mit Sewoljnern füllten, weldic ju i^r, bie jene Sol;nungen mit eigenen 
Däfern gegrünbet l;attc, in gar (einer Se5ie^nng ftanben. Die "Arbeiter ber 
gabri! aber mugteu i^r Unterfoinmcn nun bod> wicber weit entfernt uon ber= 
felben fueben, wenn bie gabri(eigent()ümcr ed nic^t oorjogen, jene, in 
anberen Scfib übergegangenen ^raufer ju l;ol;en "fJreifen wieber 51t erwerben. 
3 n ber 3 )(e^rjol;l ber gatte bürfte halber bie (Srbouung folcber 'Arbeiter: 
äöol^nl}äufer auf gabrifgrunb unb Soben, bie in baö ISigentlgim ber 2 lrbeiter 
übergeben fetten, feitenS ber gabrifbefiger ober 2lrbeitgebcr ein überwunbeuer 
©tanbgunft fein. Unb nidjt bloß feitenS biefer. 'Jlidjt wenige gemeiunüöige 
Sereine, bie l'lel^nlidieS ju ©unften fogenannter (leinen Üeute tljaten, l)aben 
ganj ähnliche ßrfa^rnngen gemailt, bie nämlid), bag jene (leinen Seutc, in 
Höa^rneljmnng ber ©runbbefibliauffe nnb mittelft Scr(aufd ihrer urfprünglid» 
bnreb baö ©elb 0011 ,'pumaniften erbauten .^äufer ju ^o^cn S’^eifen, ganj 
wcblliabenbe feute geworben finb. 

äöü^l 'Jiicmanb wirb foteben mit frember .tpülfe ä« Sigentl)ümcrn ge» 
werbenen nnb 311 Sermögen gelangten (leinen ^Irbeitern unb (leinen Leuten 
biefen wirtlg'i^aftlid^en (Srfelg miggennen; eö fpiegclt fidi nur in ber Dljat^ 
fa^c felbft bev ö(onomifAe geiler ab, weldicr barin befielt, bag 3 emanb ein 
®tüd SOlonogol aud ber ©anb giebt, in ber Dleinung, bajj ber neue 'Slono^ 
tiol^bet^eiligte barauS (einen iKonopolÖuugen sieben werbe. Unb l/ieraud 
bürfte gleichseitig bie rid)tige Vebre beroorgeben, bajj ber äöobnungönotb ungleidi 
wirifamer auf bem 2Bege be§ gemcinfdiaftlidjen, alö beS täinseleigentbumö, 
bauernb begegnet werben (ann. 

.^iermit finb wir bei ber widjtigflen ‘JiMrtunggfpbni^c ber Selbftbülfe in ber 
inobernen SBobnungSnotb angelangt, ^ur ©cnüge ift eö erwiefen worben, 
bag fie bcmsitfäcblidf in bem ÜßobnungiäfeubaliSmuö iljrc Urfadje bag 

biefe bie 3 )jictb 8 ti)rannci erseuge, bie nidjt allein in einer bncbftäblidjen 
ftne<btung ber ^(ietber burtb abfcbeulidje ttltictbSoertriige beftebt, fonbern audt 
bnreb bie Unfitberbeit ber äßobnungbinnebabung, nnb burdj unabläffigeS Steigern 
fefbft bemittelte !W?ictber Sersweiflung bringt, hiergegen ift gront 5U 
ma&cn, mit bem 2Bobnungöfeubati§muS ift ber If'amgf anfsunebmen; b. b- 
aber niebtö Slnbereö: baS gewerbmögige .^au§bcfiher= unb Sermietbertbum ift 
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3 U 6 efeitigcn. i 6 cl>et bcr Staat not^ bie t£ommunen, fönnen hierbei etroatS 
Reifen, biefe große Stufgabe fätlt lebiglicb Setbftf)ütfe anljetm. @roß 
nennen mir bie Stufgabe, meil fie in i^rer äußerfteu (Sonfequenj borauf ^inauS= 
lommt, nichts (Seringereä oerlangt, afä baß fämintti^e 9Jtietl)«tt)o^ner ber 
ApSufer einer Stabt bie ßigent^iner ber Raufer, in »etdjen fie roofmen, 
roerben unb bteiben. Obgleich ed mit ber Srreidjung biefeS testen ^ieled 
noch gute äßege f>at, fo ift bod) eine Stnregung ju fotd)er Selbft^ütfe bereit« 
gegeben. 

Sdfon im 3af>re 1870 oeroffenttitbte ber fRebacteur ber beutfcbeu 
(Stemeinbejeitung Dr. Stot^s in feinem Statt ben Statutenentrourf für eine 
„Sertiner SBol;nungö=Stctien=@enoffenfdjaft", beren SBefen barin be|tel;en foUte, 
„baß fie für i^re Ültitgtieber 3Bol;nungöt;äufer unb ©runbftüde erroirbt ober 
einri^tet, in roetdjer ber ®efammtl}eit berfetben ba« binglitbe 9ted)t ber 
Veräußerung, Verfd)utbung unb Verlel^nung ober Venniet^ung oerbteibt, ^ 
bagegeu febem eingelnen üftitgtiebe ba« perföntic^e jRedjt be« aubfc^tießlid^en 
unb bauernben freien (Sebraiidjd (gegen eine oerf)ättnißmäßige Sntf^äbigung 
ober üfiietfie), roie im 3 ntereffe ber aud) ber unbefcbroerten lleber= 

tragung auf beren näcbfte Stnge^örige äufte(;t". So roenigften« befiuirt Stolp 
ba« Sßefen ber ©enoffenfc^aft in feinem gleid) 3 eitigen Stuffa^e „2)ie SS3of)= 
nungSfrage unb if;re tsrattijdje Üöfung" im IV. 3 a[;rgang be« ftabtifdjen 3 a^r= 
bud )8 für Volf«roirtI;fd)aft unb Statiftif, Sertin 1870. (Sine fe^r bebeiitung«= 
ooUe Seftimmung be« Sntrouvf« ift noc^ bie, baß bie Itiitglieber ber 
(^enoffenfcbaft be« t^errfdjenbcn Sliißftanbö ber fortgefe^ten, roilttürtidjen, 
unbered)enbaren unb unbered)tigten Steigerung ber 'Dtietfjen gänjtidj entl;oben 
fein foUen, roeit bie (^enoffenfdjaft bei ber 5)formirung iljrer (^efammtmietl^«= 
j^rcife Don oorn herein barauf bebadjt fein roürce, bur^ biefetben nadj unb 
nad) foroofjl Eie Verjinfung unb Tilgung it;re« Sc^ulbeabitatö ^crbciäufü^ren, 
ald aud) bie jäljrlidjen Verroattungö-, Unterf)altuug«= unb fc^tießtid)en Sr= 
neuerungSfoften i^rcr (Sebäube in auöreidjenber Sßeife fidjer ju ftetten. 35ie 
05efeltfd)aft roerbe bemnad) nidjt nur bie 9Jfietf)en nidjt gu fteigern nöt^ig 
l^aben, fonbern mit ber fortfdjreitenben 2 ilgung it)red Sd)utbca 35 itat« oielme^r 
biefetben atlmäl)lid) fjerabjufe^en im Staube fein. 

@« roürbe 511 roeit führen, ben ootlen Söortlaut ber Statuten bed Stotg>’= 
feben StEFEfS roieber gu geben; nidjt uncrroätjnt ift aber ju taffen, baß 
baffetbe bid fe^t nod) nid)t ju Staube gefommen ift unb — nad) unferem 
®afürl;atten — auch nidjt ju Stanbe fommen tann. ®er Verfaffer ge^t 
über ben Sterngsunft, roie bad (Sagjital jur (Srroerbung ber Käufer ongefdjafft 
roerben fofl, oict ju Ieid)t tjinrceg. Sottte er glauben, fie mit Slctien ber 
neuen ©enoffenfibaft taufen gu tonnen, fo roürbe bad beroeifen, baß er oon 
bem ©efdjäftdleben eine feljr falfdje Vcrfteüung bat. ®ad tann gufältig mit 
ein ober groei ^päufern getingen, mit oieten nimmermefjt. Unb ed bebarf 
oieter tpäufer, oieter SBobnungen, um bie bemittelten 3Jtiett)er ber ©roßftäbte 
jener fdjiimmften '|Ujafe ber Sßotjnungdnotlj, bcr Unfidjer^eit in Verbleib ber 
Sßofjnungen, gu entreißen. Sott ein berartiged Unternetjmeu Stnttang auf 
bem großen ©clbmartt, b. tj. auf ben Vörfen finbeu (beren Jpütfe man fidjer 
nidjt entbehren tann), fo muß cd mtdj für bie Vörfen fdjmadtjaft gemadjt 
roerben. 
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SWan erwäge nur, roeld^e ©ummen eine 9>iefomt erforbert, bie barauf 
’^inauSläuft, felbjt nur einen fleinen !Il^eil ber 5Kiet^er einer ©tobt toie 
Sertin ju Sigentl^ihnern ber Raufer ju machen, in welchen fie »ot;nen, bomit 
i^nen ^ierburd^ bie gefid;erter unfiinbbarer SiBol^nnngen unb 

©ef^äftdlocalitöten ju J^eit werbe. ilJadj ber iin I. Slbf^nitt gegebenen 
©tatiftif »ont Dflerternun beS 3af)red 1872 belief fic^ ber Siiet^Swert^ bet 
173,003 2öof}nungcn ber ©tobt auf 29,619,261 S^Ir. wq8 bei 20fa(bet 
So^jitalifation einem in ben ©ebnuben angelegten ©a})itat »on 592,385,220 
2:^lr. glcid^founnt. tpiernad) wären, um nur etwa bem breißigflcn !If;eil bet 
2Kietljer jene 5®cbItT)at jugänglid) 511 madjen, für ca. 20 9)tiÜicncn Iblv. .^äufer 
erfcrberticli. ©icber wirb nid)t ba§ ganje ©cbäubecajjital gebraucht; bennfolibe 
3(ctiengefeilfd)aften werben eben fo gut finben, alä bie 

‘t'ritaten, bie ja im ®urdjfd)nitt nur ju ßigcnthümer ihred iöefiged jinb. 
Httein ohne minbeftcnd 10 bid 15 '4>rocent Slnjahtung ift bocb fein §aud ju 
erwerben, ©elbft biefc äußerft mäßige Slnjahtung erforbert fd)on febt gro^e 
iDtittel, wenn bad Unternehmen Slnfprud) barauf madjen will, eine 3lbhülfe 
ber tlBohnungdnoth Ju fein. 

Dad ©tolh’fdje ober jebed anbere gleidjlautenbe iproject eignet fidj (fo 
win ed und fdieineu) überhaio^t nicht jur generellen 3ludführung, fonbern nur 
5ur ^jartiellen, unb and) hifi-' mit ben allerwcfcntlichften SDfobificationen, 
fo ba^ oon bem febt löblidjen unb eblen ©runbgebanten nidjt eiel 
übrig bleibt. 2Bir wollen fpäter einen anbem SBeg anbeuten, um, wenn auch 
nidit bad ootle ^iel, wenigftend einen Übeü beffclben ju crreidjcn. 

Um nod) bad ‘■f.U'ojcct »on ©chuls e=®eli(5fd) b'^i^ }*t crwäbnen, fo 
ift und ein ©tatut ber »on ibm in feinen itorträgen über bie Ußob^ 
nungdnotl) angebeuteten unb angeregten ©enoffenfdjaft nocl) nicht ju ©efid)t 
gefommen. 9tu^ ber »on ihm »cröffentlichte ,,'Utofpect ju ben »orläufigen 
3eidtnungen ber jn grünbcnben 9lcticngcfellfd)aft" »om 9luguft 1872 enthält 
ein foldjed nidu. Selbftoerftänblid) läft fid) nur barand erft ein enbgültiged 
Unheil über bic Üludfübrbarfeit ober 'Jcidjtaudfübrbarfeit ber SJorfchläge 
bed bewährten genoffenfdjaftlidjen 9lnwaltd aMcitcn. ©ei ed nun aber, baf? 
er biefe ^torfd^läge in feinem ®ortrag fowie in eben genannter ©chrift nicht 
beutlici) genug entwidelte: mir wiffen und bad juriftifche unb bauernbe 
sßerhältniß jwifdjen einer Unternehmer- ober (iahitalgenoffenfchaft (bie alfo 
.Öaudbefiberin unb itermietherin fein würbe) nnb einer i)3erfonalgenoffen= 
fdjaft (bic SDiietherin fein würbe) nicht re^t 5U benfen. 9tod; weniger 
»ennögen wir — ohne weitere 9luftlärung — einjufehen, wie burch bie 
Sßerwanblitng ber ^audeigenthümer ober ^termiether unb ber SKiether in 
je eine ©cnoffenfdjaft, bic aud einem SJiono^jolbcfih ber ^rftcrcn cntfhringcnbe 
bcgünftigtc ©ituotion 311 ©nnfien ber Ichtcren »cränbert werben foUte. 5Dad 

<>rattifd)c l'eben unb bic täglidje Srfahrung lehren etwad 9lnbercd. SEöer 
gut, gefunb unb nngeftert wohnen will, ber lauft ein §aud unb Bewohnt 
cd, je nad) feinen 99fitteln unb feinem Sebarf, allein, ober er »ermiethet bad 
ihm Uehcrflüfftgc; er wirb Gigenthümer unb aßohnnngdinhaher, ober, fagen 
wir aud), Sermiether unb fDiiethcr in einer ‘■fterfon. ffeinc brittc ißerfon ald 
gewerhinä^igcr .^audeigenthnmer unb 2ßohnungd»crmiether fteht ober brängt 
fid) ferner 3wifd)en ihn nnb fein üBohnnngdbebürfnif?. Ston biefer täglichen 







64 



(Stfa^xung ift auSjuge^n, unb ooii il^x ge^en bte folgenben 3Jorfdfläge au«, 
bw auc^ in jebex anbexen Sejiel^ung tt;unlic&P ben Söebüxfniffen unb@eU5oI)U= , 
l>etten bcx toelc^cx »ix Itbcn, Sfedjnung txagen. 

®ent ^xinctbe bex I^eitung bex 3(x6ett getxeu, begxenjen »ix bie 
biUfekfixcbungen unb xi(^tcn fte füx« SJä^ftc nux g€gcn ben 3Bo^nung«feu= 
baiiSmu«. SU« cxxeic^baxe« ^iel fie^t unSoox Siugen: 1. bie inel^x obex »cnigcx 
bcinitteltcn DJiet^ex in ben @enu§ »on unfünbboxcn 3Bot;nungcn ju [eben, j 

bexcn '4'xei« in ben nädjftcn 10 Ool^xen nux müßigen Sluff^tägen untex= • 

»cxfcn ift, um babuxdj bie ÜJiittel jux ßntlaftung bex (^xunbftüde bi« 
»enigften« ju 70 % i^xe« Si5extf)e« ju ge»innen; 2. ben ißietbexn non beut ^ 

je^nten 3a^xe ü;xe« SBoI^uen« ab bie Si3o^nungen audj unfteigexbox ju übex= ’ 

laffcn; 3. bie ÜJJietfjex fümmtlid^ei SSolpungcn ju ben Sigent^üinexn bex 
.'päitfex JU machen, »oxin fie »ohnen; 4. i^nen bie »adjfenbe ,\paii«xente fdjon 
nom Söeginn be« ffiohnenö an juju»enben. 

üDie xedhnexifchen (iombinationen, »elc^e ben ooUgüUigen ^öe»ei§ bex 
finanjieüen 3lu«fiihxbaxteit bc« bcjeichneten ipiane« liefcxn, finb et»a« com* 
plicixt; fie eignen fich nidft »o^l jum münblichen SJoxtxag, »eil bie 
ben bcm allein hoch nicht »üxben folgen 

fönnen. SBix befd)xän!en unä ba^ex ouf gotgenbe«: 

üie bctxcffenbc Öefeüfchaft (e« tönnen au^ mehxexe fein) muß eine 
SUtiengefeUidjaft mit anfehnlichen IDfittetn fein. JDiefe finb buxch Slcticnemiffion 
JU ge»innen unb bienen jum Stntauf, b. h- jux Slnjahtung be« .<?aufgetbe« bex 
benöthigten päitfex. G« muß abex auch fofoxt auf bie »eitexe Gntlajtung 
bex päitfex X'on ©chulben Sebacht genommen »exben. Stietjx at« 60 — 66"/,, 
‘4,txocent foHte bie iöelafiung nicht betxogen, bamit audi bei einem obglcicl) 
nidtt »abxfcheiulidjen, bodj immexhin möglidjen Siufen bcx ^äufexhxeifc bie 
Öefcttfdjaft immcx foioent bicibe. ©oQen nun bie SJUethcx bie 33efthex bex 
.'päufex fein obex »exben, fo müffen fie audi einen üihcil bex Stctien exwexben 
unb in bcx §anb behalten; biefe Slnfoxbeiung läßt fidi »iebcxum nidjt au 
unbemittelte, fonbcxn nux an bemittelte 'Dlictbex ftellen, an ÜJiicthex nlfo, bie 
ct»a j»ifd;cn 100 bi« 1000 Sbatex Diiethe jahlen. 

Ta« 5Ub bex SBixEfamtcit keibt txotjbem in Sexlin j. S?. nodt iibexgxoß. 
Tafelbfl jählte man Oftexn 1872 66,854 Diiethex in ben ä)licth 5 in«--Gtaffen 
oon 100 bi« mit 1000 jahlten jufoinmcn 17,298,584 

IDJicthe. ilJimmt man nun 300 Tuxdjfdjnittöbxciö bex Söoh' 

nung eine« ülJicthex« jenex ©xubb^ fo f«»» »la» bie 9ientabilität«xech' 
nung eincx 'DJiethex<=Sltticngefellfchaft auffteClen, »clcbe nach ben ©xunbfähen 
exxidjtet »üxbe, bie »ix in einem befonbexn ©tatut mit beigefügten 9ientabilität«= 
bexecijnungen unb bajn gehöxigen ßxläutexungcn ju oexbeutlid)en beftxcbt 
»axen.*) 

SBix ht*ben un« bex üllühe bex Slufinachung oon ben söilanjen bex 
3ahxen, in »el^en, bie Si'ohnungSmiethen bie oben exioähntc ©teigexung 



*) 2>er bei öattung be« Sortrag« gemachten 3 uf “90 }u entfprechen, baö ganje 
Statut unb fömmtliche baju gehörige Stechnungen bem Stbbrua beffefben in oorliegenbem 
Stechenfchaftäberichte beijufügen, oerbieten leiber Jtnum unb 3f't- Sic »erben bagegen 
in einem Separatabbruef ^la^ finben. 
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crfal;vcn (wkn, füt eine '^ictienßefeüfcljaft unter3cgen, n>eld»e mit einem 
Sictienca^jital cen 1,000,000 2()alern arbeitet, hierfür 100 §äu[cr mit 
je 10 a!Bi'f;nungen ä 300 2[;o(er ®urd)fd|nittS=iDtietWii'ert() jum ©efammU 
3'retfc con, 5 aKiflionen üfjaler erteirbt unb biefe 2ßof)nungen an i^tre 
atetionäre untünbbav nemiietbet. l'cgtere werben in „ aJiiet^eractionäre" 
unb „freie Stetionare" unterfdticben. 2)ie erfteren finb bie, welche bereits in 
ben @enuB ber untünbbaren Iföohnnng getreten finb, bie legieren bie, welche 
cS noch nicht finb, aber fo lange fie eS nidjt ftnb, einen i'oräug ren 5 'I3rc5cnt 
Xiöibenbe auf ihre aictien genießen. ßrfüHen fid) bie gemadjten 4?crau6fcgun=> 
gen, fo fann ben freien Slctioniiren nad) bem 2. 3ahre fdjon eine ®ioibenbe 
ton 6 ipfi^eent, nad; bem 4. ton 7 iprccent, nad; bem 6. ton 8 
nad) bem 8. ton 9 4'vocent nnb nad) bem 10. ton 10 4'f<?ee’nt ge5ahlt 
werben, auf welker §bhe fie fid) erhält. ®er aßerit) ber aictiei; ift in 
10 3al)ren burd) bie 2lbfd)reibungen, bie aufgefammelten 9ieferte= unb Silgung= 
fonbS ton 100 auf 154„ Sh^'’- geftiegen. !Ta and) nad) bem 10. 3ot)re bie 
Gntlaftung ber Örunbftürfe ton teineSwegö aufhört, 

im ©egentheil, troh ber Uufteigerbarteit ber SBohuungen, fehr intenfit fort» 
fd)reitct, fo crl)öht fid) ber S8erth ber aictieu hiftburd) regelmäßig: er ift nad) 
bem 15. 3aT)re fd)ou auf ’S Xovpclte angewachfen, fo baß ber äliicthcractionär, 
ber bei feinem Giutritt in bie ÜVfetIfd)aft eine aBot)nung ton 300 ühf’’'* 
miethet, hif^s“ 43efige ton 600 2t)lr. aictien ber @eieflfd)aft fein 

mußte, biefe Aktien nad) 15 f5at)ren nm baS ^ohbelte erhöht ficht; er h^'t 
alfü nid)t bloS nnfünbbar, unb feit bem 10. 3al)re nnfteigerbar gewohnt, 
fonbern and) nod) ein Gapital ton 600 ongcfammclt, baS, wenn er eS 
auf bie 15 flahre feines bisherigen aiu'hnenS tcrthcilt, ihm jcigt, baß er 
faft ton ainfang an nnfteigerbar gewohnt h<tt. 

IDJit fold)en Ghetneeu lann baS Unternehmen einer Siiiether»3lctiengefetl= 
fd)aft eher auf freiinblidic 3lufnahmc unter ben ätiiethern unb tt)atfräftige 
Unterftiißnng, felbft auf aiad)ahmung unb Sierbreitnug bei ben 43örfcn red)nen. 
Ginc Ü'efellfd)aft allein wäre ohnehin nur ein Zroßfen im älieerc. IBicle 
jufammen in einer Oireßftabt würben aber fid)cr baju beitragen, bem gewerb» 
mäßigen SütohnungSfcnbaliSmuS -bie äBurjeln feiner 9fahrung al'sugraben unb 
einen großem ober geringem Sh'^’l ^e'r ad)tbarfteu 4*etölferung jeber 0tabt, 
ben Sliittclftanb, tor ber SßohnungShörigfcit, ber £bbad)unfid)erhcit unb 
bem aiomabenthum jit fd)ühen. 

Unleugbar würben bie iliiether=aietiengefenfd)aften ihren 3wecf gänjtid) 
tcrfchlcu, wenn fie bie Üiicther auS einer Unfreiheit in bie anbere ftoßeu 
wollten, b. h- in biejenige, für immer an eine beftimmte iSohnnng gefcffclt 
51t fein, ohne bie ü)iöglid)feit beS 4Bcd)felS je nad) löebarf unb Untftänben. 
ÜDaju liegt aber and) nid)t bie entfemtefte 'Jfotl)Wenbigfeit tor. ®ic ben 
üliitgliebcrn ber betreffenben (i'cfelljd)afteu cingeräiimtc aSohnungSwed'fcU 
J^reiheit ' ift am beften mit ber in ein großes Ipütcl cintchrenber 
9icifcnbcr ju terg(cid)cn, beffen 3i»"ner ja gleid)fallS jebem Dieifcnten nad) 
ÜBahl unb SDiittcln jur 4terfüguug flehen. 3ft baS IpauS toll, fo ßnben 
neue 9feifenbc überhmiV't feine aiufnahme; finb bie äiwmer, bie man wünfd)t, 
fchon befeht, fo muß ein Xritter, ber fie terlangt, fo lange mit anberen 
fürlicb nehmen, biS fie frei werben. 

2Do()uung§not^. 
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(Sanj in ber nömlic^en iKidjtunji arbeiten jegt Die benefit building 
societies in ßngtanb. ©injetne berfelben geben fidj gar niefjt nie^r mit 
Sauen, fonbern nur no(b mit j?aufen «on $äu[ern unb mit ©parbant=: 
©efc^äften ab. jDie Käufer ge^en entmeber in bekannter Sißeife in’b Eigen» 
ti;nm ber Süiitglieber ber ©enoffenfebaften über ober »erben i^nen auf 
getoiffe 3cit oermietbet. öS ifl ^t^t^ei aHeS fo fefjr ©efebäft, ba§ baS 
Ebitbeton „benefit“ überflüffig geworben ifl unb oon ben größeren ©efeH» 
febaften längft nidjt me^r geführt wirb, ©o liegt iinä j. S. ber neuefte 
Srofpect ber Birckbeek building Society oor, »eld)e ihren 'DJitgliebcrn ben 
Silnfauf ober bie S<J<hl 77 Sifiritten »on i'onbon unb 

beffen Umgebung offerirt. !Die -DUether^Äctiengefenfchaften ber continentalen 
©roüftäbte würben t/mfid?tlich ber i'age ihrer Käufer eben fo wenig an be= 
ftimmte ©tabttheile ober ©traf;en gebunben fein, fonbern fic mürben fich mit 
ihren iißohiiungen uadj ihrer Siietherfunbfdjaft rid)ten unb bereu Sebürfniffe 
beim Stauf ber Käufer in erfter Jinie in« Sluge faffen. ®en jebigen Sau» 
gefeflfdjaften finb Stiethergefeflfdjaften ber bejeichneten 9(rt, nidjt im SBege; 
im ©egentheile, fie fennen ftch trefflich cinanber unterftühen cß tonnen aber 
aud) bie Stiether=ülctiengcfenfd)aften jugleich SaugefeKfthaften unb Saufpar» 
bauten unb le(jtere jugleich evftereß fein. 

®aß ift baß Stittel ber ©elbfthülfe, »el^eß wir »or^ufchlagen h^'ben. 
Eß leibet aßerbingß an bem Stängel, boß eß nur für bemittelte Stiether 
berechnet ift. Onbeffen nicht fo außfchliefdid), wie eß fcheint. ©clbft in ben 
nur für „herrfdjeiftiiehe SSohnungen" eingerichteten Käufern finben fidj fletß, 
fei eß im SMer, ober im ®ad), ober auf bem §of, nodj SBohnungen für 
ileine l'eutc, bie felbfloerftänblid), wenn bcrgleid)en ,f)äufcr in ben Sefih non 
Stiether=2lctiengefellfct)aften übergegangen finb, nicht unoenniethet gelaffen 
werben. Stönnen bereu Stiether auch nidjt 9lctionäre ber ©efeüfchaften werben, 
fo werben fie nnjwcifelhaft hoch alle Sortheile ber übrigen Stietlier, »or adern 
bie Jöboachfichcrhcit genießen. ®ah burch baß §ereiiiäiehen beß ©parbant» 
©efchäftß in ben Sirtungßtreiß ber Stiether=?lctiengefedfd)aften, wie eß in fo 
großartigem Sfaßftabe bei ben englifdjen building societies ber f^all ift, and) 
ben nur wenig bemittelten Siiethern fämmtlid^e Sortheile jener ©efeüfchaften 
3 ugeführt werben fönnen, fei nur angebeutet. ®aß Stweip ber 
ber Slrbcit empfiehlt inbeß erft bie, Söfung ber einen Slnfgabc, bie Erreidjung 
beß einen 

®aß uorgefd)lagcne Scittel ber ©elbfthülfe fteht mit ben bem ©taat, 
ben Eiemeinbcn, ben großen SrwerbßgefeUfchaften unb 3lrbcitgebern »iubicirten 
"•lufgaben jur ‘älbhülfe ber aßohnungßuoth im engften 3»fot"ttcnhange. 2ßie 
wicberholt betont, finb fie auf bie Sefeitigung ber gewerbmäßigen SSohnungß» 
oeriniethung feitenß gewerbmäßiger .^aiißeigcnlhümer gerietet. Eß bebarf 
biefer 3wi!d)enperfonen, wie baß SBohnen in ben oiel größeren ©täbten 
Englanbß lehrt, burihauß nidit. ®er ©taat, bie ©emeinben unb Eorpora» 
tionen finb jebenfatlß alß ®ienft» unb ‘älrbcitßherrfcbaften für ihre ®iener 
unb Slrbeitnchmcr unglcid) beffere unb S3ohnungßgeber, alß bie 

große SJehrjaht ber jepigen §außwirthe, bie fid) nicht jinn tleinften 
anß rcd)t iingcbilbetcn Seuölfernngßfchidjten recriitiren. ffSQt baß gewerb» 
mäßige §außbefihcrthum, fo fällt auch bie gewerbmäßige Saufpeculation, womit 
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ber unfotiben Sauge»«f=3tt6eU glcic^fatl« ein Damm gefegt wirb. Äuc^ ba* 
Sau|leKcn=3Wonobol mib bie gewcrtraäöige SBaufieIIett=®pecutation »erben 
burd^ bie[e aöo^nungSteform einen getoaltigen ©toß empfangen, bie »enigfien« 
ben Sorf^eil für ftc^ ^at, überall nur an gegebene 3uftänbe anjufnüpfen unb 
nichts ju oerlangen, »a8 erfi nach burc^grcifenben Äenberungen ber <Staat8* 
unb Sommunaloerfaffuug, ber ©eje^gebnng unb 33ct»altung in8 8eben treten 
fönnte. 



iffiir fiub mit unferem Vertrag ju @nbe. 3t(Ie8, »a8 in feinen brei 
?lbfc^nitten berührt unb mitgct^eilt »urbe, trägt oiel jn fe^r ben Stempel 
beS 9tpl}oriftifc^en, al8 ba§ »ir »agen fönnten, ber ©erfammlung einige be* 
jlimmte fRefolutionen jur ffunbgebnng i§rer SReinung in ber 2Bol)nung8frage 
JU unterbreiten, lieber ba8 SBefen ober bie Signatur unb bie Urfacben ber 
SBo^nungSnotl} einen 3lu8fpruc^ ju t^un, wäre jebenfaßS au^ überpfftge 
jenes änbert fi(b «id?t unb biefe wirten fort, ob ^ier ctwaS barüber beptoffen; 
»erbe ober nip. lieber bie äRittel unb 2Bege aber, bie SBopungSnotl; ju 
l^eilen, ift e8 jur nodj unmöglich, beflimmte iöepiüffc ju faffen. 5Kan 
muß eben eyperimentiren. 9luc^ unfere SSorpiägc laufen nur auf Syperimente 
l;inau8, bie oiele Usancen beS ©elingenS für fic^ traben, beffenungeapet aber 
au(^ mifjlingen tonnen. 3;nbeffen mit apvioriflifcljen Ürt^eilen unb 2}erur^ 
tljeilungen beS einen ober beS anberen fWeformoorfc^lageS ijl bei fo complicir= 
ten, oon aHerftanb Jtebenumftänbcn beeinflußten (Srpeinungen überhaupt 
nip oiel get^an, wenn nidjt jugleid) angegeben wirb, wie e8 bejfer gemacht 
»erben foU. @äbe eS 3emanb, ber ein ooHilänbigeS, in feinen Srfolgen 
fi^er oerbürgteS Spftein oon ÜRitteln jnr bauernben 3lbl;ülfe ber acuten 
wie cbronipen 'ißol;nung3notl} oorjupiagen wüßte, ber tonnte ftd) getvojl 
in jeber baoon ^eimgefupen ©roßßabt nac^ einem beoorjugten 'f3laße für baS 
Dentmal umfe^en, baS i^m bafelbfl nii^t erjl bie bantbare ^tadjWelt, fonbern 
fdjon bie bantbare Üliitwett mit (Jrcubcn erridjten würbe. 
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I. 



Statut 

^ einer 

Ulofinnngsmirttier-J^rttensefelirdjaft. 



]. 2l6{c^nitt. 

ätoecf, $inna, unb !l)auer ber ©efdlfii^aft unb angemeine 
üBefUmmnngen. 



§ 1. Unter ber girma: 

2Bo'^nung8mtetCjcv = Slcttcngefellfc^aft 

»trb burdj gegentoartige« Statut eine SfctiengefeUfc^oft mit bem St(}e in 
.... errichtet, beten cornel^inlidjftev bie Sefc^affung pretSttürbigev, 

unfünbboter unb eon einem tm 93orau8 feft befiimmten 
unfleigerbarer SBo^nungen für tl;re Setionöre i|i. 

§ 2. Um biefen erteilen, fe^t fid) bic ©efeßfe^aft folgenben 

SBirfungStreiö unb betreibt fie folgenbe @efd)äfte; 

a) Sntauf, louf^ unb ®erfauf oon ®au<>lägen unb SauterrainS; 

b) ^areeßirung folt^er ÜerrotnS be^ufS Söilbung non S3augenoffenf(^often 
ober Sougefeßfe^aften; 

c) Snfauf, Taufc^ unb ®ertauf bereits gebauter $öufer; 

d) 9?eu= unb Umbau »on Raufern unb öefc^affung ber Saumatertalten 
l^ierju bur(^ Sntauf ober eigene ^robuction; 

e) Sbminiftrirung »on Raufern jeber Srt für SRcdjnung ÜDritter; 

f) Seft^affung, ©nri^tung unb S3ermiet^ung oon Sßol^nungen unb 
©efcböftelocalitöten ; 

g) SuSfertigung eon auf ben SJamen lautenben, cer 3 inSlid)en, tünbbaren 
unb unfünbbaren Stbulbbocumcnten unb SBer^jfönbung ber ermorbenen 
©ruubfiüde l^te^r. 68 bleibt oorbe^alten, bei ber Staatsregierung 
um bie ©rfaubnig naebiufueben, aitd) auf ben 3nl)aber tautenbe Sc^ulb= 
bocumente auSjufertigen. 

h) Snfammlung eon gonbS in Meinen unb großen Setragen unb l^tjßo- 
t^etarifc^e Si^erfteßung, foioie anbertoeite, bem ©efeßfdbaftSjtoede ent= 
fprec^enbe Senu^ung berfelben; 

i) Setei^ung eon ©runbßüden unb 6ffecten; 

§ 3. 35ie ©efeßfe^aft befc^ränft i§re Sfiötigfeit tf)unlid;ß auf ben Crt 
iftreS Si^eS unb beffen nö^fte Umgebung. 

§ 4. jDie ®aucr ber ©efeßfe^aft ifi eoriöufig auf 100 Sa^re, eom 

187 . an geredmet, fejlgefe^t unb fann burdb Seft^iuß ber ©enerat 

ecrfommlung eor Slbtauf beS 95. ©efe^öftSja^reS oerlöngert »erben. 
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§ 5. jDic öcraiintnwd'uugen bcv @ciell)cfcaft nuiffcn iu nadjl'cuanntcn 
^ölättcvn erfolgen. (Solgen i)ic Dfamen bev Slenbevung in 

biefen ‘’f.'ubticationdorganen inuji in ben bid bal}in bennbten 23Iättcrn — in= 
fotreit bied buvdi beven etioaiged Gingekn nidjt unmöglid} ift — betannt 
gemacht toerben. 

II. aibfdMiitt. 

@run))(a))ital. 

§ 1. Xad @runbca^>itat bev ©efellfdiaft »oivb buvdi 3fi^’nung oon 
?tctien gebilbet unb oovläufig auf 

5 Ü)f i I [ i 0 n e n 2: f) o l e r 

in 50,000 9(cticn ä 100 Übaier feftgeftettt. 

2)ic iPefdiafiung biefcS liabitalS finbet in 5 Qmiffionen, jebe jn 1 iWiüion 
Jljalev ober 10,000 Stüd 9ktien ä 100 Xtiaier ftott. lieber ben 
bev fotgenben Siniffion befd)tie^t bcv 9tuffid)tdvatf;. 

9luf iücfdilufe bev Okncvaloerfammlung fanu baö ©runbcixbital bid auf 
20 .ÜliiÜiouen Jl^alev cvl^ölit loevbcn. QS tavf inbeffen feine neue Giniffion 
ftattfinben, beoov bie Slcticn älterer Gmiffionen nitbt coüftänbig begeben unb 
einge5al)lt finb. 

Slnbcrcvfcitd tnuft eine neue Gmiffion ftattfinben, ttienn fooicl neue 
aßol;nnngdbeircrbungcn oorlicgen, baß bev iDcietlidbetrag biefev ilöclinungen 
eine fWillion Sbatcv übevfteigcn toüvbc. 

®ad Üfcticncafiital fann auf Sefd'Iu^ bcv ©enevatoevfannnlung buvdi 
2(nfauf ober Slinortifation oon 9(cticn audi cvniebvigt tocvbcn. 3nt §al( bcv 
Slmortifaticn »erben bie ju amovtiftvenben i’lcticnnummern ober Serien 
bitvdid l’ood beftintmt. 

§ 2. Xie Ginjablnngen auf bie 2lctien finb in 9iaten, »cld)c ton bem 
9luffiditdvatb audgcfdivieben »erben, 51t iciften. ®ie 9luffcvbevung juv Gin= 
3al;lung ift bvcimal in ben @efeUfd)aftdblättcvn, bad lebte fötal »enigftend 
v'iev Sßodjcn oov bem für bie ßinjal^lung feftgefebten Sd)tußtennin , betannt 
311 inadjen. Gift nadibem 40 'bhoeent bed G'vuubeabitatd bcv erften Giniffion 
einge5alilt finb, bavf bie ©cfclljdiaft i^ven löetricb eröffnen. Xie »eiteren 
6(1 i'voecnt »erben nac^ föebitrfnip (auf Sludfdireiben bed b5er»altungdratl;d) 
in Oi'aten oon 10 bis 20 ibroecnt einge5afilt. 

§ 3. {yür bie Gin3afi(ungeu oon 40 b'wst't bed 3toininal»crtlid ber 
gc’,cid)netcn 9fctien finb bie 222, 2 b. 21. ®. 

nnbebingt oer^aftet. 2(adi Ginsablung biefev 40 birocent fönnen, 
auf iöefdjluB bed Üluffic^tdratlid, bie 3‘^'diner oon ber Haftung für bie 
»eiteren Gintalilungen befreit unb bann auf bie 3nliaber lautenbe finterimd» 
fdieinc nac^ beiliegenbetn Sdjema ('Jlnlage A) andgefertigt »erben, föid bie 
2lctien audgegeben finb, oerfc^cn biefe Ontcrimdfdieine bereu Stelle. Grft nadi 
Gin3al;lung bed ooKcn 3(cnn»crtfid »erben bie 2letien felbft unb 3»or nac^ 
bem Sdicma ber 2lnlagc B oudgefertigt. 

So»ol;l ben 3ntcrimdfd)einen ald auc^ ben 2lcticn finb iJalond nadi 
Sdjema C unb srecicrlei Dioibenbenfe^eine beigefügt, »ocon ber eine, nad; 
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Sdicma B, auf eine SlbfdjIagSbiintienbe oon 5 "4.heceut, bev anbere, nad) 
Gdtenia E, auf beu fReft ber i'ou ber orbentlidien ©enevatüerfaminlung 
jeben 3 affte§ feftgeftellten ©efammtbk'ibenbe bed abgelaufenen Öcfdjäftdjaljreö 
tautet. 

§ 4. Stctionave, tcetd^e bie con bem ^tuffidjtöratbe auSgcfd)ricbenen Stn= 
',ablungen in ber feftgefe( 5 ten nidjt leiflen, finb jur ^ct'^lung bon 6 'ißrocent 
SerjugSäinfen, »cm 3>erfafltage an geredjnet, unb 3 ur Gntvi^tung einer Son= 
ventionalftrafe »on 10 ^Procent bed fäöigen tüetragd uerbflidjtet. 

Stott beffen fcnuen aber au^ bie fäumigen ?tcticnäre, auf ®efd)luf? bed 
'3tuffi(^tdratt}d, il;re 2(nred)te aud ber ^cit^nung ber Wctien unb ber geleifleten 
2 beil 3 alftungen 3 u ©unftcn ber ©efcßfdjaft berluftig ertlärt toerben. 3(rt. 220 
u. 221 b. 31. ®. §.=@.=33.) 

®iefe (Srftärnng wirb bon bein 3tuffid)tdrat]§ betonnt gcniad)t unb bie 
3ludgabe neuer 3nteriindfd)eine, ref) 3 . SIctien an Stelle ber ungültig erttärten 
beranlafft. 

§ 5. 33ei jeber ßrbcl^ung bed ©ninbcobitald finb bie erflen Slctien 3 eic^ner, 
refp. bereu SRed)tdnad)folger nad) 33erI)ältniB i^rer ®ritttl)eil, 

unb bie ber 3 eitigen 3lctionärc nad) 33erI)ältniB i^red 3lctienbefibed, bie anbercn 
3 U)ei ®ritttt)eile ber 5 u emittirenben 3(ctien 3 uin Sfennwertp, besw. einem bom 
3tuffid)tdratl) 3 u beftiinmenben Ueberpari=Scurdttjertl) 311 nberne'^inen bered)tigt. 
®iefcd 33orred)t mujj binnen einer 'Prädnfibfrift bon 4 3Bod)en, bom Sage ber 
elften 33e(anntma^ung burcf» bie @efetlfd)aftdblättcr an geregnet, audgeübt 
werben, wibrigenfattd baffelbe für bie betreffenbe Gmiffion ertifc^t. Unter bem 
9iennwert)^e bürfen 3lctien nid)t begeben werben. 

§ 6 . 3ln bie Gtelte bon Snterimdfe^einen, 3lctien, ®ibibenbenfc^einen unb 
®alond, weld)e burdi 33efd)äbigungen ungeeignet für ben 3.<erfel)r geworben finb, 
gleid)Wot)I aber bie äRertmalc ber @cbtl)eit nod) 3 weifeIlod erfennen laffen, ift 
bie ®irection ennäd)tigt, gegen Sludlieferung biefer befd)äbigten ^fabiere auf 
ftoften bed 3 nl)abcrd neue gleid)artige ^abierc aud 3 ugeben. Sür boKflänbig ' . 

iinbraud)bnr geworbene ober berlorcn gegangene 3nterimdfd)eine unb 3(ctien 
tonnen nur auf @runb ber burd) ben Sigent^ümer beranlafften gerid)tlid)en 
2)iortification berfelben neue Dnteinindf^eine, refp. 3lctien berabreid)t werben. 

jDibibenbenf^eine werben nidft mortificirt, berfatlen bielme^r, wenn fie 
nid)t innerl^atb hier 3al)ren, bom 31. ®ecember bed 3al)red ungerechnet, in 
weld)em fie fällig würben, ert;oben Werben, 3 U @unften ber @efetlfd)aft. 

3Birb ber 35ertufi ber ®ibibenbenfd)eine jebbd) innerhalb biefer 4 3ahre 
bei ber ®irection angemelbet unb glaubhaft nachgewiefen, fo tann nach 3tblauf 
biefer grift ber 33etrag ber angemelbeten unb bid bahin 3 ur ©nlöfung nid)t 
präfentirten ®ibibenbenfchcine audge3al)lt Werben. 

Gben fo wenig werben boEftänbig unbraud)bar geworbene, refp. bertoren 
gegangene ®alond gerichtlich amortifirt. 3Birb bon bem Inhaber ber 3lctie, . 
bor 3ludreid)ung ber neuen ®ibibenbenfd)eine, ber S3erabreid)ung berfelben an 
ben ^Präfentanten ber ®alond wiberfpro 4 en, bon f?e(}terem febod) biefe geforbert, 
fo erfolgt bie Sludhänbignng erfl na^ boüfiänbiger Srlebigung ber flreitigen 
Slnfprüche. 

Äann ein ®alon nid)t eingcreicht werben, fo finb bem 3 nhaber ber betreffenben 
3lctie noch SlMauf bed 3 ahla>’ 98 taged bed britten ber ®ioibenbenfcheine, welche 
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auf ben Salon 3 U enn>fangfn waten, biefc S)iBibenbenfd)cine ju cerabfolgen- 
®er bed betreffcnben Salonö gewäf>rt bonn fein Siecht auf Smpfang ber, 
®ioibenbenfc 6 eine. 



III. «bfdjnitt. 

5)ic Stctionörc. 

§ 1 . Oeber Slctionär erwirbt fic^ burc^ feinen Slctienbefig ben Slnfbru^ 
auf Sejiel^ung einer in ben ©runbftiicfen ber ©efeflfcbaft 

gelegenen, frei fle^enben ober frei werbenben, feiner SBa’^l entfprec^enben 
SBo^nung ober ©ef^äftSlocalitöt.*) 

§ 2 . Um biefen Slnfjjrud^ geltenb ju matten, muß ber Sictionär fic^ 
minbeflend im Sefig beS bo^>beIten 37ominal6etragS oon Hctien ber ©efeOfd^aft 
befinben, ald ber Sarifj>reifi ber ÜBo^nung ober ©efc^äftSlocalität ift, weldbe er ju 
l^aben wünfdjt. ®iefe 2lctien ref) 3 . 3nterim§fc^eine finb oon bem Sage ber 
©eltenbmad^ung bed Slnfbrm^d mit Salond unb ®ioibenbenfd^einen bei ber 
©efeUfc^aftdfaffe gegen einen auf ben Sfamen bed SUiiet^beWerberd lautenben, 
nic^t cebirbaren ®e}>otfcbein ju ^interlegen. 

§ 3. Äann bem Deponenten nic^t fofort eine ffiol^nung, wo unb wie 
er fie wünfc^t, gewährt werben, fo wirb feine ^Bewerbung oorgemertt. ®on 
bem Sage biefer Sormerfung an batirt bie SInciennetät bed 2tnfpru(^d, weldje 
er gegen anbere Bewerber einnimmt. ®ei gleichseitigen Sewerbungen um ein 
unb biefelbe SBohnung entf^eibet unter übrigend gleichen Umffdnben bad 
üood. 

§ 4. Dem SBohnungdbewerber fte^t jcberjeit frei, feine Bewerbung 
jurüdjusiehen. @r erhält bann gegen üiüdgobe bed Depotf^eind bie »on i^m 
hinterlegten Slctien nebfi Salond unb Dioibenbenfchein jurüd unb bamit er= 
lif^t gleidh 3 eitig bie SInciennetät feined SBohnungdanfpru^d. 

§ 5. 0obalb ber SZBohnungdbewerber bie öon i^m gewünfdhte äßohnung 
erhalten hat, tritt er in bie Kategorie ber „SWietheractionäre" unb feine 
Slctien Werben „SWietheractien". 3“^^ Seseichnung bed ©egenfa^ed werben 
bie . Slctionäre, welche no^ feine SSJohnung er^lten ®ber ihr S33oh= 

nungdred)t ni^ audüben „Sreie Slctionäre" unb beren Slctien „f^reie 
Slctien" genannt, lehtered bedhalb, weil fie nicht 5 ® »erben 

brauchen. 

§ 6. Die SBohnungen werben ben Slctionären unfünbbar feitend ber 
©efetlfchaft öermiethet. Die göße, in Welchen Unterer bad fiünbigungdred;t 
Sufieht, finb nur folgenbe; 

a) wenn fich bie ©efeßfchaft auflöfen foßte, 

b) wenn fie bad ©runbftüd, in welchem fich bie SÜJohnung befinbet, frci= 
hönbig ober swangdweife wieber bertaufen foßte, 

c) wenn bad ©runbflücf, in Welchem fi^ bie SBohnung befinbet, einem 
Umbou untersogen werben foßte, wobei biefelbe geräumt werben muß. 



*) Um bie Sorte „Sobnung unb" ober bej. „ober ©efcböftdtocalität" nicht ju 
häufig }u roieberholen, wirb in ber Jolge meift nur „Sohnung" gefchrieben werben. 
(Sä iß ober immer für „Sohnung unb" bej. „ober ©efchäftälccolitöt" ju tefen. 
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d) wenn ber SKiet^er bie ÜTJietf^e unb bte Wuff^läge (III. 9) nidjt pünlt= 

lic^ an bcn boju feflgefe(}ten Serminen sa'^tt ober etwoigcn anberweittgcn 
®erbflic^tungen gegen bte ©efeUfdjaft nic^t bünttlid^ unb rec^tjeitig nac^tom» 
men foÜte. 3 n bergleic^en Säßen ift bie ©efeflfc^aft berechtigt, fid) für 
ben fchulbigen 2 Bohnung«miethe ober i^rer onberweiten gorberungen 

ou 8 ben bei i^r bebonirten SWietheractien beS betreffenben SJIietherS o^ne 
SBeitereö bejahlt ju machen, 

e) wenn ber 93?iether refb. bejfen ?(ngehörigc ftch Ißerflöfe gegen ba 8 
SZBohnung 8 = unb ÜWiethregnlatio 3 U £d)ulben tommen laffen, wel^e in 
bemfelbcn mit fiünbigung ober gar mit ßjmiffion bebroht finb. 

§ 7. 3n ben Säßen unter b unb c beS § 6 . ijl bie ©efeßfchaft oer= 
bfUchtet, bem SKietheractionär eine anbere ähnliche untünbbarc SBohnung in 
ihren ©runbflücfen anjuweifen. 3fl bieS wegen SRangefö folcher aöohnun= 
gen in benfelben unthunlich, fo muh f'th’^ SWiethcractionär gefaßen laffen, 
einflweilen eine tünbbarc äBohnung, nad; ®efinben audj auherhalb ber @runb= 
flüde ber ©efeßfchaft, angewiefen 311 erhalten. Üehtere hot ihm bann bie ein= 
maligen Um 3 ug 8 fofien mit 5®/o feiner (erteil 3ahre8miethe 3 U oergüten. ®al^ 
S!ßohnung 8 recht beS betreffenben 5D7ietheractionär8 erlifcht burd; biefed ffiohnen 
auherhalb ber ©runbflücfe ber ©efeflfchaft fo lange nicht, al 8 beffen Slctien 
bei ber ©cfeßfchaft bebonirt finb. 

§ 8 . Die SBohnungeu werben ben SMietheractionären 3 U benjenigen 
ifireifen oermiethet, welche bie au 8 Slctionären 3 ufammengcfehte SBohnung 8 = 
ßommiffton (oergl. V. C.) feftgcfleßt hot. 3n ber iKegel foß ber Iarif= 
breig fämmtlicher SlBohnungen unb @efd;äft 8 localitäten eine§ $aufe 6 bte 
Gbrccentigc 9?entc ber (Srwerbung 8 = be 3 W. §erfteßungSfumme begfelben nicht 
ükrfleigen. 

§ 9. Um bie ÜKittel 3 ur Sntlaflung ber ©runbflüde 3 U gewinnen, 
erleiben bie Üarifbreife ber aS?ohnungen unb ©efchäftblocalitäten währenb ber 
erften 10 3 ahre ber Sewchnung be 3 W. ber Senuhung berfclben jährlid) einen 
?luffchlag oon 3Vn ^rocent, ber jebeSmal 3 U bem 2 Itiethb«ift SBorjahrö 
hin 3 utritt, bid na^ 10 3ahren je 100 2 hlr. Sarifbreid auf 133^/s Sh^^t. 
geftiegen ftnb. hierbei oerbleibt ed unb finben oon ba ab Weitere Sluffchläge 
nitht ftatt. 3e nad) SlBahl bed SUietheractionärd tonnen bie 3 chn 3ahredauf= 
fchläge in einen eiii 3 igen, ober auch in 3 Wei fünfjährige oerwanbclt, ober ed 
fann bie gan 3 e Summe ber Sluffchläge oon ihm im Soraud besahlt werben. 
3m Icgteren Soße finbet eine 2)idcontooergütung oon 20 'frocent flott. 

§ 10. ®ie Sluffchläge nehmen jebem ein 3 elnen 3J(itheroctionär gegenüber 
ihren Slnfang oon bem S;atum bed mit ihm gcfchloffenen ßKiethdoertragd unb 
müffen im lehtern oudbrüdlich ald folche bebungcn unb über 3lrt unb $öhe 
berfelben bod Stöthige htn 3 ugefügt werben. 

§ 11 . Die Sluff^läge werben noch ©nheiten gemeffen, wooon jebe eine 
Summe oon SV» Sh^’^- tebräfentirt. SBährenb ber Sluffchlagdbauer in ben 
erflen 10 3ahren ber Sewohnung ftnb 55 folcher Sluff4logdeinhciten bfo 
100 Ihlr. 9 ß?ieth 3 ind 31 t entrichten. 

§ 12 . 2)ie Summe ber Suffdjlagdeinheiten ifl nur einmal 3 U entrichten. 
5Die bereitd be 3 ahlten Einheiten erwerben bem ßRietheroctionär bad IRecht ber 
Slnrethnung berfelben bei einer SBohnungdoeränberung in ber SBeife, bah, wtoo 
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cv feine iJBol^nung gegen eine anCeve nertanfdjt, bem ä’iietkvaetionäv in bcr 
neuen SBobnung füinet ßinf^eiten gut gered)net luetben, de er in ber dten 
fc^on gejault bat. äöenn er feine SBo^nnng gänjticb Derläßt, werben auf 
bie t^m l;erau§juge 6 enben "DJietberactien bie Bereite geja(;ttcn tSinfieiten quittirt, 
fo bag fie nun ber neue töcfiBcr biefer Slctien bei feiner 3Bofinung§beroerbung 
geltenb mad)en fann. 

§ 13. iTer Öenerdrerfainmlung ftel;t bad iKedjt ju, bie 3luffd;[äge jeit» 
weifig 311 erliöben ober 3 U erniebrigen ober anc^ gän 3 lid) 3 U fiftiren. ®ie 
(Srniebrigung ober 0 iftirung barf aber nur bann gefc^eljen, wenn bie auf bie 
freien 21 ctien entfallcnbe ©efammtbioibenbe 10 '•f.Hocent bereit® erreidjt ober 
iiberfcbritten bat. 

übcrgteidjeu ^Ibänbernngen ber "ituffdiläge finb'^für alle 5DHett;eractionäre 
binbenb, aber nid)t rüdwirtenb. 

§ 14. I)ie tarifmäßigen iDiictfjpreife für bie Sffio^nungen unb @efc^äftg= 
ioealitäten finb oon bem Ü)Jietberactionär nur quartaliter unb pränumeranbo 
an bie $ireetion 311 entrid^ten. ®ie Unterlnffung biefer 3 “ 

ccntractlid) feftgcfebten Ucrminen 3 icbt bie fiünbigung, im SBiebcr^wIungSfaüe 
bie Grmiffion nadi fidi. 

§ 15. tüfteroermietbungen, (iefftonen ober ißertaufdiungen bcr SBo^nungen 
ober Öefcbäftdlocalitä'ten unter 31Jictf;cractionärcn bebürfen ber ©ene^migung 
Der O'cfctlfdiaftdbirection unb tonnen oon biefer obnc Ütngabe oon ©rünbcn 
oerweigert werben. 

§ 16. 0 er iDtietberactionär ift oer)>fli(btet, bie oon it;m bei @eltcnb= 
inadjung feine® ifitolinungöanfprud)® (§ III. 2 ) bei ber @efenfd}aft®faffe I;inter* 
legten 3^1ctieu nebft 0 alon® unb 0 ioibenbcnfcbeinen bafelbft fo lange liegen 3 U 
laffen, al® er bie'JBcbnung innc refp. feine Sof;nung®bcwerbnng nid)t 3 iiriid= 
gejogen bat. 3 n ber 3^*6 t>cr äliiet^eractionar bie ©o^nung bewohnt, 
ocrliercn bie auf bie fünfpro 3 cntige 3l6fd)lag®bioibenbc lautenben Sdieine iljrc 
^ültigfcit, b. t). bcr tüiict^eractionär entbehrt, fo lange er im @cnu 6 feiner 
aik'bnung ift, ben (iknuß jener 3lbfdilag§bioibcnte unb befiält nur ben un= 
oertürsten 2 (nfprudi auf bie Snperbioibenbe. 

§ 17. 0em iOfietberactiouär fie^t jeber 3 cit frei, feine 3öot)nung an 
einem ber Ouartal®terminc ^it tünbigen unb am nädjften £iuartal®termine 3 U 
oerlaffen. 0 eine flünbigung oerpflic^tet bie ©efeüfdjaft aber nidtt, il)m eine 
anbere 2 Bol;nung an 3 uweifcn, fonbern bloS, wenn er bie® ocrlangt, i^n ouf 
bie 2ßol}nung®bewcrbcr=Siftc, mit bcr Slnciennetät oom Jage bc 8 Iterlangcn®, 
311 fc^en. Tie 3lnffcbtag®einl^eitcn, weld}c er bi®l;cr entrid)tet bat, gelten ibm 
burdj feine Äünbigung nid)t oerloren. {'23gl. III. 12.) 

§ IS. fl'crläjjt ein 2)2ictberactionär feine Sßol^nung, ol^ne in eine 
anbere ber @cfeUfd»oft gel;crige ein 3 U 5 ic^cn, unb liegt oon iljm feine neue 
ffiof}nung®bewcrbung oor, fo werben it)m, wenn er bie SBol^nung in gutem 
3 uftanb oerlaffen unb feine übrigen $erpflid)tungen gegen bie ©cfeUfdjaft er= 
füllt l;at, bie oon iljm beponirten ÜKiet^cractien nebft Talon® unb no(b un-- 
abgelaufcnen Tioibenbenfebeinen, gegen 92üdgabe be® Tepötfdjcine® 5 ur weiteren 
freien Verfügung auSgebänbigt. 

§ 19. 0tirbt ein 2)2ictberactionär, fo bleiben bie 9(ngcbörigcit feiner 
$au®l)altung fo lange in bem ungeftörten 50efib bcr SBobnung, al® bie 2 ) 2 ictber= 
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aclien in bem !Te)!üt bev @eieÜfd)oft fccfaffcn unb ton biefcn Üingc'^crigcn bif 
übrigen contvnctlidjcn 23cbingnngen evfüfU werben. 

§ 20. 'Sie Stetienäre ^ben in 9Infebitng ibter 9iedite unb ipflidjtcn 
gegen bie ©efeUfdiaft, fowie in Sejiebung ihrer Streitigteiten mit bcrfelben 

ben ©cridjtbftanb tor bem Stabtgcridtt in 51t nehmen. Sie 

haben baher eintretenben eine -ßerion ober ein .^anbüingdhöuS am 

Orte bie)e§ ©eridjtö ju bejeidjnen, an wefebe geridjtliche Onfinuationen reddS= 
gültig erfolgen fennen. 3n Ermangelung jeber berartiger Söeftimmung greifen 
bie gefe^lithen Seftimmungen ipiob- 



IV. 9lbfd>nitt. 

J'te Scrutalluitfl. 

§ 1. 9lld IBerwaltungdorganc ber ©efeCifdjaft fungiren bie Sirection, 
ber 2lnfficht§rath, bie HBohnungäcommiffion unb bie ©eneraloerfomminng. 

A. Sie Sircction. 

§ 2. Sie Sirectien befteht and 3 3)titgliebern ; fie werben fämmtlid) 
mit ber aui5brndlid)en l!3e5eid)nung atd erfted, jweiteö ober britteö ÜJtitglieb 
ton bem Sluffidiförath gewählt. 3h'"e @chalt§= unb fonftigen Sieuftoerhält= 
niffc werben burd) einen 00m 9lnfftdjtSrath abjufdilieBcnben Sienfttertrag 
geregelt. Sen fpecieflen SBirfungöfreiö ber einselnen SirecticnSmitglieber fc(5t 
eine befonbere Sienftinftruction feft. 

§ 3. Sic Sirectcren nüiffen iftren 2Bohnfi(j in ... . haben unb bihfen, 
ohne Ö'enchmigung beö 3luffid?tbrathö, bei feinem anbereu ©ewcrbcbctricbe 
weCer als Sircctionö» nod) als Sluffidjtörathß = ®Jitglieber bctbeiligt fein. 
3cber berfelben h^>t tor feinem tümtSantritt hO 'üfetien ber Ü'efeUfdiaft bei 
ber Eaffe berfelben 3U hi'dcrlcgcn, weldjc wäbrenb feiner 9lmtSbauer, biS 511 
ertheiltcr Sedtarge alS Kaution für bie ftatittenmägige ©efchäftSführung, ber 
(i'cfcllfdtaft öcrbaftet finb. 

§ 4. Sic i.'cgitimation ber SirectionSmitgliebcr erfolgt bnrd) ein auf 
(ihunb ihrer Eintragung in baS öanbclSrcgiftcr 311 ertheilenbcS Sltteft bcS 
betreffenben ©criditö, bie Segitimation anberer 3ur Vertretung ber @cfcll= 
fdtoft bernfenen Veamten burdt bie itincn crtheiltc geridjtlidjc ober notarielle 
Vollmacht bcö 3(ufüd)tSrath8. 

§ 5. Sic Sircction ift baS auSführenbe Organ ber ©cfcllfdiaft ; fic 
leitet, nadi 'i'taftgabe beS Statuts unb ber il;r ertheilten Sienftinftruction, 
bie 9lngelegenhcitcn nnb ®efd)äfte berfelben nnb oertritt fie nad) 3luf;en 
gcmäjf ben Veftimninngen bcS ungemeinen Seutfdtcn §anbct6<@cfchbndiS. 

§ 6. 3lEc, bie ©cfcllfdjaft oerbflichtenben Urfnnben unb fdjriftlidien Er- 
tlärnngcn werben in ber f^-orm nuSgcftcllt, baff ber gefd^riebenen ober gc= 
brudten girma minbeftenS 3wei SirectionSmitglieber ober ein Sircctcr unb 
ein 3ur Vertretung ber ©efeüfdjüft bereditigter Steüoertreter (Vrocurift) — 
lehterer mit einem bie Stellocrtretung anbeutenben ^ufohe — iht£ Flamen 
hinsufügen. 9lnberweite 3luSfcrtigungen ber (S>cfcllfd)aft, burd) weldtc bie^ 



Digitized by Google 




felbc lerne tinbenben SJerbfUi^tungen einge^t, fiinnen öon einem Director 
allein gejeic^net »erben. 

53ei fog. Saffenquittungen ober Ouittungen über geleiflete 3ö^^ungen 
unb Stccbnungen über gelieferte SBert^bobicre, ffictbfel unb bergteicben genügt 
bie gemeinfd)aftlicbe Unterfcbrift eineg ©tetloertreterS ober ißrocuriflen unb 
eineg Saffenbeamten. 

§ 7. 3m goflc bcr bur^ ben Sluffidjtgratb über einjelne ober fämmt= 
li(be 3)irectiongmitglieber »egen ftatiiten»ibriger ?lmtgfü§rung oerbängten 
Sufpenfion ober Sntlaffung ftef;t benfetben ber fßecurg an bie @cnerat= 
oerfammtung frei. 

B. ®er Sluffid)tgratb. 

§ 8. ®er 3tufficbtgrotb befiebt aug minbefieng 6 unb böibf*®"® 12 
oon ber ©eneraloerfammlung aug ber ÜKitte ber Slctionäre 3 u »äbtenben 
IDiitgliebern, »ooon bie größere .^älfte ben SOJictberactionären, bie fleinere 
ben freien Hctionären angeboren, fämmtlicbe ÜRitglieber aber in ... . ober 
bcffcn näcbfier Umgebung ihren SBobnfib b®^^" müffen. 

gür bag crjle 3abr bcftcbt ber Sluffi^tgratb aug ben oon ber con= 
jlituireuben ©eneraloerfamraluug er»äblten ißcrfoncn. gitr bie golgejcit, 
unb 5 »ar oon ber 1 . orbentli^en ®eneraloerfammlitng ab, »irb ber SSer* 
»altunggratb auf 3 3abre ge»äblt unb fcbeibcn natb Slblauf berfciben in 
ber orbcntlidjen ©cneraloerfammfuug jebcn 3abreg biejeuigen 2 bej». 4 9Kit= 
gtieber aug, »elcbe bie längfte ®ienfljeit babeit. 3Jei gteid) langer 3)icnfijeit 
entfibcibet bag Üoog. (Sine aBiebcrmabt ift juläffig; bag oben angebeutete 
3 ablenoerbäItni§ j»ifcben freien unb 'iO'lietbcractiouären barf b»^bur(b aber 
nicht alterirt »erben, ©cbeibet ein SRitglieb beg Stufficbtgratbg oor Ablauf 
ber Slmtgbauer aug, fo tann ber luffi^tgratb big jur näcbflen (Seneral 
oerfammtung einen (ärfabmann aug ber vfategorie ber Slctionäre »übten, 
»eteber ber Sluggefebicbene angebörte. 3)er bann oon tebteren @e»äbtte tritt 
betreffg feiner Stmtgbaucr in bie iKeibe beg auggcfdjiebenen SKitgtiebg. Iritt 
ein iliitgtieb aug feiner ©tettung atg freier Slctiouär in bie eineg 9Kietber= 
actionärg ober umgetebrt, fo erlifebt babureb feine gunction atg 3tufficbtg: 
rotb: er fann jebodb atg Srfabmann »icber ge»äbtt »erben, fofern aug ber 
ifategorie ber Aktionäre, ber er nun angebört, ein foteber 3 U »übten ijl. 

@in iKitgüeb beg 3tuffid)tgratbg, bag feine Gablungen einftettt, ober ben 
SSoItgcnuß ber bürgcrticben ßbrenrcdjte oertiert, fd)cibct ficb babureb fetb^ aug, 

§ 9. 3ebeg üJUtgtieb beg Hufftdjtgratbg b®t 20 ©tüd Slctien in bie 
ßaffc ber ©efeltfdjaft 51 t be^jonireu, in »eteber fie für bie 9tmtg= 

bauer, big 3 ur ertbeitten 3)ed)argc, atg Smition oerbteiben. 

§ 10 . ®er 3luffid)tgratb »übtt attjahrtid) in feiner erften Sibung 
nach ber orbenttidjeu ©eneratoerfammtung aug feiner 'Kitte einen ätorftbenben 
unb einen ©tettoertreter beffetben. ©oroobt hierbei, »te bei aQen SBabten ira 
Sluffi^tgratb entf<beiöet bie abfotutc 'Kajorität ber ©timmen, bei ©temmen= 
gteiebb^it bag t?oog unter ben betreffeuDen Sabteanbibaten. 5!33enn in ber 
erften Slbjtimmung »eher abfotute ©timmenmebrbeit noch ©timmengteiebb^it 
er 3 »lt »orben ift, fo »erben bic'Jfameu berfenigen, »ctd)e bie mciflen ©timmen 
haben, in bobb^tter 2 ln 3 abt ber 3 U Söübtenbcn auf bie engere iffiabt gebracht. 
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§ 11. ®ev Sluffic^tSral^ oerfammelt fid) öuf fdjriftticftc unb recommanbirte 
(äintabung bc8 SBorfi^cnben am Si^e bcr @cfctlj'4aft, fo oft c8 bie @ef(^äfte 
crt}eif^en. ®te Serat^ungSgegenftänbe werben ben ä)?itgliebern Bet ber Sin* 
labung, welche minbeftenS 3 Sage oov ber ©t^ung ju erfolgen l;at, befonnt 
gemacht. , 

Stuf Stntrag ber 3)irection ober »on ininbeflenS '/g ber 2)?itglieber beS 
Sluffi^tßratl^S mii6 Unterer Binnen 8 Sagen einberufen werben. 

^n ben ©i^ungen beS Stuffid)t8ratl;0 nel^men bie Sirectoren mit Be» 
ratl^cnber ©timme St;eil; jcbotiB finb fie von benfetben auögefc^lolfen, wenn 
iljre perfönlidjen 3tngelegent;eitcn jur Seratbung ftel;en. 

§ 12. ®cfd)Iu6fä^ig ift ber SluffidjlSraf^, Wenn wenigftenS bie ab= 
folute SDiajorität feiner 2)iitglieber, einfdjlicjjlid) beS SBorftbenben ober beffen 
©tellnertreterö, anwefenb ift. 

®ie Seftblüffe werben mit ©timmenmel^rt^eit gefaßt. Sei ©timmen* 
glcid)l)eit entfcbeibet bie be8 Sorftbcnben. 

lieber bie Serbanblungcn unb Sefdjlüffc wirb ein ^rotoeoD geführt unb 
biefeß ton ben anwefenben SDiitgliebern unterf^rieben. 

®ie Srtaffe be8 Sluffi(bt8rat^8 werben »on bem Sorfitjcnben be3W. ©teH= 
»ertreterS beffelben unterjei^net. 

§ 13. ®er SluffubtSratl^ regelt nnb überwacht bie @efd)äft8fü^rung 
ber ©efetlfcbaft in allen 3'»£igcn i>n ©inne beS Strtifelö 225 beö SlUgemeinen 
®eutf(ben $anbel8*@efebbu^8. 3t)m ftel»t bie Sefc^tußfaffung über alle Sin* 
gclegenl^eiten ber ©efeflfebaft ju', foweit bie alleinige Sntfdjeibung nach ben 
Statuten unb bejw. ber ®ienftinftruction nicht bcr ®ircction, ober ber 
SBohnungScommiffton, ober bcr ©encralocrfammlung oorBehalten ifL 
OnSbefonbere gcl;ijrt jum 9ieffort bc8 3luffid)t8rath8: 

1. bie ^fftftetlung ber allgemeinen 9lormcn 

a) für ben Slnfauf, Saufch unb Serfauf bcr Sauterrainö, |>öufcr unb 
fonftigen @runb|tücte, 

b) für ben Sau unb bie Sinri^tung bcr Käufer, 

c) für bie Silbung ber Saugenoffenfehaften unb ©efeUfdjaften, 

d) für baS SßohnungSrcglement unb bie Sariprung ber SOlicthbreifc, 

e) für bie SluSfertigung ber tünbbaren unb untünbbaren ©chulb* 
bocumente, 

f) für ben S'affcnocrtchr, 

g) für bie Slnftedung bcr Scamten mit (Schalten unter 800 Sblr. 
unb türjeren al8 6wB^cntlid)en ^ünbigungSfrißen unb ber »on 
ihnen 31t beftcKcnben Sautionen, 

* 2. bie iJBahl, ©ufbenfion unb Sntlaffung ber ©ircctorcn, fowic bcr Scamten 
mit ©ehaltcn über 800 Sh^^^- längeren al8 6wö^entli^cn Mn= 
bigungbfriften; 

3. bie i^cftfteQiing unb Slcnbcrung bcr ®icnftinßruction für bie ®ircctoren; 

4. bie geftpeflung be§ 'JScifonal* unb SerwaltungSetatS; 

5. bie Sef^lußfaffung über bie an bie (Seneralocrfammlung 3U rithtenben 
Slnträgc; 

6 . bie Stimmführung ber »on Slctionären bcr Scrwaltung ber @cfcll= 
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fc^aft evt(;ei(ten Söe»c(Imäd)tigungcn jur i'crtretung in t)cn @enevoU 
t>ev|üinm[ungen; 

7. bic Seftiminung ükv ben unb bic einer Slctienemiffion 

unb bie 3ht bet Ginjaljlnng. 

§ 14. üTer 3iuf|'id>tevat^ tonn foiro^I für bic 3(u§übung ber Ue6er= 
»adjung bc6 @efc^äftöbctrieb§ eines ober ineljrcre feiner ü)iitglicber auf bie 
ÜEaucr eines ober ntcl;rerer 'Kionate ober felbft eineS ganjen 3a^rcS bcfonbcrS 
belegiren, alS and; eines ober tnebrere feiner Siitglieber mit fbecieücn 3tuf* 
trägen oorüterget^enb »erfel^cn. 

®iefc ü^elegirtcn finb berechtigt, an ben ©ihungen ber ®irectton mit 
berathenber Stimme 2f)cit ju nehmen unb oerbfliebtet, über baS (ärgebniß 
ihrer controlirenben Sl;ätigteit, bejto. über bie tLtott 3 ichung ber ihnen ertheiU 
teil 9lufträge, an ben ^uffiebtSratb fdjriftlichen 3?crid;t ju erftatten. 

§ 15. jTic iöiitgticbcr bcS StuffidjtSrathS erhalten Srfah für bic burch 
SlnSübung ihrer gunetionen oerurfadüen SluStagen, foloie in ihtcr @efammt= 
heit bic burdj V. 5 feftgefehte ÜTantiöme. Xiefe Tantieme mirb unter bie 
3)titglicber beS 2tnffid)tSrathS bergeftalt ocrthcilt, baß ber 33orfi(jenbe je 2, 
jebcS anbere 2)iitglieb je 1 SlnmefenheitSmarfe für jebe Si^ung, n.'eld)er fie 
im 'l'tenum ober in ßommifftonen beS SluffiditSrathS beiwohnen, erhalt unb 
nad} ber ^tih^ biefer SDfarfen bie Slcrtlieilung angelegt wirb. 

gür bie, ein 3 elncn ®elegirtcn beS 3lufjid)tSrathS nad) V. 14 bcfonbcrS 
unb bleibcnb aufgelegten gunctionen fönncu bcnfelben fiyirte, auf baS atl= 
gemeine 9>cra'altungSfcften=ßonto ju »erfdn'cibenbc 9iemunerationen gewährt 
werben. 

C. I/ie 2Bohnung8commiffion. 

§ 16. 5Die SBchnungScommiffton befteht auS 5 IDiilgliebern unb jwar 
auS einem SlnffidjtSrathS' unb einem jDircctionSmitglicbe, ferner auS einem 
freien unb jwei ältietheractionären. XaS 2tuffid)tSrathS»9)iitglieb wirb oom 
SluffuhtSrath, baS jEircctionSmitglieb »on ber iirection unb bie anberen ä1?it= 
glicber werben oen ber ©eneraloerfammtung auf bie $auer eincS Qahi'cS 
erwählt. 

jDaS S(uffiditSrathS=9Jiitglicb führt ben Slorfih in ber SB3ol)nungScora= 
miffion; in beffen 93ehiuberung baS üDirectionSmitglicb. 

§ 17. ®ic 9lufgabe ber SBohnungScommiffion ift: 

a) bie llntcrfuchung ber ©ebäube bejw. ber äßohnungen hit'f'^tlicl) 
baulid)en unb hhgtcinifd)en löefchaffenhcit; 

b) bic Sarifirung ber 2Bohnungen in ben oon ber ©efellfchaft erworbenen 
©ninbftücfen nadj ben Dom SluffidjtSrath ht^^triher feftgcftellten DJormen; 

c) bie 3tuSübung ber SBolinungS^iolisci in ben oermietheten SJohnungen; 

d) bic ßrftattung eineS jährlicfien ©efdjäftSl'eriditS an bie orbcntlidie 
©eneralocrfammlung beS OahrcS. 

§ 18. IDic SBohnungScommiffion fungirt in ber 9tcgcl nidit auS eigener 
ünitiatioe, fonbern im gcmeinfdfaftlidien Sluftragc bcS SluffidjtSratl'S unb ber 
®irection. Xiefc tonnen ber SöohnungScommiffion aber auf bie S'auer ihrer 
SlmtSjeit jjanj beftimmte ©cfdjäftc juweifen, wcldjc fie bann nad) ihfcttt beften 
Grmeffen in ber ba 3 u gegebenen crlebigt. Ueber bic 2lrt unb 3Bcife ber 
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Srtcbigung bcr i^r jugewicfcncn ©njcU unb laufenben ©efc^äfte erflaftet btc 
Sßol^nunggcotmniffion tl^rcn 9tuftraggebem, je nad^ bcr 9(rt bc8 ©egenfianbe«, 
mtinbltdjcn ober fcfjriftlidjen ®crici^t. 

§ 19. 2Benn bte So^nungScommifftcn jur Srtcbigung il^rcr 9(ufgaben 
bte ^tnjujtcl^ung con ®a^>?erfiänbtgen für erforbcrlic^ erachtet, fo ift fic un- 
be^inbert, bied ju 

§ 20. ®en nic^t bein Sluffid^tSratl; ober bcr 2)irectton ange^crcnbcn 
9Kitgttebcm bcr Sajol^nungdcommiffiDn (önncn, außer bcr lanti^me (IV. 5) 
com Stuffu^tSratl^ 3 u beftimmenbe, fiyirtc, auf allgemctned 5ßertcaItung§(Dflcn= 
(Sonto ju cerfc^reibeube 91emunerationcn gc»öl;rt icerbcn. 

D. ®ie ©eneraiccrfammlung. 

§ 21. ®tc ©eneralcerfamnitung certritt bie ©efammtl^eit ber 9(ctionäre. 
3’^re tnnerl^alb btefeS Statuts gefaßten SBcfc^lüffe finb für oQe Slctionärc cer» 
binbüd^. 

§ 22. 3n jebem Sa^re, unb jwar tm erften Scmejlcr beffefben, finbet 
eine orbentlid)e ©eneralcerfamndung ßatt. 

9inßerorbentticbe ©eneralocrfammlungen fennen, bejtc. müffen anberanint 
»erben : 

a) auf S0efd)tuß beS 2(uffi^tSrat^S; 

b) auf Stntrag bcr ®irection; 

c) auf Slntrag bcr orbcntlidjen ©cneratcerfammtung; 

d) auf Stntrag con Stetionären, »et^e minbeßenS ben 4. I^eil bcS emittir= 

ten StctiencapitalS bcfi^cn unb bet ber OefcIIfebaftStaffc beponiren. 

§ 23. ®ie Einberufung ber orbentlic^en unb oußerorbentlicben ©enerat 
cerfammlung erfolgt burdb ben SluffidjtSrat^ unb iß inittelß breimaliger 3n= 
fertion in ben ©efeßfcbaftSblättcrn, unter Slngabe beS “nb ber jur 

Scraf^ung ßel^cnbcn ©cgenßänbe, betannt ju machen. ®ie le^te Snfertion 
muß minbeßenS 14 Üagc cor bem ber ©cneralcerfammtung 

ßattßnben. 9tuf bie Berufung ber conßituirenben ©eneralcerfammtung leiben 
biefc Söcßiminungen (in @emäßl;cit bcS 9lrt. 209 b. 2. 91L beS 9t. ®. ^.=©.) 
bann leine 9tn»enbung, »enn bie Eonßitucnten ber ©cfetifcbaß fid) im ®eß^e 
fämmtlid)er 9tctien berfelben befinben. 

§ 24. 3“>'i Erfd^ctncn in bcr ©eneralccrfammlung ßnb con ben freien 
Slctionären nur biejenigen berechtigt, »etdje i^re Slctien fpäteßenS 14 ®age 
cor bem 3ufa»inentritt ber ©eneratcerfammlung in ben 93üchern ber @e= 
fcllfdjaft auf ifiren 9Jaraen haben einfchrciben taffen unb biefc Stetien bcmnädjß 
8 jage cor ber ftattfinbenben ©cnerateerfammlung bei ber ffnffe ber ©efetl= 
fd)aft beponirt haben. ®ic SWietheractionäre haben minbeßenS 8 Jage cot 
bem 3ufanimentritt bcr ©cneratcerfammtung'bie Jepotfeheine über ihre hinter» 
legten Slctien bei ber £aße ber ©cfettfdjaft ju präfentiren unb gegen Empfang» 
nähme ber ScgitimationSlarteu jnr ©eneratcerfammtung ju beponiren (j. u.). 

3e 10 ^ctien geben bem Seßher eine Stimme. SS fann jebo^ fein 
9tctionär »eher für ßdj nod) in SSertretung anberer Stetionäre im ©anjen 
mehr alS 25 Stimmen führen. 

®aS Stimmrecht con 'f-'ßegfbefohtencn, Ehefrauen, ^nnbclSgefeflfchaften, 

XU SOo^nunglnot^. <3 
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Snftituten unb Cicvbinatioiien tanit nur burc^ i^re gefe^Itt^en 3>ertreter au 8 = 
geübt werben; oUe übrigen Sicttonäre fönnen burcf) ftimmberetbtigte Stctionäre 
tertreten »erben. 

3)ie Söeoottmäc^tigitng jur Stellcertrctung ift f; 3 äte| 1 en 0 8 Sage oor bem 
3 ufainmentritt ber (Seneratoeriannnlung jur 'Prüfung bei ber Sirection ein= 
jureid)en, »etcbe berechtigt ift, eine amtliche ober fonft ihr genügenbe 33e» 
fcheinigung 311 »erlangen. 

ISen ftimraberedjtigten 2lctionären werben ÖegitimationSlarten mit Stngabe 
ber »on ihnen »ertretenen Slctien unb ber ihnen suftehenben ©timmberechtigung 
audgehänbigt. Sine Üifte aßer ftimmberechtigten Slctionäre mit Slngabe ihrer 
Slctien unb ©timmberedjtigung ift 3 ur Sinficht aller Slctionöre währenb ber 
lebten 3 Sage »or ber @eneral»erfanimlung in bem ©efchöftdlocal aud 3 ulegen. 

§ 25. Sie @eneral»erfammlungen werben in abgehalten. 

§ 26. Sie nur »ou ber ©eneralüerfammlung 3 U entfdjeibenben @egen= 
flänbc finb: 

a) bie ©efd)luf;faffung über ben ©efchäftdberidjt ber Sirectiou; 

b) bie SBefchlußfaffung über ben Seridjt ber i|3rüfungdcommiffion unb bie 
Grlebigung ber »on biefer etwa ge 3 ogenen SlJonita, bes». bie Srnennung 
eines äludfchuffed 5 ur ©uherreoifion; 

c) bie Söefchlußfaffung über ben 33ericht ber SBohnungScommiffion; 

d) bie Srtheilung ber Secharge an ben Sluffidjtdrath, be 3 ». ber @eltenb= 
madjung ber Serantwortlichteit ber 9)litglieber beffelben unb ber Sirection 
gegen bie (Sefellf^aft: 

e) bie gcftfteßung ber Silans unb ber 3ahre8bi»ibenbe; 

1 ) bie aBal)l ber Sfitglieber bed 'iluffichtdrathd unb »on brei SHtglicbern 
ber Süßohnungdcommiffion; 

g) bie Sefchtu^faffung über anberweite auf bie Sagedorbnung gefegte Sor= 
lagen bed 2luffid)tdrathd, ber Sirectiou, ber SBohnungdcommiffion ober 
einselner Slctionare. 

§ 27. Sie @eneral»erfammlung h^t nuf über biejenigen ©egenftänbe 
31 t bejdjlieBen, weldce bei ber Sinberufung auf bie Sagedorbnung gefteüt finb. 

Einträge »on Slctionären, bereu 3lctienbefih sufammen ben 10 . Sl;eil bed 
emittirten ©runbcafiitald bilben, müffen auf bie Sagedorbnung gefeht werben; 
fie müffen aber brei SBochen »or ber ©eneraloerfammlung fdwiftlich beim 
9luffid)tdrath eingereid)t worben fein. 

§ 28. Sen Sorfih in ber @eneral»erfammlung führt ber Sorfihenbe 
bed ?luffid;tdrathd ober fein ©tcßoertreter; er beftimmt bie 9fcihenfolge ber 
3 ur Serathung ftelcenben ©egenftänbe unb ernennt bie ©timmensähler. 

Sie Sefd^lüffe in ber ©eneratoerfammlung werben in ber Siegel mit 
abfoluter Üfehrheit ber Stimmen gefaxt; bei Stimmengleidjheit entfdjeibet 
bie Stimme bed Sorfigenben. 

Sine Ü)fajorität »on 3 »ei Sritttheilen ber »ertretenen Stimmen ift er- 
forberlid) sum Sefd)lufie ber älhänberung ber Statuten, indhefonbere ber Sr= 
Weiterung ober SUbänberung bed ber ©efeßfehaft, ber Srhöhung ober 

Serminberung bed ©runbcahitald unb ber Sluflcfung ber ©efeUfchaft. Sei 
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SBefd^tüffen über 3i6änberung ber Statuten tnu^ minbeflenö bet 20. Il^eit, 
bei felgen über äuflöfung ber öefeUfd^aft niinbeftenS bie §älfte beß emittirten 
Slctiencabitalß certreten fein. 

Einträge auf Stbönberung ber Statuten, ttjeldje nicht con bem äuffuht8= 
ratbe ober ber SDirectoin, fonbern con 9(ctionären eingebradjt ftnb, muffen erft 
in einer ©eneralcerfammlung alß 3 uläffig era^tet morben fein, e^e in einer 
fpiiteren ©eneralcerfammlung über fie befinitio bef<hIoffen toerben fann. 

3tud) bei SüBahlen ift bie abfotute 9)Jojorität ber Stimmen entfeheibenb. 
ä3ei @teid)heit ber Stimmen entftheibet f»ier über baß Üooß. SBenn bei aßahten 
in ber erften 3tbftimmung Weber abfelute Stimmenmehrheit noch Stimmen^ 
gleidtheit erjielt wirb, fo »erben bie S)i'amen berjentgen, »eiche bie meiften 
Stimmen hoben, in bobbelter 3lnjahl ber ju äSählenben, auf bie engere Süöahl 
gebracht. 

lieber bie SBerhanblungen ber ©eneraloerfammlung ift ein notarielleß 
iprctofcfl aufjunehmen, »eldjcß bie 3e>h^ ^er »ertretenen 3tctien unb Stimmen, 
baß fRefuItat ber iBerhanblungen unb äBahlen, nebft ber Slngabe ber Stimmen* 
jaMen ju enthalten hot unb oon bem SJorfihenben, ben Stimmenjähtern, ben 
in ber 5)erfammtung anmefenben ®irectoren unb 3luffichtßrathß=ä)fitgliebern, 
fo»ic con minbeflenß j»ei anberen 3Ictionären ju unterjeichnen ift. 



V. iJIbf djnitt. 

SUona, @e»inn- unb fHcferöefonbß. 

§ 1. 2tm 31. Xecember ift bie iöitanj für baß abgelaufene Äalenber* 
fahr, »etdjeß auch baß ©efdiaftßjahr ift, ju jieben. 

§ 2. iöei Stufjlcttung ber Silanj ift ber ÜBertt; ber 3mmübilien in 
feine beiben ^auhtbeftanbtheile ju jertegen: in ben tiBertb ber öaufteUen unb 
in ben SBerth ber barauf erbauten Öebäube. Grfterer ift nach bem iDurch* 
fdjnittßjeitmertl) ber cor ber Silanjaufftettung cerfloffencn brei 3ahre, Unterer 
nadi bent bem SUter unb ber iöüuart ber ©ebäube jutommenben 3f*t»erthe 
in bie Sailaiij einjufe^en. 

jDie cerhanbenen 3Bevthboi>iere finb nadi bem Sricerbungßcourfe, unb 
»eim ber )33örfencourß am Sage ber 33ilan5außfteIIung niebriger alß jener ift, 
nad' biefem unter ben 3(cticiß aufjuführen. 

Sie 2)fobilien finb ju ihrem 3eit»erth (»efern biefer niebriger alß ihr 
2 lnfd)affungß 3 !reiß ift) anjufehen. 

Stmaige (Sinridjtungß* ober Drganifationßfoften, »orin iöautoften aber 
nidjt begriffen finb, bürfeu nidjt alß 3lctica corgetragen, fonbern müffen unter 
bie Oahreßaußgaben gefteitt »erben. 

3llß iftaffica finb aufjufaffen: baß emittirte Slctiencapital, bie ^npotheten* 
unb anberen Sdjulbeu, bie Se 3 >ofiten, bie Sautioneu, ber (5ühital*9iefercefonbß, 
ber @ebäube=9lmortifationßfonbß unb ebenfo ber §h).'üthefen=Sitgungßfonbß, 
»enn ein folcher gebilbet »irb. Sie juleht genannten brei gmibß tonnen auf 
bie ©runbftüde ber ßiefeltfdjaft hhbothecirt »erben. (SSergt. aueb IV. 8.) 

§ 3. Unter ben Qinnahmen ift ber Ülficthßertrag con ben übrigen 
(Siuiiahmen getrennt crfidttlidi ju maclwn. 

6 ' 
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Unter ben SluSgabcn finb gcfonbert aufjufü^rcn: 

a) bte ®taatö= unb Sonununolabgaben oon ben Ontnbftücten; 

b) bie Unteri^altungSfoften ber ©runbftücfe unb bet Zugänge ju benfefben; 

c) bie ©eböubeabf^retbungen; ♦ 

d) bie Ommobilienöerfic^emng; 

e) bie 33ern5altung8foften; 

f) bie $t)^ot'^eIenjinfen jammt ÜUgungSannuitäten, bie 
©d^ulbbocumente eigener Slugfertigung; 

g) bie iBeträge für bie jur Slmortifation cmggeloSten ©t^ulbbocumente 
unb bie etwaigen Slinortifationgentfcbäbigungen. 

§ 4. Spätefteng tm Saufe beg SWonatg SJtärj ift bie aufgefteHte löitanj 
nebft einem ©efdjäftgberic^t oon ber ®irection bem Sluffid^tgrat^ »orsulegen. 
®iefer ernennt jur 'f3rüfung berfetben aug feiner SDlitte eine aug 2 5D?it= 
gliebem unb bem SBorfi^enben beftel^enbe '^rüfunggeommiffton, welche fid^ burc^ 
1 ober 2 befonbere Sac^oerfiänbige, bie ni^t Slctionäre ber ©efeKfd^aft ju 
fein braunen, oerftürfen fann. äuf ben oon biefer (iommiffion erftatteten 
Seriebt befcbließt ber Sluffid^tgratb über bie geftfteDung ber 5öilanj unb legt 
biefelbe ber ©eneralcerfammlung bemnäd)fi jur ©enebmigung »or. ®ic 
Oabregbilonj ifl längfteng 14 Sage no6 @utl}ei§ung ber ©eneralcerfamms 
lung in ben SSlättern ber ©efeUfd^aft befannt ju ma^en. 

§ 5. ®er iReingetoinn ergiebt ftcb aug bem Ueberf^u^ ber Slctioen 
über bie 'fßaffioen. 

S3ou biefem ^Reingewinn muß ber Setrag beg Oa^regauwaebfeg beg Sau= 
flellenwertbg alg ©apitaUiRcferoefonbg jurüdgefiellt werben. S3on bem oer» 
bleibenben Setrag oon 5 Sifoc^nt ber freien Slctien alg Slb* 

fcblaggbioibenbe für biefelben oorweg ju nehmen. jDer biftna^ noeb oor= 
banbene 9Seft wirb bann wie folgt oertbeilt: 

7.0 Srocent alg lantibme an bie ®irection, 

5.0 „ an bie Seomten ber ©efeUfcbaft pro rata ibreg im 

oerfloffcnen ©efdbäftgjabre be 3 ogenen ©ebaltg. 

10.0 „ alg lantibme an ben Sluffid)tgratb. 

3.0 „ „ „ an bie nid)t bem Sluffi^tgratb unb ber 

®irection angebörigen SRitglieber ber 
SBofinunggeommiffion, 

75.0 „ „ Superbicibenbe auf bag gefammle emittirte 3lctien= 

Kapital. 

§ 6. ®ie Slugjablung ber ®icibenbe erfolgt fpätefteng im SDlonat 5D?at 
bei ber ßaffe ber ©efeUfcbaft unb ben fonft nod) befannt ju madbenben SteUen. 

§ 7. ®ie ©cwäbrung einer ®anti6me an bie 2)litglieber beg erjlen 
Sluffubtgratbg unterliegt ber ©enebmigung ber ©cneraloerfammlung. 

§ 8. ®er (£apital=5Refercefonbg ift jur ®ecfung außerorbentlidber Ser« 
lüfte ber ©efeUfcbaft beftimmt. ®er ©ebäube«Slmcrtifationgfonbg fann eben 
fo wobl jum 'Dteubau alter, alg audj jur ©rbauung neuer ©ebäube oer= 
wenbet werben. ®er ^bpotbefen=Iilgunggfonbg ifl leWglicb jur §bpotbefen« 
tilgung beftimmt. 3eber biefer Sonbg wirb für fub oerwaltet; bie 
biefer fjonbg werben aber nidjt eptra oerreebnet, fonbern fließen ben laufen« 
ben Sinnabmen ber ©efeUfdjaft ju. 
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VI. 3l6f(^nttt. 

^uflöfnng unb i^iquibation ber @efeU{$aft. 

§ 1. S)te SluflSfung ber ©efeüfc^aft finbct, o6gefct;en con ben burc^ baS 
<S5efeß bejeidjneten gäflen, nur bur^ Sejc^luf; einer oußerorbentUc^en unb 
lebigltc^ 3 U biefem berufenen (Seneraloerfammtnng ftatt. 3n biefer 

©eneraberfammtung ijl jeber Sn^aber einer Slctie fthninberet^tigt, unb e8 
inuf in berfelben ininbeftenS bie ^giälfte be8 emittirten Stctiencobolö »er= 
treten fein. 

§ 2. ©ofern eine erfle jur äuflöfung ber ©efeßfc^oft berufene @enerat= 
öerfainmlung »egen ungenügenber Vertretung be8 HctiencobitolS ni(^t be= 
fc^Iußfäfjig fein füllte, wirb eine jtoeite ©eneroberfantmiung einberufen, bie 
bann o^e Siüdfn^t auf bie ber »ertretenen ©timmen befd^lufefä^ig 
ifl. 3n ber (Sinlabung jur 3 toeiten ©eneraberfaminlung ift aber (;ierauf 
<iu8brü(fli(^ ^iu 3 u»eifen. !Der SluflBfuugöbefc^lu^ tann inbeß auc^ in biefer 
3 »eiten Verfammlung nur mit 3®®*brittet=aWaioritöt gefaßt werben. 

§ 3. 9tadj erfolgtem 9(uflöfung8bef^luß finbet bie Siguibation in ©emö6= 
l^eit ber gefe^lic^en Vejlimmungen ftatt 

Slnmertung. Sie im III. atfi^nitt genannten @d^emata für bie SnterimSactien, 
loitHic^en äctien, Salonä unb Si»ibenbenf(§eine werben nic§t mit }um abbrurf gebrat^t, 
ba fie fi* in ihrem Sn^alte nur wenig oon ben entfprethenben ©tüden anberet actien- 
gefeflfchoften unterf^eiben. 
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Activa. 

Debet. 



II. 

9}ettia(tt(ttäid<SBeved^nttttg. 

Stfleä Setricfcäia^ir. 

fiilan; mM €infd)lu6 9t» ^tviiiit- uni {itrluOconto'» pro 1. Januar 



|g Passiva» 

Credit. ’ 



1 3^(r. 2t)Ir. 

1. ®runtftii(fe. 

SouflcUcn 1.500 000 

}u: 2% Settbäutoa(i^8 30000 

1.530000 

2. ©efcSube. j 

anfcbafjung«« obtt Ut« 

>jrti8 3.500000] 

(ib: ’/j “/o Slbniiljuiig . 17 500 

3.482 500 

3. ®onveiiinabmen. 

Xarifmägtge 3Kietb* 
jinfcn 300 000 



«uf{(^Iag be« 1.3a^tcä , lOOOO 



310 000 



j5.322 500 



1. ^cticncabital 

2. ®faubbticf*@(6ulb . . ; 

3. '3c^)utb((^cin«S(^uIb . 1 
ab; Xilgungbgiiote be8 

1. 3abte8 

4. @ebäube»2lmettifo» 

tionsfonbs 

5. Sabitat*3?efctBtfcnb8 . 

G. ®aatau8gabcn b.3bt*. 

I. 5ije Su8gaben. 

a) ®taat8.3lbgaben: 4“io 
»Olt 300 000 I^iafct 
9?u(jung8»ettb .... 

b) £omnruiia(»2lbgaben: 
2-,ä«/o».300 000 Xblr. 
92ubuiig8i»cttb .... 

c) Uiiterbaltuiigäloilcn:' 

Vi'’,p 0.3.500 000 
@ebäubeiocttb 

dl afieciitan»; l® o »on 
3.000 000 Xblr. ®ebäu« 
btmcrtb »biic Junba« 
mente 

e) ®cn»attung8toilen:2p. 
mille». 5.000 OOOXblr. 

f) »DU 2.000 000 

Xbnict ®fanb«Sriefcu 
ä 5«/„ 

g) SU'fcblag8bi»ibcubc; 

5«/p auf 400 000 Xbfr. 
freie 9lcticn 

II. ®ariabte 2lu8. 
gaben. 

a) 5';.»% äb'fen auf 

1.5ÖOOOO'Xbtr.@tbutb« 
ftbeine 

b) Xitgimg ber Stbulb« 
fibeine, 1. 9iate .... 

c) Xilgung8*®täinie = 

10"/« bet Xilgimg8« 
giietc 

d) Sioetfe Spefeu iinb 
Crganifation8to|leH(tm 
1. 3abre abjuftbreiben) 

III.®aarteftGG(K)XbI*.» 

mDoen 

■’,4 al8 Suberbieibenbe 
auf fümmtlitbe 2lclien 
V4 ju jauliemen für bie 
®ert»altimg 



tblt. ' l^lr. 

1.000000 
2.500 000 

,500 0001 



10000 



1.490 000 

17 500 
5000 



12000 
8 000 
17 60o! 

i 

3 000 

looooj 

! 

125 OOO' 
20 000 

82 50oJ 

I 

10 oooj 
1000 
14 340 

5000 

1660 



310 000 



16.322 600 
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(Srläuterimgen jur Stentabüitäts^'^erei^nung. 

SJieraanb jiceifelt baran, fonbern 3ebcnnann »ei^ c8, bafe @efeH« 
fdjaften, »etci^e 33aufteücn = J^auf = unb 35erfauf=, ^äufcrbau* unb ^äu|er= 
scrfauf=, ®runbcrebit= unb S^jarbanfä^efci^äfte betreiben, bet guter C'eitung 
augerorbentlid) gewinnbringenb fiub. ®a bie isrojectirte 9Kietber»3IctiengefeHä 
fcbaft bergleic^en ©cfc^afte mit in i^ren SJBirtungdfreid 3 iel^en mufj unb it;ren 
©tatuten noc^ ju jie^en l^at, fo toerben fte ouc^ für biefe eine reid^lic^ unb 
ftetig fUe^enbe Oueüe »on Sintünften »erben. Jlnberö fielet e8 mit ber 
Stentobilität bed eigentlichen ^aubtgefd)äft8 ber ©efeÜfchaft, beSjenigen nämli^; 
ben 3lctionären berfelben preigmürbige, unfünbbare unb oon 
einem fefl befHmmten unfteigerbare SBohnungen ju 

»erfchaffen. ®iefer ©efchäftöjtteig ifl neu; ed liegt olfo ®em, ber i^n in’d 
lieben einfütiren »itl, bie töerpflichtung ob, nicht nur beffen Sebendföhigfeit, 
fonbern auch beffen Sientabilität unb ßntwicfelungdfähigfeit, an ber $anb 
lei^t controlirbarer jEaten, ju beweifen. 

Sind bem ©tatutenentrourf, tndbefonbere aud bem britten, »on ben 
9lctionären h<>ttbelnben Slbfchnitt geht h^i^oor, »eiche Siechte biefen ge»ährt 
»erben foBen, unb »eiche fßflichten fte bagegen ju übernehmen haben. Siicht 
minber geht aud bem ißrofpect felbfl h^^^or, bag, um ben äfliethem ben 
©egen bed ®e»ohnend preid»ürbiger, unfünbbarer unb unfieigerbarer 2Boh* 
nungen ju »erfdjaffen, bie ÜJiiether felbft bie öefiher ber Raufer »erben 
müffen, in »eichen fie »ohnen. 

siehmen »ir nun, ber Siechnungdeinfachheit »egen, an, ed h®^«n f'<h 
1000 Üliiether mit einem ®urchfchnittd=3S}ohnungdbebarf oon 300 
SDiiethprcid jufammengefunben, um fich jene 9Boblthaten ju oerfchaffen. ©ie 
»erben juerfl eine Slnjahl Käufer lanfen müffen. ©agen »ir, gleichfafld um 
bie Sied^uung ju oereinfahen, 100 .^äufer ju je 10 SBohnungen ä 300 
®a bie fDiiethe minbeftend 6^>rocentige Siente bed Slnfauf= ober SSaucapitald 
rebräfentiren foll, fo fei ber 'l^reid cined folchen §aufed 50,000 *5«r 

oon hu'ibert Raufern 5,000,000 

®ie gefammte jährlidje Sinnahme aud ben IDiicthen beträgt, bei 
grunbelegung ber Earifbreife 30C),000. ®ie Slufgabe ift nun, auf ®runb 
biefer Sinnahme, bie »ir ald eine flctige unb ni^t burch Seerfteljen oon 2Boh= 
nungen ober 3 fl^t“t’ 9 Ö’^ädftänbe oerlürjte betradjten, bie betreffenben Raufer 
für bie SOiiether ju er»erben unb Ichtere in ben ©tanb ju fe^en, fte ju 
behalten. 

3u biefem Söehufe müffen bie IDiiether eine Slctiengefedfchaft bilben, ober 
fte müffen fidj bei einer foldjen, oon dritten ju gebad)tem in’d ?eben 

gerufenen, betheiligen, unb einjelne IDiiether (ba jeber einer 

ai'ohnung im ®urd)fchnittdbreid oon 300 ’^ebarf), »ie bad ©tatut 
befagt, 6 ©tüd 3lctien ä 100 Eh^^^- ct»erben. 0b er fte fofort ober all= 
mähli^ einjahlt, ift eine fecunbäre, Ig^'^ »eiter in betracht tommenbe 

grage. ®urd) fämmtli^e 1000 ÜJeiether finb alfo minbeftend 6000 ©tüd 
3lctieu ä 100 %^x., in ©nmma 600,000 ®h^r. gejeichnet unb entmeber 
fofort ober ratenweife eingejahlt. ®ie S3ortheile, »eiche bie (Sefellfchaft bor= 
bietet, finb fo bebeutenbe, ba0 er»artet »erben lann, ed »erbe ein 3 ur 
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nung aufgelegtes Sa<>itat oon 1,UÜO,000 2^tv. boQ gejcic^net werben. I)iefe 
tSrnsartung ge^t unferet SJerauSfebung nac^ in (Srfüllung. 2>ie 3lcttengefell- 
f(^aft cenftituirt fic^ bemnad) in ©emä^^eit beS oben mttgetljeilten ober eineS 
ö^nitdien Statuts; bte lüctien in ben $Snbcn ber SKietl^er bilben barin — 
toaS fe^r wichtig ift — bie ÜJlajorität. 

2lHmäl)Ii^ unb »orfidhtig werben bie 100 Raufer jum ifJreife oon 5 SOiiU 
Honen «i^orben unb bie eingejal}tte Sine iDliHion junädbfl 

hierauf augejahlt. 3n ben 1000 SßJohnungen biefer Raufer fönnen frcili^ erfl 
1000 Slctionäre, Welche 600,000 2htr. Slctiencabital bcfihen, untergebracht 
werben; eS muffen fich alfo bie Sefthet ber übrigen 400,000 Shtr. 3lctien= 
co^jital gebulben, bis auch für fie äßohnungen, fei eS in jenen 100 ober in 
neuen §äufem frei werben. GS ift nur biKig, ba§ ihnen für ben 'Jfachtheil 
beS SffiartenS ein 3?orthciI auf ihre ?lctien eingeräumt werbe, bartn beftehenb, 
bafi lehtere, bie fogenannten „freien ?lcticn'', einen IDioibenbenoorjug oon 
5 ißrocent oor ben in ben ^önben ber mit SBohnung oerforgten Aktionäre 
befinbli^hcn, fogenannten „^Hethevactien" geniefeen. 

gür bie ®edung ber übrigen Äaufgcibcr ber Raufer wirb in folgenber 
S5?eife geforgt: 

2)ie ©efeHf^aft emittirt entweber felbft auf ben 9Jamen lautenbe, ober 
erwirbt oon einer ^hbi^theteniGrebitbanl 2*/„ SWittionen Sh'fr. auf ben 3n= 
habet lautenbe, unfünbbare unb unamortifirbare ^tfanbbriefe 3 U 5 ^rocent 
gegen 93erbfänbung ber erften Stelle ihrer ©runbfiüdfe, weldjc bet 50 ißrocent 
beS ©ninbflüdSwerthS auSgeht. ^ufeerbem creirt bie ©efeUfchaft für 

l'/ä ÜJHllion 2hH‘. tünbbare, öVabroctntige Schulbfcheine mit 3 >rogreffioer 
Slmortifation, bie fdjon im 1. 3ahr mit 10,000 Ihlr. beginnt, im 2. auf 
25,000 Ihlr. fbringt unb oon ba ab mit jebem 3ahr um 5000 Ih'tr- 
wä^ft, bis V* älHüion Sh^r. getilgt ftnb. ^om 11. 3ahre an beträgt bie 
jährliche ißrogreffion nur nod) 4000 ithlr- ®ie ©efeClf^aft gewährt aufeer^ 
bem auf jeben biefer Sdjutofdieine bei ber burdh’S llooS ju beftimmenben 
Slmortifation eine ^mortifationSentfdjäbigung oon 10 
unb anfehnlidjer Tilgung ift f^on in 11 -Sahren bie Saarheirnjahlung einer 
halben iUiitlion fahren bie einer iDHOion unb in 21 fahren 

bie einer unb einer halben IDHUion Schulbfcheine erfolgt. GS ift 

mehr alS wahrfcheinli^ , bafe bie ©efellfdjaft Ibnchmer für fol^ermafeen 
funoirte unb rafch ju amortifirenbe Schulbf^eine finben werbe, ©efährbet 
ftnb biefelben in feiner äöeife, ba fie ja bie Stelle oon 6 bis 8 
beS ©runbjitudSwerthS einnehmen unb biefe Stelle fich fowohl 

burdh bie Tilgungen, als audf burdi ben S3obenwerth»3uto<id)S anfehnlidh oer= 
beffert. ©leichwchl mufe bie Tilgung minbeftenS biS ju ’/io beS ©runb* 
ftüdwerthß rafd) unb energifdi betrieben werben, bamit bie ©efeflfdjaft unter 
aßen Umfiänben einer wenn aud) nid)t wahrfdjeinlidien, bod) immerhin mog= 
liehen Käufer» unb ®runbcrebit=firifiS gewachfen fei. 

So oiel über ben 3lnfauf ber Käufer. Seht hanbelt eS fi^ barunt, fie 
im Söefihe ber iDHether ju erhalten unb biefen möglidjft biüige SBohnungen 
barin ju gewähren. 

®ie ©iHigteit ber SBohnungen h“t ihre ©renje bei ben Sclbfttoften 
berfelben. Sehtere fehen fidj offenbar auS folgenben Glementen jufammen: 
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1. 2)te SPerjinfung beS gefammten$äuj'ev=Svmcr6ung8ca^3ttalS; eS Bcfletjt: 

a) au8 2Va Sffhüion ^fanbbriefcn ä 5 ?rocent, 

b) au8 1^2 3Ktßton 2]^Ir. Sc^utbfrfjeinen ä ^rocent, 

c) au8 400,000 Il^Ir. Slctiencabitol ber fogcnannten freien, ober 
no(^ nic^t im 23efift »on Sßo^nungen befinblic^en Sfctionäre, worauf 
5 ^'roccnt Slbfc^fagSbicibcnbe »orweg gelten, 

d) 600,000 2^Ir. 2Ictienca)5ita( ber f^on im Sefi^ oon SEol^nungeit 
befinblid)en, fogenannten 9Kietl^eractionäre, baS gleid^faflS änfprud^ 
ouf 5 ^rocent 

®ie Summe biefer beträgt 257,500 21^tr. jäl^rlic^. 

2. Die Untcr^altungStofien ber @cbäube; Ijierbei ifi ber 33ougrunb 
ober bie Sauftefle oon ben ©ebäuben ju unterf^eiben. Srftere bebarf 
feiner Unter^ottungöfoften, nur festere, unb jmar ridjtet fid) bereu ^öbe 
naib bem Stlter, ber 2(rt unb ISenugung Der ©ebäube. Die 33aufießen 
werben ju 30 ifJrocent, bie Sauiicbfciten barauf ju 70 ißrocent beö 3(n= 
faufSbretfeg ber ©runbftürfe angenommen. Die Unterbaltunggfoften 
ftäbtif(bcr Sauliebfeiten, wie wir fie im 3tuge b<^ben, betragen */2 Srocent 
beg ffiertbg berfelben, für 1 ©ebäube aifo jäbrlicb 175 Db^r., für 100 @e= 
bäube 17,500 

3. Die Slffecuranj; fie erffreeft ficb nur auf ben Sauwertb eycl. 
gunbüinente, unb beträgt gleidjfaög 1 )>ro mille beffelben, in unferem gaöe 
aIfo 30 Dbiv. ©ebäube ober 3000 Dbtt. für 100 ©ebäube. 

4. Die Staatgabgaben; fic betragen 4Srocent beg 9ht^unggwertbg, 

weldjer 3000 Db^’^- 1 ©ebäube, 300,000 Dbir. für 100 (Sebaube ijf. 

Die ?tuffd;Iäge auf bie Darif^jreifc fmb nidit afg 'Jhigunggwertbe anjufeben 
unb fönnen begbalb fein @ebäubefteuer=Dbjcct bilben. 

5. Die ßommunalabgaben; fie betragen 27g ‘f3rocent oom 5Jfietbg= 
ertrag, weldjer ibentifcb ifl mit bem Sfu^unggwertb. 

6. Die ©ebäubeamortifation ober 3fbfd)reibung; fie wirb in 
©rofftäbten faft burebgängig unterlaffen. 2>iit 9ied)t unb mit llnredjt. 
ilßie fd)on erwähnt, beftebt jebeg ©ebäube aug jwei ganj beftimmten Se= 
ftanbtbeitcn, ber Saufteße unb bem Sauwerte. 3ene erfährt in @ro§= 
ftäbten nicht nur feine Sbminberung, fonbem fogar einen febr erbebtidjen 
3uwad)g bur^ bag Steigen ber Sobenrente im Sfßgcmeinen. Dagegen 
unterliegt bag Sauwerf bort wie überafi einer aflmäbtidjen 
(Srfabrunggmäfig beträgt »on ©ebäuben, wie fie bict in fRebe fteben, bie 
jährliche äbnubnng ‘'f3rocent, unb fooiel ift oon bem Saulidjteitowertbe 
absufchreiben. Dagegen ift ber 3n»a(hg jum ÜBertb ber Saußeße ein 
oiel erheblicherer; in Serlin beträgt er weit über 3 S^Dc-ent h- o- SS ifl 
begbalb geredjtfertigt, fowobl jene Slbfdjreibung alg and; biefe 3ufß?i^cibnng 
oorjunebmen. Da man le^tere aber nid)t aug 3 ablen tann, fo lange man 
im Sefi^e beg betreffenben ©runbftüdg ijl, fo unterbleibt gewöbnlid; bie 
Slbfcbreibung wie bie 3nfd)reibung. (Sorrect oerfäbrt namcntlid; eine 
9lctiengefeßfthaft, wenn fie in jebem 3abre ridjtig abfdjreibt, hingegen auch 
bie 3nfcl)reibung bewirft, unb jwar inbem fie ben entf^srechenben 3uwad)g= 
tbeil beg ©runbftüdg afg CiahitaUfReferwefonbg-^bfsotbef bucht. 3n ber 
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I^at 6 ilt)ct ber njac()fenbe SScrtf; bcS @runbc 8 unb 5öoben8 bie benfbar 
befte Sfcferce. 

7. ®ie allgemeinen ®ermattnngöfo|ten müffen gleid^foDö nod) in 
Söetracbt gejcgen »erben; eS ift t;iev mit 2 pro miHe be 8 geiammten 
©runbftüdSnjevtrjö, atfo mit 100 I^tr. pro ©runbfiüd ä 50,000 J^lr., 
mit 10,000 S^Ir. für fämmtlicbe ©runbftürfe gefd;ef)en. 

Sämmtlidje 3a^rc8auögaben betragen Ijiernadj 308,000 2^lr., »obei 
feine 9iüdfid)t auf bie ©ebäubeamortifation genommen ift, »eit biefe — bet 
3Innat}ine 3 ufoIge — burd) ben Ü3auftetlentoert^=3uwad)ö me^r al 8 compenfirt 
»irb. ®er burdjfc^nitttidje SetbfttoftenpreiS einer äöol^nung bcredjnet fidj 
auf 308 I^tr. 3>er larifpreid ber SBofmungen bleibt, »ie erfidjttidj, noc^ 
um eine S’Ieinigfeit l^inter bem ©elbfttojlenpreiö jurürf, »ofür bie @rünbe 
alöbatb mitgct^eitt »erben fotlen. 

ift nun bie Jragc, »etd^e baare Sinnal^men flehen ben baaren 
StuSgaben gegenüber? 

3unäd;p feine anberen, atö bie tarifmäßigen iDfiet^en, beren Summe 
300,000 I^tr. betrögt. ®iefe reichen nod) nid)t einmal jur ®edung ber 
jäfirlid)en Selbftfoften auö, gefdiweige ju ber fo nctf)igen rafdjen unb ener^ 
gifd)en Silgung eines anfe^ntid)en JbeitS ber S^uIbfd)ein=Scbutb. beibeS 
müffen bie 33fittel befdjafft »erben unb j»ar oon ®enen, »eld)e ben näebften 
unb größten 5lortt)eit oon ber Srt)altung ber Käufer unb ber bittigen 2Bo^» 
nungen ^aben. ®aS finb bie 2 )fietf)cr. ®ie geeignetften SBege ber iöefd)affung 
finb: 1 . geringfügige Sluffcbläge auf bie 3)?ietl)en folange biS ®ißio« jcucf 
Sd)utb getilgt ift unb bann baS geliehene frembe Kapital auf ben ©runbftürfen 
ber @efellfd)aft nur nod) 7,,, beträgt; 2. partieller, mit ben 3ot)ren aber 
abnel)menber ®er 3 id)t auf bie 33 cr 3 infung beö 2 (ctiencapitalS feitenS ber 
lOiietheractionäre. l^e^tere bürfen nämlich t’ithl tergeffen, baß fie bie ®icibenbc 
auf ihre Slctien, fo»eit fie lebiglich auö bem ®?ieth§gefd)äft ber ®efeHfd)aft 
fließt, ftd) felbft gekn unb baß fte faft um ben gan 3 cn betrag biefer ®ioibenbe 
billiger »ohnen, auf »eiche fie feinen Slnfprud) mad)en. 

!)iid)t fo liegt ber galt gegenüber ben freien Slctionärcn; biefe hoben 
nod) feine SBohnungen, fie ftnb glei^fom bie (Gläubiger ber iDiietheractionäre, 
bie 53 er 5 infung ihreö SlctiencapitalS mit »enigßenS 5 iß ««c obfolule 

8 foth»enbigfeit. SBerben fämmttid)e SluSgaben ihrer 8 fatur nach in fipe, fid) 
regelmäßig in glcid)er ^öl)e »ieberholenbe unb in oariable, oon 3at)r 311 3al)r 
fiel) änbernbe, cingetheilt, fo müffen bie 3 infen für bie freien ?lctien als fünf= 
procentige 2lbfd)lagSbioibenbe unter bie feftftet)enben SluSgaben oufgeiiommen 
»erben, »aS in ben 58 ilaii 3 en and) gefd)ehen ift, »ährenb bie Superbioibeiibe, 
an »elci)er fämmtliche ülctien tl)eil hoben, unter bie oaiiablen ?luSgaben 3 U ßetlen iß. 

lüei ber Ipintanfehung ber fünfproeentigen löersiiifung beS 2)7icther= 
SlctiencapitalS oon 600,000 21)^™- cinerfeitS unb eines 3luffd)lagS oon 3'/.i 
■•^Iroceiit auf ben JarifpreiS ber SBohnungen anbererfeitS, ftetlen fich fd)on im 
erften 3al)re beS @efd)äftSbetriebeS 310,000 Sinnahme gegen 278,000 
2hli‘* 3luSgabe. 9luS ber Ü)ißercn 5 oon 32,000 Uhb'^''- tönnen nun fo»ol)I 
bie Oem ^anbetSgefehe nad) gleich im 1. 3al)re ab 3 ufd)reibenben OrganifationS= 
foßen gebedt, alS and) eine erfte SilgungSrate oon 10,000 Jh^rn., nebft 
1000 2hlvn. 3lmortifationSentfd)äbigung abgeführt, ber IReft aber als $uper= 
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bioiöcnbc auf fämmtlidje 3(ctten »ertf^eilt »erben, bie fveilicb in biefein 3a^re 
nccf» nic^t fe^r grog ift. 

3m j»etten 3a^re finb bie ßinna^inen burtft bie abbirten ^uffdjläge 
um 10,000 gettac^fen, bie Sluggaben bagegen um bie geringer 

geworben, welche auf ben jilgebetrag beö 1. 3at^reg entfielen. ®a im 2. 
3al;r Drganifationgfoflen nidit mel;r ju befheiten finb, fo tann bie Hilg'ungS= 
rate »eit flärler gegriffen »erben. 3e beträchtlicher biefe 9iaten finb, befto 
mehr ftnfen bie Sluggaben für ©chulbfchein=0chulb. 

ßg flehen alfo im 2. 3ahre 320,000 Sinnahnien 277,090 Xh^^"- 

Sluggaben eycL 3***!^" ““f SSlietheracticn gegenüber. Slug bem Ueberfcbu^ 
»on 42,550 Üh*’^- lönnen 25,000 ©chulbfchcin-Schulb getilgt, 2500 

Ihß- Hmortifationgjsrämie hici^ouf geleiftet, 10,000 Shi’^- = 1 ifrocent 
Superbioibenbe auf fämmtli^e Slctien »ertheilt unb 3330 2anti6me 
für bie IBerwaltung gejahlt »erben. ®og Opfer ber 9)7ietheractionäre, wenn 
anbcrg oon einem folgen bei fo billigen SBohnungen bie 9iebe fein fann, be= 
trägt alfo nicht mehr 5, fonbern nur no^ 4 'fJrocent. 

Söei ber fortgefehten Erhöhung ber Sluffd^läge um 3’/g ^rccent beg 
Oarifpreifeg pro 3al;r betragen bie ßinnahmen beg britten 3ahreg 330,000 
2hh-» wogegen fuh bie Sluggaben eyd. Tilgung unb 3'*'?^” 
auf 276,075 ühlr. geminbert h“6cn. Slngefichtg beg Ueberfcpuffeg oon 
53,925 2:ilgung mit Slmortifationgentfchäbigung fchon 33,000 

Iht'v bie 0uperbioibenbe 15,000 = l'/s 'fJrocent betragen. 

Unb fo »achfen bie ßinnahtnen oon 3ahr ju 3ahr big jum 10. 3ahre, 
»ährenb bie Sluggaben big bahin ftetig geringer »erben, fo ba^ ein immer 
grcfjerer Ueberfchuß oerbleibt, bie lilgunggquote immer größer gegriffen 
»erben, bie 0uperbioibenbe im 10. 3ahre big auf 5 'fSrocent fteigen tann 
unb bie SDc'ietheractionäre nun eine 5 procentige fRente oon ihrem Slctiencapital 
genießen. 

^infichtlich ber Sluffdjläge ift no^ ju fagen, ba§ fie gewi^ermafeen bie 
eine ber 'fJforten finb, burch welche ber 2 Beg 3 U ben unfteigerbaren SBohnungen 
ber 3)iiethcractionöre führt. Oie anbere ift bie Hinterlegung ber Slctien 
fammt Oalong unb Oioibenbenfeheinen unb ber nur lurje 3 '>l bauernbe, aH» 
mählich f«h oerminbembe SJerjicht auf einen Oh^*'^ 9lente beg Slctien= 
capitaleg. 3 eber, welcher jene Ounft genießen »iH, muß beibe Pforten 
paffiren, gleid)ciel wann er fie paffirt. ®er 30 H, ber oon fämmtlichen 1000 
SDliethcrnctionären beim Durchgang bur^ bie erfte ‘ifJforte in 10 3ahren ent= 
■rid)tet wirb, iß nicht unbebeutenb; er beträgt in 0umma 550,000 
toirb aber burd) bie Slrt feiner Sierwenbung, bei weitem jum größten ®h^'^ 
im eigenen Shihen beg üJlietherg angefammelt. ®enn eg »erben baraug 
hauptfächlich bie lilgebeträge unb Slmortifationgentfchäbigungen beftritten. 3n 
10 3ahren finb hierfür 456,500 oerauggabt. 

Sin ®ioibenbe ift in 10 3ahren gewährt worben: , 

1. 5 '4Jrocent Slbfchlaggbioibenbe auf 400,000 ®hli- ft^oie Slctien = 200,000 ®h^^- 

2. 0uperbioibenbe auf biefe Slctien =110,000 „ 

3. ®ioibenbe auf 600,000 Ihtr. SOlietheractien . . . = 165,000 

0umma 475,000 
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b. t;. mit anbcrcn SBorten: 3 ebe freie 3(ctie erl^ielt buri^fc^nittlii^ 7 */ 4 , jebe 
SWietl^eractie Sicibenbe b- a- Stu^erbem tourben burc^ ben Ueberf(^u§ 

beö 5öaufteIIemDert^=3u®^<^f^^ 'i @ebäubeaBnu^ung 8 =®etrag not^ 1 25,000 
Il^lr. angefammelt, fo bag, »eil fi(^ boö Vermögen bet @efeHf(^aft in 10 
Sagten um minbeftenS 54“/o gef}oben l^at, aud^ ber reelle innere ®ermcgenS= 
»ertt} jeber einjelnen 2Ictie in biefer t’on 100 auf 154 I^Cr. geftiegen ift. 

aSerben fämmtlic^e aiuffc^läge ber erjten 10 3 af»re ju fämmtlic^en 
ÜKiett^en biefer gerechnet, fo erl^ält man eine 0umme »on 3.550,000 
I'^tr.; ber 10 jährige ®nrdjf<^nitt ^ieroon ift 355 IIt)lr. unb bieö würbe 
ber iurc^fd^nitldbreig einer SBo^nung gewefen fein, »enn fowof»! bie Sin» 
na^me, afö au 6 ber battietle SSersic^t auf jiicibenbe oon ben ilRiet^eractien 
außer 9ie^nung Bleibt. 

Sotoo'^t ben freien, at§ audj ben SWietfieractien »o!^nt bie fc^ä^endwertt^e 
Sigenfdjdft Bei, auf ©runbBefi^ funbirt ju fein. ®ei ber rafc^en ^Tilgung ber 
®4ulbfcbein»©c^ulb oerBeffert fidB bie Stelle ber Ie(jten »elAe oon 

bem aictiencabital eingenommen »erben, mit jeber neuen Tilgungsrate. 2 BiH 
bie ©efeßfdjah Biefe Stelle nic^t »eränbem, »aS unter Umftänben auS 5Rücf» 
fid^t für bie freien 3tctionöre embfe^lenSwertl^ fein mag, fo fann fte für bie 
burc^ bie Silgung frei »erbenben Stellen neue S^ulbfdjeine auSgeBen, bie 
l^ierfür ert^altenen Saarmittel auf ben aintauf neuer Raufer »erwenben unb 
barin ben Slctionören, bie no(^ feine SlSoljnungen ^aBen, fold^e ge»äl)ren. 

Sie wäre unter biefer SUobification im Stanbe, auS i'^ren eigenen 3}iif» 
teln im Saufe ber erften 10 3af»re bie $äufer für co. 100 &ol^nungen 
ä 300 H)lr. larifbreiS ju Befd^affen unb ooll ju Bejal^len. 22ürbe fie 
biefe .^äufer aud) gegen Slnjal^Iung oon nur Vs Ber Äauffumme erlangen, fo 
tönnte fie natürlid) mit Ben oerfügBaren ÜJlitteln fünf 2Kal fo oiel Käufer 
taufen unb fünf 3Jial fo oiel SJBoljnungen barBieten, b. alfe Beinahe genug, 
um lebiglidj auS genannten SWitteln fämmtlid^e noc^ freie Slctionöre gleidjfatlS 
im Saufe ber Sluff^lagSbcriobe mit SBoljnungen in ben ®efeUfd^aft§=@runb» 
flüden jU oerforgen. 2 l?el)r alS genug aber, »eil ja burd^ bie neuen ÜJiieüjer 
au^ bie 6 innal;men auS ben tarifmäßigen unb ben 5luffd)lägen 

barauf »ad)fen, »äl^reub bie SluSgaBen fuB gleic^jeitig oerminbern. Tenn je 
me^r Bisher freie Slctionäre ju ÜWiet^eractionären »erben, beßo mel^r oer» 
ringert fid) bie SluSgaBe für bie ben erfteren 31 t ge»äl;renbe 2lBfd^lagfi» 
bioibenbe. 

58egreiflid^er»eife läßt fid) au^ biefe foeBen angebeutete SomBination 
red)nerif(^ barftetlen. 3 nbeffen bie Slnnal^me i|l »o^l suläffig, unb in ben 
engtifc^en building societies pnbet fie tm größten ÜKaßftabe il;re Seßätigung, 
baß eS genug Sabitalißen gieBt, bie burcB i^re iöelljeiligung Bei einer iHJieti^er= 
äetiengefeOfdjaft nii^t eine üßo’^nung, fonbem eine fidlere unb rentable Sobital» 
anlage erftreBen. ®aS fo l^o^ auSgeBilbete unb in feinen Srfolgen fo glöns 
3 enbe Sbpmn jener englifi^en ©efeüfd^aftcn Beriil^t ja ein 3 ig unb allein auf ber 
Jparmonie ber Ontereffen ber SrebitgeBer unb Srebitne^mer, ober auf bem 
oBligatorifd^en Sparen einerfeifS unb bem oBligatorifc^en Tilgen ber 
tl^efenfdBulben berjenigen §äufer anbererfeitS, »eli^e mit ben Spareinlagen 
gebaut Be 3 ». getauft »urben. ^Bgefel)en Ijieroon ift aber aud) beS^alB ber SomBi= 
nation mit rafdjer, »irtlidjer Tilgung ber 33 or 3 ug oor jener anberen SomBi» 
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iiation 3U geben, weil fie bev ®efeHfd)aft feb)v batb über bic filip^jen jeber, au8 
einer @runbcrebit= ober $äuferfrifi8 incglid^crwcifc l^ernorgel^cnbcn ©efa^r 
I)inweg^ilft, unb »eit eine crfte 5 DJietb;cr = Sicticngefeflf^üft nur bei äu§erft 
fülibem unb uorfic^tigcm 53 orgcb;en älbnel^mcr für i^re Grebilbapicre finben bürfte. » 

(SinS ba^ aUcrbingS nie außer ©etrac^t gctaffen werben; S;ie freien 
aicticiüre bürfen ju feiner bie SKajorität ber ©efellf^aft bitben. SIBo^l= 
überlegter 2 S?cife ifl in bem initgetljeilten ©tatutenentwurf baS ©erl^ältniß ber 
'Diietl^eractionäre ju ben freien wie 6:4 angenommen unb ifl crjleren bo8 
Uebergewiefat in ber ©erwaltung jugetljeilt worben. 2 Bäre e8 umgete^rt, fo 
würben bie freien ?lctionäre, bie oorläufig jo nur ein Gabitat unb notb fein 
2Bo^nung8intereffe on ber ©efeUfc^aft l;aben, bie lOfajorität bitben unb unwitl= 
fürlid) halb 3“flänbe l^erbeifüfiren, bie fic^ nie^t attjufe^r oon benjenigen ber 
gewerbmäßigen S 5 ?o'^nung 8 oermiet^ung unterfc^eiben bürften. 3 e me^r Slctien 
bie aiiiet^cr fetbß beft^en, beßo ßdjerer unb wo’^lfeiler werben fie wol^nen. 

3 öeld)e Gombination man aud) für bie kealiftrung be8 gefd}ilbcrten 
©rojecteS wä^te, immerl;in bürfte nunmehr bargclegt fein, baß e8 in nidjt 
geringem @rabe ber Söfung be8 llJroblemd na’^e fommt, wetc^ed im Gingang 
aufgeftetlt würbe unb batjin lautet: ben 2lctionären einer 2jlietl^er»2tctienge= 
fefljf^aft i3iei8würbige, untünbbare unb »on einem gewißen 3cttbuntt unftciger= 
bare SJBoijnungen ju oerfc^ßen unb bie @efammtl)eit biefer Slctionäre ju ben 
©eftbern ber Käufer ju maci^en, in welchen fie wo'^nen. 

2 (uf @runb »orftel;enber Grläuterungen wirb bie »orau8gefd)idte ßlen» 
tabilitöt8recbnung leicht »erftonben werben; bie be8 1. 3a^re8 iß genau fo, 
wie fie unter ben ongenommenen ©erßältnißen in SBirtlicßfeit aufgcmai^t 
werben müßte, wenn man ©itanj unb ®ewinn= unb ©erluftconto jiifammcn; 

3iel;t, wa8 fii^ bei fo einfaeßen ©erßältniffen nur emf>pel)tt; bagegen ent()ält 
bie Uabetle, wel^e bie Gontenbewegiing ber erften 15 3 al;re oeranfdiaulicßt, 
nur bie ^aubljoßlen ber entfpred^enben ^aßreSbilaiiäen. ÜDer ^arßeHung liegt 
biejenige Gombination ju @runbe, welcfie »on ber ©orauSfe^ning ber 9 lürf= 
jabtung ber ©d)ulbfd)ein=©cbulb, ol)ne 3 lu 8 gabe neuer Scbulbfdjeinc, auSgeßt. 

S;ie Umwanbtung ber ©ilonjen für bie ÜKobalität ber 9 iid)t»erminberung ber 
0 d)ulbfd)ein-©^ulb unb ber ©ermel}rung ber $äufer unb iS 3 ot;nungen au8 
ben Ueberf^üßen ber Ginnabmen über bie 3 lii 8 gaben ift »on jebem ©acboer^ 
ftänbigen Icicbt »orjnncbmen. 9 Bir haben geglaubt, e8 mit ber einen genug 
fein laßen ju müßen. 

©dßießti^ wirb bie ©emerfung nid)t überflüffig gefunben werben, baß 
311 bem au8 bem 2Bobnung8»ermietbung8=®efcbäft ber @efetlfd)aft allein f^on 
refiiltirenben, anfebnlidien ©ewinne and} nod) ber Dluben aii6 ben übrigen 
©efebäften bin3utritt, unb baß in j^algo bcßeii fämmtlidje ©ewinne ibreS @e= 
fd)äft8betrieb8 un3Weifelbaft bo3u beitragen werben, bie ü)iietber=2tctiengefet(= 
fd)aftcn 311 ben nüblidjften unb rentabelftcn llnternebmungcn ber t)leu3eit 5U 
madjen. DiidßS binbert, baß fie, ol8 auf ba8 ©rincib ber ©egenfeitigfeit bafirte 
3nftitute, ficb in gteidjer © 3 eife wie bie großen ©egenfeitigfeit8=©erfidicrung8=^ 
inftitutc cntwideln, worin u. 21. in ben ©otbaer 9 ebeii 8 = unb geuer=©er= 
fidierungSbanfen bie glän3enbften unb nadiabmungSwürbigfteu ©orbilber ge= 
geben finb. 







III. 



ßerlincr illictljs-fiontraki, 

at,6 Scwciöftilcf beg SiBo^nunggfeuboltSmug unb bcr 
2)iietl^gtbrannei. 



95on ben Unterfc^ricbenen ift ^cutc nad)ftet)cnber ffontvaft »erabrebct unb 
gejdilofien toinben; 

§ 1. SS ccrmictljct b 



an b 

eine in bem §aufe 
befinbliebc üBo^nung, befiel^cnb auS: 
©aal Jfü^c 


Sffiagcn=5Remife 


Sntree 


tcUcr 9tr. 


©arten 


©tube 


iöobenraum 9ir. 


@arten*^romenabe 


Kammer 


?aben 


SDJitgebraueb beS Üßaf^^aufeS 


^Utooen 


iPferbeftaU 


9)Mtgebraucb beS IrodenbobenS 


»om ten 


187 bis jum 


ten 18 , alfo auf 



3al^r 5DJonat, füv eine jäbriicbc monatlidje SDJietl^e »on 
®gr.‘ 6ud)fta6ltd): 

§ 2. ü)Jtet^cr cer^^flid)tet fid), bie SDJietl^e inet, bcr '^äuSlicben 9fcbcn= 
Abgaben cicvteljä^rli^ monatlid) numeronbo am ten Sage beS Ouar= 
tatS ÜlfonatS, unb menn bevfelbc auf einen ©onn= ober gefttog fäflt, am 
SBcrltage cort}cv, in ben $tunben non ÜKorgenS bis SlbenbS Utjr, bem 
53crmiet^cr in feiner fnefigen 2Bot;nung )srompt unb ridnig ju bejat^len, unb 
amar: 

an 'Diictbe 2:t)lr. 0gr. ‘'f.if. 

an ©ebornftcinfeger= unb 3)JüHgctb = = = 

für '5Iur= unb Sre^j^cnbetcuditung = - - 

für bie SSkfferleitung . . . . = = = 

für ben ^k'rtier = = = 

jufammen 2^tr. ®gr. ^f. 

jDic öerabfäumte ober nidjt ootlftänbige Scjat^Iung ber Siietf;e unb ber 
'^äuSlidjcn 9fcbenobgaben om feftgefe^ten Sage t;ebt biefen ifontraft »oüftanbig 
auf, fü baff äJfietfier auf ^icrlangen beS S3cnniett;erS bie 2Bot}nung ot;ne 
oorauSgegangenc ßünbigung, bei SL'crmeibung bcr Sjiniffion, fofert räumen 
muß; ber äliiet^er ift aber in biefem f^atle »erßfliditct, noch oor ber ^Räumung 
bie üolle ÜUietl^e für bie ®auer beS ÄontrafteS ju bcaatjten. 
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§ 3 . ®ie SBo^nung fcH bcm 3 Wiet^cr in gutem unb bewohnbarem 
3uftanbe, mit gan3en ®<hlbffem unb baju gehörigen ©<hlüf}e(n, 

mit ganjen Defen, geuerheerben, Sochmaf(hinen, ®ecfen, äßänben, gußböben, 
Sabeten unb genfiern, fowie ben 3u berfelben gehörigen fi'Iingel5ügen, ö'ar= 
binen=@ifen, ^onen= unb ©^siegelhatcn übergeben werben. ®urch Uebernahme 
ber äßohnung ohne SSorbehalt ertennt ber ©Jicther bie gute Sigenfthoft ber= 
jelben an unb ocrt>fIichtet fi(h, biefeCbe nebft ^ubehörungen nicht nur in biefem 
3uftanbe 311 erhalten, fonbem auch bei ber 9 Jäumung unbefchäbigt 3urüct3u= 
liefern unb bie iüefeftigungSmittel, alä: 9 JägeI, §aten, ©chrauben u. f. w. in 
ÜKaucrn unb |)ol3Werf 3U beiaffen ober bie baburch befchäbigten Sffiänbe, 
Sa^jeten unb ADielen auf Serlan^en be§ ®ermiether8 in ben früheren guten 
3uftanb wieber hcr3ufteflen. ®te burch Senuhung ber SBohnung in ihren 
ein3etnen nothroenbig geworbenen DJetsaraturen hat ÜKiether auf eigene 

Soften 3u bewirfen. $aS jährliche Wuöfdfmieren ber 10 efen unb geuerheerbe, 
fowie bie erforberliche Steinigung ber Sochmafebinen lägt SBermiether auf Soften 
beö iDtietherÖ bewirten. 

§ 4 . Sauliche IBeränberungen unb Einrichtungen in ben cermietheten 
Stäumen bürfen ohne fchriftli^ ertheilte ©enehmigung be8 33 ermtether§ nid)t 
corgenommen werben, ©inb folche aber in Solge ber ertheilten f^riftlidjen 
©enchmigung auSgeführt worben, fo cerbteiben fic, fowie alte oon bem ÜWiether 
angebrachten 33 erbefferungen, 3. 18 . ©djiöffer, Slingel unb beren 3 üge, ®ot>= 
belthüren, lapeten u. bgl. m., ber SlBohnung refp. bem SSermiether, ohne bag 
ber SJtiether eine Sntf^äbigung beanfpruchen fann. ®em 55 ermiether fleht 
aber baS Stecht 3U, bie SBieberherfteHung bed oorigen 3 uflanbe 8 ber Sffiohnung 
auf Sofien beS IDtietherS 3U cerlangen ober auf beffen Sofien wieber herfteUen 
3U laffen. 

§ 5 . aJtiether muß fich bie com Sermiether für nothtoenbig ober 3wecf= 
mäßig eradjteten baulidjen 53 eränberungen unb Steparaturen im unb am 
§aufe, wosu auch bag Sibput'en beö letderen gehört, 3U jeber 3'it 
fchäbigung gefallen laffen, fie mögen filr ihn ftörenb fein ober nicht. Etwaige 
geuchtigteit, ©toefen, Stauchen, Unge3iefer in ber SBohnung ober ©runb» 
Waffer im Seiler giebt bcm Ülticther fein Stedft, einen 2tb3ug an ber IDtiethe 
3U machen ober eine Entfdjäbigung 3U cerlangen, cieimchr ift berfelbc cer= 
pflichtet, bie ÜlBohnung gehörig lüften unb 'heisen 3U laffen, bamit biefelbe 
möglidjft confercirt werbe. Slud) trägt ber IDtiether ben Durdj §agelfchlag, 
©türm unb anbere unabwenbbare Staturereigniffe ber SlBohnung unb inbbe= 
fonbere ben 5«iftern 3ugefügten ©chaben, unb bie 3erbrodcenen ©epeiben 
muffen fofort burch glei^em @Iafe erfept werben. 

§ 6. ®ie SEohnung hat SBaffer burd) bie öffentlidje iüöaffcrleitung. 
®er ültiether barf biefeä SBaffer nur 3U feinem eigenen ®ebarf gebraudjen 
unb niemals an Slnbere abgeben. Sliich bei bem @ebrau^ borf baffelbe nid)t 
cerfchwenbet, fonbem nur fo weit, als eS ber 3 ®^^ erforbert, benuht werben. 
Stamentlid) barf ber §ahn ber Leitung nicht swectloS oOer 311 früh geöffnet 
unb gleich nach Slbtaffen beS crforberlidjen ffiafferS muß er corßdjtig 
wieber gefdjloffen werben, unb baS SluSgußbeefen, in wel*cS feine übelried'en= 
ben ©toffe gefdjüttet werben bürfen, ftetS cor Ueberfüllung ober gar cor 3 ^er= 
ftopfung bewahrt, fowie ber Staum unter bemfclbcn ftetS troefen gehalten 
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toerbcn, eine bcnnoc^ eintretenbe 33erftopfung abcv t)ot bev 2)?iet^cv fefort ouf 
feine Sofien ju befeitigen nnb becor bieö gefd>ef)cn, borf bie iffiaffetleitung 
unb ber 9lnSguß ni^t mei)r gebraucht werben. ®iefer ©ebraud' fällt and) 
bann fort, wenn ber Ü?ermietl)er bei groftwetter benfelben ju unterfagen fid) 
genotf)igt fiet)t. — SBcnn bem ÜJJietf)er ein 'Migbraud) ber ÜBafferleitung 
naebgetoiefen »erben fann, fo ift er oerf>flid)tet, bie oon ber @efeHfd)aft ber 
berliner 2 Baffcr»erfe barauf gefcfjte (5onoentional=0trafe, »cldje biä auf 
30 fleigt, ju tragen. ®em 93ermietber unb ben SBcainten ber S83affer= 
leitung muß ber 311 ben 9 iäumen, in »eicben bie SBafferröbren nebft 

3 ubebör angebradjt finb, 3 U jeber geftattet »erben. — ÜBenn bie 
aBafferleitung bureb irgenb einen Umftanb unterbrochen ober auf einige 
ent 5 ogen »irb, fann ber 3)cietber, fclbft »enn er f*« 3 u feinem @e»erbe 
brauet, feinen 2 tb 3 ug oon bem Softenbeitrage ober einen Stnf)jrucb auf @nt= 
ftbäbigung matben, unb »enn ber SJfietber ober biejenigen Bfifoncn, »eicbe 
er in feiner aBobming aufgenommen boi< an ber Unterbreebung ober @nt= 
3 ief)ung bureb Stbfid)t ober Unoorficbtigfeit fcbulb ift, fo muf; er and) für 
aQen fonft cr»eid(id)cn Sd)nben bem ^crmieitKr auffemmen, namentlid) ober 
»enn burd) gaf)vläffigfeit beim ©ebrand) ber ^ßJafferlcitung ein Ueberlaufen 
beS Siudgußbeefen« ober gar eine Ueberfcb»emniung burd) unterlaffencd 
Schließen bed $al)ned ftattgefunben bat, ift ber üifietber 5 um ooüen ®d)abcn= 
erfab oerbflidetet. — Sltle innerhalb ber Sßohnung bed iDiietherd an ber 
SBafferlcitnng unb namentlid) an ben .fiähnen ncth»enbig geworbenen 9?eba= 
raturen bat bcrfelbe auf feine Sofien 5 U bewirten. — ®ie Sierlebung ber 
eorftehenben ^ebingungen bered)tigt ben ^ermiether, bie 3 uleitung bed Sßafferd 
bem Ufiether 5 U ent 3 iel)en. 

§ 7. 6 d barf SDiiether fein anbered ©ewevbc in ber SBohnung bc= 
treiben, ald bad er bem ®enniether angegeben hat, unb ebenfo muß bie 3ln* 
gäbe brr mit ihm siehenben ^Jlngehörigen unb Anlieger unb beren ©ewerbe 
»ahrheitegemäß fein unb barnacb ber oorfdiriftdmä^igc Slnmelbesettel auf= 
genommen »erben; im ^intergehungdfaße ift i'ermiethcr berechtigt, bie Söefibs 
nähme ber SBohnung 5 U oerweigern ober bie 9iäumung fogleicb unb ol)nc 
Sünbigung gcricbtlid) nad) 3 ufucben unb bie in § 2 ftif)ulirtc (äntfebäbigung 
3 u oerlangen. — 3iom bid 3 um 

finbet feine glur= unb Üre^bfntelfaßflung ftatt. 

§ 8 . C£h*^'’’ 6 re=garnie unb Slfterocrmiethungen fönnen nur nach febriftlid) 
erthcilter ©enehmigung bed 2 iermietl)erd fiattfenben, ebenfo bebarf ed ber 
fd)riftlid)en @in»iüigung bed 3iermietherd , um Anlieger ober ©cblafleute 
halten 3 U fönnen. — Tiefer ©ontract gilt nur für bie angegebenen 
i'erfonen. — ©oflte bad ©runbftücf »äl)renb ber Tauer biefcd ©ontracted 
mit einer Steuer belafiet ober ber bie SBafferleitung erhöht »erben, 

fo oer)5flid)tet fed) ber ßJJiethcr, biefetbe nad) ißerhältni^ feiner HRiethc pro 
rata 3 U tragen. 

§. 9. 3tt'^ 6 rf)altung ber gemeinfcbaftlicben $audorbnung fenb nad)» 
folgenbe Seflimmungen 3 U beobachten; 

1 ) Tie Treppen unb glure »erben oon ben SDiiethem ein= unb beffelbeu 
Stoefwerfd ab»ed)fclub eine SBoebe h'nburd) täglich borgend oor 9 Ul)r 
abgefegt unb Sonnabenbd gefebeuert (»0 biefelben aber gcftrichcn finb, nur 

2)te UÜo^nungSnot^. i 
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aufgcnjiftfct), ba§ 3(>)artcnicnt ater nac^ bev t;evumgcf;enben 9teinigungStavte 
ü)iittn)i>d )8 unb ©onnatenbS gefe^euert iinb eine 2 ßo^c t;inburct rein ermatten; 
cbenfo irerben audj bie Olurfeiiftcr non ben betreffenben ÜJJiettcrn abwectJelnb 
»ecbentlicb gereinigt unb gej>m«t. 3)ie genteinfcbaftli(^en Sre^)) 5 en unb @änge 
ju ben 58öben unb fieüern werben ton ben betreffenben Ü)äetbevn abwed)- 
fetnb inonatlidj gefegt unb ton ©b'fnweben befreit. 2 Bo §intertrei 3 pen 
torljanben finb, bürfen nur biefe ton ben jCienftboten benu^t werben. ®ic 
9ieinigung8farten werben SonnabenbS bem 58ermiet^er jugefleUt. 

2 ) SIfüil, @Ia 8 , ©djerben, .<iii^enabgänge unb unreine glüffigfeitcu 
bürfen nur an ben basu beftiminten Crt bingffd’üttet werben, ©efäfe mit 
übelried)enben ©toffen bürfen nur nad) 10 Ul;r be§ '.UbenbS unb gut tcr= 
fdjioffen auögetragen werben. SBeber beö ä)iiet^erS eigene, uod) freinbe bc= 
iabene ober unbetabene große ober §anbwagen bürfen auf ober burdj ben 
$au 8 flur fahren. 

3) ®oS 3ftf(eincrn beS iörennmaterialS, ate: § 0 ( 3 , Siet;n, Sorf. Soaf?, 

fi'oblen in ber 2Bol;nung, auf bem iöoben ober im Selter wirb ftreng 
unterfagt unb barf nur an bem basu angewiefenen Drtc auf bem .^ofe tor» 
genommen werben. §anbelt ber 9}fiett}er gegen biefed Verbot, fo räumt 
er bem 53eriniet^er baß ftJeebt ein, bic babureb am geuerbevbe, ben 
Mieten w. gemachten 5 i 3 efd)äbigungen fofort auf beS iDJietberS Soften wieber= 
berftetlcn 3 U taffen, iörennmaterial barf, außer im §ot 3 geIaß unb in ber 
Süd)c, nirgenb in ben gemietbeten ^Räumen aufbewabrt werben, unb in ber 
Südje auch nur baö jum täglidjen i23erbraud) erforberti(bc Cuantum. GS 
barf fein eifemer Cfen gebraust, in ben Sa^elofen fein fRof)r geleitet unb 
auf bem §eerbe mit einer Sodimaf^iene fein offenes geuer gemalt werben. 
üCie f“'-' SrennmateriatS tfl im ©ommer ton 

Ubr 50?orgenS bis Ubr 3lbenbS, im SBinter ton Ubr SRorgenS 
bis U^r 2tbenbS. 

4) Ütm Sörunnen auf bem §ofe, beffen ©ebraud) ber 33ermiett;er, be- 
fonberS im Sßinter, 3 um aBäfdjefpüIeu unb ©efäßfdjeuern bcfdjränfeu ober 
auch gau 3 terfagen fann, barf fein unreines iffiaffer auSgegoffen werben, 
tielmebr ift fotdjeS nach ber ©enfgrube ju fdjaffen. ßben fo wenig barf 
auch im SBinter SBaffer in bie ©oßfteine gefdjüttet werben. SaS'Sefdjüt* 
teil ber Srcbbcn unb glure mit SBaffer ober anberen gtüffigteiten muß 
termieben unb baS SBaßer beim Scheuern ober fonftigen 3?erfd)ütten fo= 
gteid) aufgetroefnet werben. Sei torfommenben Unrcinticijteiten ift ber Ser= 
miether beredjtigt, bic ©oßfaften 5 U retibiren unb bei großwettcr 5 U ter= 
fditießen. — $ie @cfäße werben am Srunnen auf bem §ofe gefcheuert. 

5) SOiiether hat barauf su adjten, baß ton ben ©einigen ober feinen 
jDienftleutcn jebe Scrunreinigung beS fiofeS, bcS ^aitSflurS unb ber ©rcß= 
3 >en tennieben wirb, llnreinigteiten, fie mögen innerhatb beS §aufeS ober 
auf bem .fiofc ßd) befinben, müffen fogteich ton ben betreffenben ÜRiethern 
weggefdjafft werben. 2tC(e burd) $erbeifchaffung beS SrennmateriatS auf 
ber Straße, bem |)ofe, ben ©reihen unb ffluren tcrurfa^tc Scrunreini« 
gungen müffen nach ßbgcmadßcr ©adje fogteid) befeitigt werben. 

6 ) 9tuf bem öofe, ben gluren, ©reihen, Sctlergnngen unb fonftigen 
gum gemeiufdiafttid;en C^ebraudje beftiminten 9 iäumtiditeitcn barf iiiditS 
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aufgejlcHt, Eingelegt ober l^ingc^ängt toerbcn. Sictualicn unb anbere IDingc, 
bie burd) i^re SJuÖbünftung ober anbere Sigcnidjaftcn bem ©ebäube nad)» 
t^cilig unb für bie fDJitbeteo^ner unangenehm finb, bürfen in ber SBoh» 
nung nid)t aufbewahrt Werben. Gben fo wenig bürfen große @efäße mit 
SSJaßcvoorräthcn jur SBäfche in ber Sßohnung ober auf ben gfuren auf= ' 

S eftetit werben; ^egen- ober glußwaffer barf nur in ben Renern anf= 
ewahrt werben. 

7) Die §au8», glur= unb 2ref>f)enthüren finb jeberjeit, bie Sfeüerthüren 
unb ft ellerluten aber bei grofiwetter forgfältig jujumachen, bamit 9Zieraanb 
an feinen ®ictuoIien ober anberen Dingen in ben ffeKern ©d^aben leibe. 
Der hieiflegcn J^anbelnbe ift oerfsflid^tet, ben auf bicfe SBeife oerurfad)ten 
©djabcn ju tragen. 2ln ©onn» unb gffltagen iß bie Einfuhr »on lörenn; 
material nidjt geftattet. S3rennhoIj unb Dorf müffen cor bem $aufe abge= 
laben unb baß (Srftere amh bort ober auf ben ^oläbläßen gefügt unb 
gef<>alten Werben, ba illobcnholj nidjt in bie SBohnung gebraeht Werben barf. 
iöraunfohlen, ©tciufohlen, ßoafS bürfen ohne fdjriftli^e ©enehmigung beS 
ißermictherS jur tpeijung nid)t benu^t werben. 

8 ) Das iffiafdjen unb Drodnen ber SEBäf^e in ber SBobnung, ber Mdje 
ober auf ben jlurcn iß nicht geßattet, eben fo wenig bürfen bie 33alconS, 
©aüerien ober genßer 511111 äBäfcijetrodnen ober ©onnen ber ®etten benu^t 
werben, ßicinigiing ber aBöfdje iß ohne ade HuSnahme baS SSJafchhöuS 
unb 511 m Drodnen berfelben ber Drodenboben beßimmt, bie fBenu^ung ber= 
fclbeii fann aber nur in ber ^Reihenfolge ber SRelbiingen ©tatt ßnben unb 
eg muß Daher »on bem beabfi^tigten ©ebrauche bem 3>ermiether 3 eitig oorher 
'i(n 5 eige gemacht werben. Die 33enuhung beS 3i5afdjhaufeS fann nur Dage 
unb bie beS DrodenbobenS nur Dage geßattet werben. 3(itd} barf auf 
bem Drodenboben fein 2Baßer oon ber ilifäfihe abtrohfen. DaS Söafchen unb 
Drodnen ber SBäfche für teilte außer bem §aufe iß nur mit befonberer 
Srtaubniß beS 33ermietherS geßattet. tRad) gemad,item ©ebraitd)e muß 
3UleÖ gehörig gereinigt unb gefdjeuert unb bie Schlüffel fogleid) bem 9}er= 
miether eingehänbigt werben. — ffür bie Söcnujung beS eingemauerten 
ffiafchfeßele finb bei 3lblieferung ber 2Bafchfe[Icr= unb Drodenbobenfchlüßel 
©gr. 3 u entrichten. — Sluf bem ^auSflur, auf ben Dre^jpenfluren ober 
©äugen, auf ben DreDpeit felbß ober über bie Drefhcng^länber bai'f DRiether 
ober feine Angehörigen ober Dienßboten fein tc*“? De^j^idje ober 

Deden auöfloDfeii ober auSf^üttelii unb fein ©d)iihwert bort ^lußen laßen. 

9) Diejenigen 2Riether, weld/en außer ihrem ffiohngelaß nod) ein S3oben= 
thcil eingeräumt iß, finb oer^flithtet, bie Dachfenßer bei eintretenbem fRegen= 
ober ©^neewetter ju fchließen, ben löoben öon bem etwa eingetriebenen 
©chnee 311 reinigen unb jeben bemerften ©chaben beS Da^eS unb etwaigeS 
ßinbringen beS 9tegen§ bem SJermiether an 5 U 5 eigen. 

10) Die nöthige Slchtfamfeit auf geuer unb l.'id)t iß f|3flid)t eineS jeben 
äliietherS. SS barf baher iRiemanb mit brennenbem 9id)t; ohne baß baffelbe 
in einer faterne fidj beßnbet, auf ben 33oben, ben ,^of, baS 3(v'ortement, in 
ben fteUer, bie fReinife unb ©tadung gehen, nod) weniger barf 9lfd)e in ber 
Sohniing, auf bem lifoben ober im ffeller aiifbewahrt werben, fonbertt bie= 
fclbc muß, nad)bem fie gehörig mit SBaßer gebäni^ft worben iß, an beit bagu 
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^eftimmten £)rt gcfdjüttet tocvben. ®er 2 )?iet^er ijl für oflen Scftaben, 
mldfcx burc^ feine unb feiner x’lngel^örigcn über feiner ®ienftleute ga^r= 
läffigfeit entftef)t, rer^aftet. 

11 ) Blumenbretter bürfen nicht rot ben genftern angebracht »erben, eben 

fo »enig Blumentöpfe außerhalb ber genfler gefteöt unb meber BJaffer auö 
benfelben gefdjüttet, ncjch fonft et»a 6 9 ch^" 9 ^ Belegt ober 

geworfen »erben. 

12) ^Diejenigen SfJiether, benen bie BJitbenuhung beS ©artenS eingeräumt 

»orben ift, haben ju beachten, baß ben ®ienftbolen ber in benfelben 

nur bei 9ln»efenheit ber öerrfdjaft unb unermachfenen fJinbem nur in @egeu= 
»art ber Slterrt geßattet ift. Berlehungen biefer Bebingungen ober Befd)ä= 
bigung an @e»ädjfen ober anbem ©egenßänben im ©arten bereÄtigen ben 
Bermiether jur augenblirflid^en (Sntjiehung ber Benuhung beffelben. 

13) ,§auS=, 9tu(f= ober anbere irgenb einer 3lrt 3 U halten ift nur 

mit fihriftli^er ©enehmigung beb Bermietherb geftattet. — Schilber am 
tpaufe bürfen ohne ©enehmigung beb Bermietherb nidjt angebracht »erben. 

14) $er ÜÄiether, »elchem geßattct »orben ift, Schlafleute ober anbere 
Berfonen in bie SBohnung aufjunehmen, bleibt in jeber Beziehung für bie= 
felben oerantwortlid). llnfidjere unb lieberlidje B^ifonen bürfen im §aufc 
gar feinen Slufenthalt pnben. 

15) ®ab ßlofet muß j»ar beim ©ebrauch mit SBaffer oerfchen »erben, 
um einen Übeln ©eru^ 3 u oenneiben, aber eb barf ber ^aljn Der 2öaßer» 
leitung nidjt 31 t früh geöffnet »erben unb nach bem ©ebrauch beb ©lofetb ift 
berfelbe fofort 3 U fchließen, um jebe Berj(h»enbung beb SBafferb 3 U oerhüten. 
3luch barf in bab (Slofet nichtb entleert ober geworfen »erben, woburd) eine 
Berftopfung h'^beigeführd »erben fönnte, tritt eine foldje aber bennocl) ein, 
fo ift ber Biiether oerpflichtet, biefelbe auf feine floften 5 U befeitigen. Senn 
bie hier gegebene 9lnbentung 3 um ©ebrauch beb ßlofetb nid)t beachtet wirb 
unb ber Durd) eine Berftopfung bebingte Uebelftanb für bie Sohnung refp. 
bab ^aub eintritt, fo ift ber Bermiether berechtigt, ben ©ebraudi beb Slofetb 
bem Bfiether 3 u ent 3 iehen. — Bon ben SDienftboten Darf bab Glofet nicht 
benu^t »erben. 

I 6 j !Dab Umherftehen unb Sipen unb bab ftinber»arten unb Spielen ber 
Äinber oor ben ^aubthüren, in ben §öfen, auf ben Ireppen unb gturen ift 
nicht geftattet. 

17) Uebrigenb ift aüeb 3anfcn, iDfuficiren, Singen, aHeb unnnhc ©eräufh 
beb ©efinbeb, flarteb jreppenlaufen, Äinbergefchrei u. f. ». 

im ^aufe unb im §ofe unterfagt. ®ab ©eben mit ^cl 3 pantoffeln ober 
Bantinen fowohl in ber Sohnung, alb auf ben Jreppen unb SDreppenfluren 
ijl unter feinen Umftänben geftattet. 

IH) Das §aub wirb im egommer um 11 Uhr, im Sinter um 10 Uhr 
gefchloffen, unb BJiether wie beffen Angehörige unb Anlieger bürfen nadi 
biefer §aubhe»ohner nicht burch 9iufen ober Klopfen 

ßören. Schlafleuten ober anbern inliegenben Berfonen barf ber §aubfchlüjfel 
ohne hefonbere ßinwitligung beb Bermietherb nicht gegeben »erben. Sollte 
ber $aubfd)lüffel oerloren gehen, fo muß bem Bermiettjer fofort baoon Au 3 eige 
gemacht »erben, um erforberlicben gallb bab Sdiloß unb fätumtlidje Schlüffel 
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auf ßojleu bcS ü)Jiet^cv 8 i'evänbern laffcn ju fönncn. gUv bte untevlaffcne 
(£d;licßung beS §aufe 8 t|l bev S.<ennietl;er iiid)t ocvantrccrtlid). — Sollte 
3JJietl)er obct beffen 'Ungehörige oon 10 Ul)r Sibenbö bid 5 Uhr tDJorgend 
bie ^oudthür paffiren unb fie niefit terfdjliejjen, fo ift er oer^jflidjtet, bie baraud 
entftehenben S(bäben unb Sofien ju tragen. 

§. 10. SDiiether oer^flichtet fich fctoohl für fich, ald auch für feine 3lnge= 
hörigen, Xienjiboten, Anlieger unb Slfterniiether jur genauen Söefolgung ber 
»orftehenb in § 9 unter 1 — 18 aufgeführten ^audorbnung unb hot biefelben 
mit biefen 3lrtifeln fomohl, ald auch betreffenben übrigen §§ biefed 

Sontrattd befannt 3 U madjen unb jur ijüuttlidjen töeochtung berfelben anjuholten. 
(Sbcnfo oerpflichtet fich Siciether, alle burch iBerle^ung ber in § 9 unter 1 — 18 
aufgeführten $audorbnung unb ber übrigen §§ biefed Sontrattd entflanbene 
:öefchäbigungcn fofort auf feine Soften mieberherfleHen ju (affen ober bein Üier= 
miether bie gemadjten Sludlagen ju erftatten. 

§ 11 . ®ie Soften bed Stemiseld 3 U biefem Sontratt trägt ber DJiiether 
unb übernimmt auch bie lyerfjflichtung, bei SJerlängerung bed Sontraltd bie 
red)t 3 eitige Srneuerung bed Stempeld 311 bewirfen unb bei etioaiger iüerfäumung 
bie fämmtlichenbaraud entftehenben f^olgen unb Sofien allein 3 U tragen. — I)ad 
aiiobiliar, »elched ber 'IWiether in bie SBohnung bringt, ift meber com Üjiiöbelhänblev 
auf monatliche 3 lb 3 ahlung entnommen, noch ber iöefi^ beffelben biird) bie 
iSechte eined dritten beeinträchtigt, fonbern fein unbefchränfted Sigeuthum, unb 
ifi, fowie alle eingebrachten ©egenftänbe, bem IBermiether für ben richtigen ßin= 
gang ber 'Jliiethe »ährenb ber ®auer biefed Sontraltd cerfsfänbet. 6 d barf 
baher ber üBiether ohne (Genehmigung bed 33ermietherd lein Stücf biefed 
ÜWübiliard eher aud ber sBohnung entfernen, ald bid ber in biefem ä)Jiethd= 
(oiitratte feftgefefste ä)iiethd 3 ind oollftänbig be 3 al)lt ifi. — 'JiJenn eine fKctention 
ber 00 m SKiether eingebradjten (Gegenflänbe fit>U 9 ffu>iben hoO fi^tl ber 95er= 
miether berc 6 tigt fein, biefelben ohne richterli^e ®a 5 mifchen(unft öffentlidt 311 
terlaufen unb aud bem Srlöfe feine tüefriebigung 30 fuchen. 

§ 12 . ®iefer Sontratt barf au 'Jc'iemanb ohne bie fchriftliche (Genehmigung 
bed ätennietherd abgetreten ober ein Slftermiether eingefe^t »erben, bagegen 
fteht bem Sierraiether bad fh'edjt 5 U, 3 ur 'iBahrnehmung feiner Siechte fid) jeber= 
3 eit einen 2 lnbern 3 u fubftituircn, unb feilte bad $aud oertauft »erben, fo foll 
ber neue Mrth berechtigt fein, biefen Sontratt gegen eine monatli^e Sün* 
bigung auf 3 uheben. — ®ie 3ier»eigerung 3 ur Slbtretung biefed Sontrattd ober 
(Sinfehung eined ilftermietherd berechtigt ben SDiiether nicht 311 einer aujjer= 
ge»öhnlidjen Sünbigung bed Sliiethdoertraged. — 9iad) erfolgter Siäumung »irb 
ber aiiiethör bie äBohnung mit fämmtlichen Schlüffeln bem 95enniether über= 
geben, um et»aige iflefchäbigungen feft 3 uflellen unb bie Sofien für bereu 9ief>a= 
ratur 311 oereinbaren; erfolgt biefe ^serfönliche Uebergabe nicht, fo ifi ber 33er= 
miether berechtigt, ben ^uftanb ber SBohnung in (Gegen»art oon äeuflen feft= 
flellen 3 U laffen unb bie noth»eubigen Siefsaraturen auf Soften bed iliietherd 3 U 
be»irfen, 3 U bereit (Srftattung ber '2)iiether fich oerfsflichtet. 

§ 13. ®ie Sünbigung biefed Sortratted muß fhöteftend iUionat 
®age oor Slblauf beffelben erfolgen: gef^ieht bied oon feiner Seite, fo 
ifi er ald auf 3ahr üllonat oerlängert 3 U betrochten unb 

behält in allen fßuntten feine ©ültigteit. ®iefe fliUfch»eigenbe 'fJrolongation 




102 



toicberfiolt fid) fo lange, bid Bon einem ber .Kontrahenten eine Kiinbigung erfolgt- 
"JJach erfolgter .Künbigung ber SSohnung nuiB bie tehtcre ju jeber lageljeit auf 
jyerlangen bed SBerraietherS ober feiner :Beauftragten ohne iSJeigerung fofort 
geöffnet toerben unb ber iöefidjtigung freiftchen, unb ed müffen baher bei etwaiger 
Gntfernung fämmtli^er iperfonen bed §auSftanbe« be§ -ütietherS ober ^Räumung 
ber SSohnung oor Slblauf beö Kontraftö bie Sdjlüffet bein Sermiether Borher 
eingehönbigt ober ira §aiife ein SteKoertretcr beS ÜKietherS beflimmt werben, 
welcher bie Sßohnung ju jeber ülageSjeit jur töefichtigung öffnet. ?lber au 4 
fchon oor ber Künbigung ift ber SDiietber oerpf(id)tet, bie iöefuhtigung ber 
SJBohnung ju- jeber Sage^jeit ju gejlatten; oerweigert er eine folche ober wirb fte 
burth feine siulb unmöglich gemadit, fo Ber^>flid;tet er ficb, ben S3ermiether für 
jeben barauö entftanbenen S3erluft ju entfdjäbigen. 

§ 14. SIKrb biefer Kontraft, mit Inbegriff ber in § 9 oon 1 — 18 ent= 

haltcnen ^auSorbnung unb ber etwaigen nachträglichen 33eftimmungen, oon 
«Seiten beö äliietherS, feinen ^Ingehörigen, $ienjU'oten, Anliegern ober Schlaf= 
leuten unb ?lftermiethcrn, für Weldje SDJiethcr nerantwortlich ift, nicht in aßen 
Shcilen erfüDt, fo ijt ber 3?eriniether berecl)tigt, nicht nur ouf Srfüßung bc5 
Vertrages, fonbern ouih ouf (Symiffion ju flogen unb bie fofoutige fliöumung 
ber SBJohnung ohne ooraudgegangene Künbigung ’jU oerlongen, ber Sliiether ift 
aber in biefem gaUe oerpflicbtet, noch ber 3läumung bie oeüe SDfiethe für 
bie 2 ’auer bed Rontraftd ju besohlen. 

Seibe liontrahenten begeben fidi auSbrüdlich aßer (Sinwenbungen unb 3lud= 
flüdite gegen biefen Kontraft, haben benfelben felbft gelefen, überaß genehmigt 
unb burch ihre eigenhonbigeUnterfchrift ooßjogen. 2 luch ift jebem (iontrahenten 
ein ooßtommen gleichlautenbeS @yems>lar biefeö ffontrattS übergeben worben. 

So gefchehen Berlin, ben ten 187 

^i)fa(hträgli(he fBcftimmungen. 

33erfaffer fd)lägt folgenbe oor: 

„®er ßKiether hat no^ biefem Kontrafte nur ^Pflichten unb feine 9fed)te, 
ber Sermiether bogegen nur fßechte unb feine ipflid;ten. 9fach biefem @runb= 
foge finb aße «Differenjjsunfte jwifdjen ßlfiether unb S3ermiether ju erlebigen, 
wenn leßterer nid)t oorjiehen foßte, erflern, fchon wegen (Srhebung fol^er ipunfte, 
fofort ju eymittiren unb fid) für bie iöejahlung ber SJiiethe für bie gonje 
K'ontraftobauer auS ben jurüd 3 U beholtenben Sadjen beS iDfietherS ohne 
SBeitered bejahlt ju madten." 
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